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na Rua Gomes de Carvalho, n® 1195, 4° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
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("Fundo”), comunica o inicio da distribuicdo publica de Cotas da 3? (terceira) emissdo do Fundo (“Cotas da 3* Emissao”
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com valor unitario de R$112,92 (cento e doze reais e noventa e dois centavos) cada, a ser realizada no Brasil, nos termos
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CVM n° 472") e da Instrucago CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢gago CVM n° 400"
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HORUS GGR

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 14 DE JANEIRO DE 2019, SOB O N° CVM/SRE/RFI/2019/003, NOS TERMOS
DA INSTRUCAO CVM N° 472 E DA INSTRUCAO CVM N° 400.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DA
32 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

OFUNDO DEINVESTIMENTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR
LIDER, DO CUSTODIANTE E DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS -
FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO E, CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS
0S COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO DO FUNDO AO
APLICAR SEUS RECURSOS.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.

Os termos iniciados em letra mailscula, que nao tenham sido de outra forma definidos neste Anuncio de Inicio, terdo os
significados que lhes foram atribuidos no regulamento do Fundo, aprovado por ato particular da Administradora, datado
de 10 de novembro de 2016, o qual se encontra registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n°® 1809229, de 11 de novembro de 2016 e cujo teor foi alterado conforme
(i) 12 (primeira) alteracao e consolidacao do regulamento do Fundo, ocorrida por ato particular da Administradora, datado de 26
de dezembro de 2016, registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
sob 0 n° 1812072, em 28 de dezembro de 2016; (ii) 2° (segunda) alteracdo e consolidacdo do regulamento do Fundo,
aprovadas por ato particular da Administradora, datado de 16 de fevereiro de 2017, registrado no 6° Oficio do Registro
de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 1815618, em 17 de fevereiro de 2017;
(iii) 3° (terceira) alteracdo e consolidacdo do regulamento do Fundo aprovadas por ato particular da Administradora,
datado de 20 de setembro de 2017, registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo,

Estado de Sao Paulo, sob o n° 1830415, em 20 de setembro de 2017; (iv) 4° (quarta) alteracdo e consolidacao do regulamento
do Fundo aprovadas por ato particular da Administradora, datado de 3 de outubro de 2017, sob o n° 1831303, em 3 de
outubro de 2017 ("Regulamento”); e (v) 52 (quinta) e Ultima alteracdo e consolidacdo do regulamento do Fundo aprovadas

por ato particular da Administradora, datado de 9 de janeiro de 2019, e no Prospecto da Oferta (“Prospecto”).
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HORUS GGR

1. INFORMACOES SOBRE O FUNDO

A constituicdo do Fundo foi aprovada por ato particular da Administradora, datado de 10 de novembro de 2016, o qual
se encontra registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
sob 0 n° 1809229, de 11 de novembro de 2016. A 52 (quinta) e Ultima alteracdo e consolidacdo do Regulamento do
Fundo foram aprovadas por ato particular da Administradora, datado de 9 de janeiro de 2019. A realizacdo da 3% Emissao
e a Oferta foram aprovadas em Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria de Cotistas, realizada em 3 de dezembro de
2018, nos termos das Clausulas 4.11.1 e 13.1 do Regulamento.

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e tem por base legal a Lei n°® 8.668/93 e a Instrucao CVM n®
472, e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos do artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do artigo
9° da Instrucdo CVM n° 472, nao faculta aos Cotistas o resgate de suas Cotas.

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

1.1. Objeto e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos em imdveis comerciais, prioritariamente nos segmentos industrial
e logistico, com a finalidade de locacao atipica (built to suit, retrofit ou sale leaseback), mediante a celebracao dos
Contratos de Locacdo, ou a venda de tais imoveis, desde que atendam aos Critérios de Elegibilidade e a Politica de
Investimento do Fundo descritos no Capitulo Il do Regulamento.

Para o desenvolvimento de sua Politica de Investimento, o Fundo podera adquirir quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis.

O Fundo podera adquirir imoéveis gravados com quaisquer dnus reais, desde que tais 6Gnus nao importem em risco para a
existéncia, validade e eficacia da aquisicdo.

O Fundo néo podera adquirir cotas de fundo de investimentos administrados e/ou geridos pela Administradora, pela
Gestora ou por empresas a elas ligadas.

O Fundo nao devera observar qualquer limite de concentracdo maximo em um Unico imével.

O Fundo tem por objetivo fundamental proporcionar a seus Cotistas, no longo prazo, rendimentos decorrentes dos
Contratos de Locacdo e ganho de capital por meio da venda dos Ativos Imobilidrios, com a consequente valorizacao de
suas Cotas.

A Gestora caberd exclusivamente a decisdo sobre a aquisicdo, alienacdo, negociacdo ou renegociacao dos Ativos
Imobiliarios, independentemente de autorizacao prévia dos Cotistas, possuindo amplos poderes para o exercicio de suas
funcbes. A Gestora podera negociar a venda ou a locacdo de imoveis ou direitos a eles relacionados em todo o territério
brasileiro.

A parcela do patriménio do Fundo nado aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em Ativos de Renda
Fixa, a critério da Gestora, e consoante os termos e condi¢cdes constantes no Capitulo Ill do Regulamento e
nas paginas 91 a 114 do Prospecto.

Os recursos obtidos com a alienacdo de Ativos Imobilidrios deverao ser (i) reinvestidos ou amortizados, a critério da
Gestora, quando o valor de alienacdo do respectivo Ativo Imobilidrio ndo gerar lucro contabil passivel de distribuicao,
conforme legislacdo em vigor; ou (ii) distribuidos aos Cotistas, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota
representa relativamente ao Patriménio Liquido, quando o valor de alienacdo do respectivo Ativo Imobilidrio gerar lucro
contabil passivel de distribuicao, conforme legislacdo em vigor.

O objetivo do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, respeitado, ainda, o quérum de deliberacao estabelecido no Regulamento.
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Nao é permitido ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos.

Nao existe qualquer promessa do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante acerca da rentabilidade das
aplicacoes dos recursos do Fundo.

1.1.1. Critérios de Elegibilidade
1.1.1.1. Critérios de Elegibilidade para a aquisicao de Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobiliarios que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao observar os Critérios de Elegibilidade descritos no
Capitulo Il do Regulamento e abaixo listados:

(i) osimoveisdeverdoter potencial de rentabilizar osinvestimentos do Fundo, seja pela possibilidade de obtencao de rendas
recorrentes dos Contratos de Locacao, seja pela perspectiva de ganho com a sua alienacao; (ii) todas as aquisicoes devem
ser realizadas com seguranca juridica, podendo ser adquiridos iméveis com 6nus reais, desde que tais 6nus nao importem
em risco para a existéncia, validade e eficacia da aquisicao; (iii) os iméveis devem ser comerciais; (iv) os imoéveis podem
estar localizados em todo o territério brasileiro; e (v) os iméveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo
Fundo deverao ser objeto de prévia avaliacdo por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12
da Instrucao CVM n° 472, devendo referida empresa independente ser previamente aprovada pela Administradora.

1.1.1.2. Critérios de Elegibilidade para a locacdao de Ativos Imobiliarios

Os Contratos de Locacdo firmados pelo Fundo devem possuir, no minimo, as caracteristicas indicadas no
Capitulo Ill do Regulamento e a seguir descritas:

(i) prazosuperiora 05 (cinco) anos; (ii) analise do locatario para fins de verificacdo de capacidade econémica e idoneidade
juridica, observado que (a) o locatario, ou seu acionista ou cotista controlador, deve possuir classificacao de rating superior
a A-, ou equivalente, realizada por Agéncia de Classificacdo de Risco, ou (b) a operacdo contemplada no Contrato de
Locacdo deve possuir classificacdo de rating superior a A-, ou equivalente, realizada por Agéncia de Classificacao de Risco;
(iii) seguro patrimonial do imével locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo como beneficiaria exclusiva o Fundo,
representado pela Administradora, cuja respectiva apolice devera ser apresentada pelo locatario, no minimo anualmente,
a Administradora; (iv) clausula contratual prevendo que o locatério devera arcar com o pagamento de todas as despesas e
encargos que recaiam sobre os imoéveis, sejam eles, de IPTU, despesas de condominio, bem como demais despesas previstas
no artigo 23 da Lei n°® 8.245/91; (v) cldusula contratual prevendo que o locatéario nao poderé sublocar ou emprestar o
imével, no todo ou em parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o contrato para terceiros, sem anuéncia
expressa e por escrito do locador, salvo para sociedade controladas, controladoras ou coligadas, ou da qual o locatario
ou algum de seus sécios pertencam ao quadro societario; (vi) na hipdtese de locacdo nao residencial de imével urbano,
cladusula contratual prevendo que em caso de denuncia antecipada do vinculo locaticio pelo locatario, este se compromete
a pagar multa equivalente a soma dos valores dos aluguéis a receber até o termo final da locacdo, nos termos do artigo
54-A, 82°, da Lei n® 8.245/91; e (vii) meta de rentabilidade que atenda, na data de celebracdo do Contrato de Locacéo,
ao critério estabelecido na seguinte formula (“Cap Rate”):

Cap Rate = Valor do Aluguel Anual / Valor do Imével > Cupom Médio da NTN-B de Referéncia + 3,0% (trés por cento)
Onde:
Valor do Imével: valor de aquisicdo do imével pelo Fundo;

Valor do Aluguel Anual: valor do aluguel a ser pago pelo locatario durante o periodo de 12 (doze) meses;
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Cupom da NTN-B de Referéncia: juros reais pagos acima da variacao do IPCA, conforme apurado pela ANBIMA, da NTN-B
com vencimento mais proximo a 10 (dez) anos no momento da aquisicdo do imdével pelo Fundo;

Cupom Médio da NTN-B de Referéncia: média do Cupom da NTN-B de Referéncia dos 60 (sessenta) dias anteriores a
celebracao do Contrato de Locacéo.

Eventuais dispensas aos Critérios de Elegibilidade definidos acima estdo descritos no Capitulo Il do Regulamento
e nas paginas 63 e 64 do Prospecto.

1.2. Prestadores de Servicos

A Administradora, acima qualificada e devidamente autorizada & prestacdo dos servicos de administracdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios através do Ato Declaratério n® 13.690, expedido pela CVM em 04 de
junho de 2014, caberd a pratica dos atos e a prestacdo dos servicos descritos no Capitulo VI do Regulamento
e na pagina 121 do Prospecto.

A HORUS GGR GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°
466, 6° andar, Conj. 502, Edificio Corporate, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.790.817/0001-64, devidamente
autorizada a administrar carteiras de titulos e valores mobilidrios através do Ato Declaratério n® 10.555, expedido pela
CVM em 26 de agosto de 2009 (“Gestora”), prestara os servicos de gestao dos Ativos integrantes do patriménio do
Fundo e demais atividades relacionadas a esse servico, conforme previsto na reqgulamentacado aplicavel, no Capitulo IX do
Regulamento e na pagina 121 do Prospecto.

Além disso, a Administradora contratou, em nome do Fundo, (i) o Custodiante e o Escriturador para o
desempenho das funcdes descritas no Capitulo IX do Regulamento e na paginas 122 do Prospecto, e (ii) o Auditor
Independente para a prestacdo dos servicos de auditoria independente das contas do Fundo, conforme descrito
nas paginas 122 e 123 do Prospecto.

A Administradora também podera, em nome do Fundo, contratar outros terceiros para desempenhar quaisquer outras
funcdes necessarias a manutencéo do Fundo.

1.3. Taxas e Encargos do Fundo
1.3.1. Taxa de Administracao

Pela prestacao dos servicos de administracao e gestdo do Fundo, a Administradora receberad do Fundo a remuneracdo
equivalente ao maior entre (i) o valor mensal calculado conforme a férmula abaixo, ou (ii) (a) nos 3 (trés) primeiros
meses a contar da primeira data de integralizacdo das Cotas no ambito da primeira emissdo de Cotas do Fundo
("Data da Primeira Integralizacdo da 1* Emissao” e “1? Emissao”, respectivamente), R$10.000,00 (dez mil reais),
(b) do 4° (quarto) ao 6° (sexto) més da Data da Primeira Integralizacdo da 12 Emissao, R$12.500,00 (doze mil
e quinhentos reais), e (c) a partir do 6° (sexto) més da Data da Primeira Integralizacdo da 12 Emissao, R$17.000,00
(dezessete mil reais) (“Taxa de Administracao” ou “TA").

TA = (((1 + TX)*(1/252) - 1) x VA
onde:
TA = Taxa de Administracao variavel, calculada todo Dia Util;

Tx =1,10% ao ano;
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VA = (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de
emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado
a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento
em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios (IFIX) divulgado pela B3; ou (ii) o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo no ultimo
dia anterior, nos demais casos.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servicos contratados, incluindo a Gestora.

Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, sem limitacdo, o Auditor Independente, o Custodiante e o consultor
de servicos especializados receberdo, pela prestacdo dos servicos ao Fundo, a remuneracao que for estabelecida nos
seus respectivos contratos de prestacao de servicos celebrados com o Fundo, constituindo a remuneracao dos referidos
prestadores de servicos como encargos do Fundo e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administracao.

1.3.2. Remuneracao da Gestora

Pela prestacao dos servicos de gestao, a Gestora tera direito a receber uma remuneracao equivalente ao saldo da férmula
descrita abaixo:

TG = Taxa de Administracao - Taxa de Referéncia - Taxa de Controladoria e Escrituracao
onde:

TG = Taxa de Gestao

Taxa de Referéncia: o valor equivalente ao saldo do Patriménio Liquido do Fundo, conforme escalonamento descrito abaixo:

Faixa de Patrimoénio Liquido Taxa Percentual ao Ano (% a.a.)
0 -10.000.000,00 0,15%
10.000.000,01 - 20.000.000,00 0,14%
20.000.000,01 - 50.000.000,00 0,13%
50.000.000,01 - 100.000.000,00 0,12%
100.000.000,01 - 500.000.000,00 0,10%
500.000.000,01 - 1.000.000.000,00 0,08%
1.000.000.000,01 ou maior 0,06%

Taxa de Controladoria e Escrituracao: valor equivalente a remuneracao devida pelo Fundo em razdo dos servicos
de controladoria e escrituracao das Cotas.

Referida remuneracao esta englobada na Taxa de Administracao.
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1.3.3. Custo Unitario de Distribuicao

Adicionalmente ao valor unitario das Cotas da 3% Emissdo, sera devido pelos Investidores interessados em adquirir
as Cotas da 32 Emissao, quando da subscricéo e integralizacdo das Cotas da 3% Emissdo, por Cota da 3% Emissdo subscrita,
um custo fixo equivalente a 3,35% (trés inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) sobre o valor unitario da Cota
atualizado, correspondente a R$3,78 (trés reais e setenta e oito centavos) ("Custo Unitario de Distribuicao”), sendo
gue o valor nominal unitario por Cota da 3% Emissao acrescido do Custo Unitario de Distribuicao perfaz o valor total,
por Cota da 32 Emissdo, de R$116,70 (cento e dezesseis reais e setenta centavos). O Custo Unitario de Distribuicao
serd utilizado para arcar com os custos de distribuicdo das Cotas da 3? Emissao, incluindo o comissionamento a
ser pago as Instituicdes Contratadas pela prestacdo dos servicos de distribuicdo das Cotas de 3* Emissdo do Fundo
no ambito do perfiodo de exercicio do Direito de Preferéncia e aos demais agentes de custddia autorizados a operar
na B3 por intermédio dos quais os Cotistas subscreverem Cotas da 3* Emissdo no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia. Caso, na ocorréncia de Distribuicao Parcial das Cotas da 32 Emissdo, o Custo Unitario de Distribuicao
pago pelos Investidores ndo for suficiente para cobrir o custo efetivamente incorrido pelo Fundo na distribuicdo
das Cotas da 3% Emissdo, a Gestora deverd arcar com o valor remanescente necessario para tanto. Caso, apés
o0 pagamento de todos os custos de distribuicdo da 3* Emissao, haja algum valor remanescente decorrente
do pagamento do Custo Unitario de Distribuicao, tal valor reverterd em beneficio do Fundo.

1.3.4. Demais Encargos do Fundo

Os demais encargos a que o Fundo estd sujeito estdo descritos no artigo 47 da Instrucdo CVM n°® 472 e listados
nas paginas 79 a 81 do Prospecto.

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1. A Oferta

Sera realizada a distribuicdo publica de até 2.214.000 (dois milhdes, duzentas e catorze mil) Cotas da 3* Emissao do
Fundo, sem considerar a possibilidade de distribuicdo da Quantidade Adicional de Cotas, ao valor de emissao inicial
de R$112,92 (cento e doze reais e noventa e dois centavos) por Cota sendo admitida a subscricao parcial das Cotas
da 32 Emissao objeto da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

Adicionalmente ao valor unitario das Cotas da 3% Emissao, sera devido pelos Investidores interessados o Custo Unitario de
Distribuicdo de R$3,78 (trés reais e setenta e oito centavos) por Cota da 3% Emissao, perfazendo o valor total de R$116,70
(cento e dezesseis reais e setenta centavos) por Cota da 32 Emissao.

A quantidade de Cotas da 3® Emissdo inicialmente ofertada no ambito da Oferta podera ser acrescida da Quantidade
Adicional de Cotas, um lote adicional a ser emitido na forma prevista no artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM n° 400, de até
442 .800 (quatrocentas e quarenta e duas mil e oitocentas) Cotas da 3% Emissao, equivalentes, em conjunto, a até 20%
(vinte por cento) das Cotas da 3% Emissao inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo pedido ou de modificacao
da Oferta, podendo totalizar a Oferta a quantidade de até 2.656.800 (duas milhdes, seiscentas e cinquenta e seis mil e
oitocentas) Cotas da 3% Emissao, totalizando a quantia de R$300.005.856,00 (trezentos milhdes, cinco mil, oitocentos e
cinquenta e seis reais). Nao havera a possibilidade de exercicio de opcao de distribuicdo de lote suplementar, nos termos
do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400.

Na hipotese de ser subscrita quantidade de Cotas da 32 Emissao igual ou superior ao Montante Minimo, a Oferta podera
ser encerrada e o Anuincio de Encerramento serd publicado.
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As Cotas da 32 Emissao que ndo forem distribuidas até a data de encerramento da Oferta serdo canceladas pela
Administradora, sem que haja a necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas.

Observado o procedimento previsto no Prospecto, é assegurado aqueles que forem Cotistas titulares de Cotas do
Fundo na data de publicacdo deste Anuncio de Inicio o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas da 3% Emissdo
objeto da Oferta, na proporcdo maxima da respectiva participacdo de cada Cotista no Patriménio Liquido do Fundo,
na data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do fator de proporcdo para subscricao de Cotas
da 32 Emissdo ao percentual de 57,56289018700% na proporcdo do numero de Cotas de sua titularidade (“Direito
de Preferéncia”). O Direito de Preferéncia podera ser exercido (i) junto aos agentes de custédia autorizados a operar
na B3, independentemente de sua adesdo a Oferta junto ao Coordenador Lider, e de acordo com os regulamentos e
procedimentos estipulados pela Central Depositaria da B3, no prazo de 14 (quatorze) Dias Uteis que se inicia no 5°
(quinto) Dia Util posterior a publicacdo deste Anuncio de Inicio, ou seja, até 19 de fevereiro de 2019 (“Prazo do Direito
de Preferéncia B3"), ou (ii) junto ao Escriturador, de acordo com os procedimentos por este estabelecidos, no prazo de
até 15 (quinze) Dias Uteis que se inicia no 5° (quinto) Dia Util posterior & publicacdo deste Anuncio de Inicio, ou seja, até
20 de fevereiro de 2019 (“Prazo do Direito de Preferéncia Escriturador” e, em conjunto com o Prazo do Direito
de Preferéncia B3, o “Prazo do Direito de Preferéncia”). A quantidade de Cotas da 3* Emissdo a serem subscritas
em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia devera representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricao de Cotas da 32 Emissao representadas por nimeros fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusao da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao é permitido aos Cotistas ceder
o seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros. A integralizacdo das Cotas da 3% Emissdo subscritas durante
0 prazo para exercicio do Direito de Preferéncia observara os procedimentos operacionais da B3. A Quantidade Minima
de Cotas ndo sera aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

A liquidacdo fisica e financeira dos Boletins de Subscricdo celebrados pelos Cotistas, no exercicio do Direito
de Preferéncia ocorrerd no ultimo dia do Prazo do Direito de Preferéncia ("Data de Liquidacdao das Cotas objeto
do Direito de Preferéncia”). A referida liquidacao ocorrera de acordo com as datas previstas no cronograma tentativo
da Oferta e com os procedimentos operacionais da B3.

Até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao fim do Prazo do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider informara
ao mercado o montante de Cotas da 3* Emissdao objeto de subscricio no ambito do Direito de Preferéncia
e a quantidade remanescente de Cotas da 3® Emissao nao subscritas durante o Prazo do Direito de Preferéncia
gue serdo objeto do procedimento de esforco de venda (“Cotas Remanescentes”), por meio da publicacdo
do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia.

A partir da data de publicacdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia,
inclusive, até 28 de fevereiro de 2019, inclusive (“Data Limite para Aceitacdo da Oferta”), o Coordenador Lider
e as Instituicoes Contratadas poderdo realizar os esforcos de venda para distribuicdo publica das Cotas Remanescentes
aos Investidores, que sejam ou nao Cotistas.

A liquidacao fisica e financeira dos Boletins de Subscricdo celebrados pelos Investidores com relacdo as Cotas
Remanescentes ocorrera no 3° (terceiro) Dia Util sequinte a Data Limite para Aceitacdo da Oferta (“Data de Liquida¢io
da Oferta”). A referida liquidacdo ocorrerd de acordo com as datas previstas no cronograma tentativo da Oferta
e com os procedimentos operacionais da B3.

2.1.1. Publico Alvo, valores minimos, maximos e limites de aplicacdo em Cotas da 3 Emissao

As Cotas do Fundo sdo destinadas a Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros vefculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou
no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo descrito no Capitulo Ill do Regulamento e na
pagina 28 do Prospecto, nao havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos Investidores, sendo vedado o investimento
por Investidores ndo permitidos pela legislacdo vigente, incluindo, sem limitacdo, os clubes de investimento em geral.
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A Quantidade Minima de Cotas é de 10 (dez) Cotas da 3 Emissdo. O Fundo ndo possui valor individual maximo
de subscricdo por Investidor. Nao ha limitacdéo maxima de aquisicdo de Cotas da 3% Emissdao do Fundo por qualquer
Investidor no mercado secundario.

O Fundo nao estabelece valor minimo para a manutencdo de investimentos no Fundo apds a primeira aplicacdo
de cada Investidor.

2.2. Deliberac¢ao sobre a 3% Emissao e a Oferta

A 32 Emissdo e a Oferta foram aprovadas em Assembleia Geral Ordinéria e Extraordinaria realizada em 3 de dezembro de
2018, nos termos das Clausulas 4.11.1 e 13.1 do Regulamento.

2.3. Preco de Emissao

O preco de emissao de cada Cota deverd ser o valor unitario das Cotas da 32 Emissdo de R$112,92 (cento e doze reais
e noventa e dois centavos). Adicionalmente ao valor unitario das Cotas da 3% Emissao, sera devido pelos Investidores o
Custo Unitéario de Distribuicado de R$3,78 (trés reais e setenta e oito centavos) por Cota da 3% Emissao, perfazendo o valor
total de R$116,70 (cento e dezesseis reais e setenta centavos) por Cota da 3% Emissao.

2.4. Oferta Publica das Cotas da 32 Emissao
2.4.1. Regime de Distribuicao das Cotas da 32 Emissao e Consorcio de Distribuicao

A distribuicdo publica das Cotas da 32 Emissao do Fundo no dambito da Oferta seré realizada pelo Coordenador Lider de
acordo com a Instrucdo CVM n° 400 e em regime de melhores esforcos, ndo sendo atribuida ao Coordenador Lider e as
Instituicdes Contratadas qualquer responsabilidade por eventuais Cotas da 3% Emissdo nao colocadas, sendo que a Oferta
serd destinada a aplicacdo de recursos por Investidores que busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo
descrito no Regulamento.

A distribuicdo de Cotas da 32 Emissao sera realizada sob responsabilidade e lideranca do Coordenador Lider e contara
com o auxilio das Instituicdes Contratadas. As Instituicdes Contratadas foram convidadas pelo Coordenador Lider,
por intermédio da B3, mediante a assinatura da Carta Convite, antes da data de concessao do registro da Oferta
pela CVM e de acordo com os procedimentos operacionais da B3. Para realizar a distribuicdo publica das Cotas
da 32 Emissao sob a coordenacdo do Coordenador Lider, nos termos da Instrucgo CVM n° 400, foram contratadas
as instituicdes que (i) integram o sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios; e (ii) sdo agentes de custédia
credenciados pela B3.

A participacao das Instituicdes Contratadas na Oferta foi formalizada por meio da assinatura do Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicdo. O Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao foi assinado pela B3, em nome e em beneficio
das Instituicoes Contratadas, com base nos poderes a ela conferidos nos termos da Carta Convite.

2.4.2. Plano de Distribuicao

E assegurado aqueles que forem Cotistas titulares de Cotas do Fundo na data de publicacdo deste Anuncio de Inicio o
Direito de Preferéncia. A Quantidade Minima de Cotas por cada Investidor ndo ¢ aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia. A partir da data de publicacdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo
do Direito de Preferéncia, inclusive, o Coordenador Lider e as Instituicdes Contratadas poderao realizar os esforcos de venda
para distribuicdo publica das Cotas Remanescentes aos Investidores, sejam eles Cotistas ou néo.
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Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider deverd realizar a Oferta das Cotas

Remanescentes do Fundo, conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no §3° do artigo 33

da Instrucao CVM n° 400, fixado nos seguintes termos:

0]

(ii)

O Coordenador Lider devera assegurar, dentre outros:

(a) que o tratamento aos Investidores seja justo e equitativo; (b) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de
seus respectivos clientes; e (c) que seus representantes de venda recebam previamente um exemplar do Prospecto para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo proprio Coordenador Lider.

A Oferta das Cotas Remanescentes do Fundo serd efetuada com observancia dos seguintes requisitos:

(a) ndo sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas; (b) buscar-se-a atender quaisquer
Investidores interessados na subscricdo das Cotas da 32 Emissao; (c) devera ser observado, ainda, que somente
poderao ser subscritas, em distribuicdo primaria, a Quantidade Minima de Cotas, observadas as hipdteses de excesso
de demanda, exercicio de Direito de Preferéncia ou distribuicao parcial, em que os Investidores podem ter sua ordem
de investimento atendida em numero inferior a Quantidade Minima de Cotas; e (d) nao hé valor individual maximo
de subscricao por Investidor, bem como ndo ha limitacdéo maxima de aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer
Investidor no mercado secundario.

(iii) Os Investidores que decidirem participar da Oferta deverdo subscrever Cotas Remanescentes junto a uma Unica

Instituicdo Participante da Oferta, mediante celebracdo do Boletim de Subscricdo, entre a data de publicacdo do
Comunicado ao Mercado de Encerramento do Direito de Preferéncia, inclusive, até a Data Limite para Aceitacdo da
Oferta, inclusive, sendo que:

(a) apos o registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto, a publicacdo deste Anuncio de Inicio,a finalizacao
do Prazo do Direito de Preferéncia, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, a critério
da Gestora e/ou do Coordenador Lider; (b) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacdes
para potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovacdo da CVM,
nos termos do artigo 50 da Instrucéo CVM n° 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, na
hipdtese prevista no artigo 50, § 5° da Instrucdo CVM n° 400; (c) os Investidores interessados em subscrever
Cotas da 3? Emissao deverdo celebrar Boletim de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, a quem cabera aceitd-lo ou nado, levando em consideracao o limite das Cotas da 3% Emissdo emitidas,
a Quantidade Minima de Cotas e o Publico-Alvo; (d) o Boletim de Subscricao devera especificar as respectivas
condicbes de subscricdo e integralizacdo das Cotas da 37 Emisséao, incluindo a adesdo ao Regulamento por meio
da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento; (e) cada Investidor devera indicar no Boletim de Subscricao
se € ou nao Pessoa Vinculada; e (f) os Investidores interessados na subscricdo das Cotas Remanescentes da
Oferta devem ler cuidadosamente os termos e condicdes estipulados nos Boletins de Subscricdo, especialmente
no que diz respeito aos procedimentos relativos a liquidacao da Oferta, sem prejuizo das restricbes aplicaveis.
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2.4.3. Distribuicao Parcial das Cotas da 3% Emissao

Na 37 Emissao do Fundo, serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 3% Emissdo desde que sejam subscritas, no
minimo, Cotas da 3% Emissdo em valor equivalente ao Montante Minimo. Caso ndo ocorra a subscricdo do Montante
Minimo, a 3% Emissdo serd cancelada, ficando o Fundo obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas da 3% Emissao, na proporcdo das Cotas da 3* Emissdo subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo Fundo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacoes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes, sem juros ou correcdo adicionais.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucéo CVM n° 400 e observado o procedimento operacional
da B3, o subscritor poderd, no ato de celebracdo do Boletim de Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta (i)
a distribuicdo da totalidade das Cotas da 3 Emissao inicialmente ofertadas, ou (ii) a distribuicdo de uma proporcao
ou gquantidade minima das Cotas da 3® Emissdo inicialmente ofertadas (em nenhum caso inferior ao Montante
Minimo), sendo que, na hipétese de implemento da condicao descrita neste item “(ii)”, o Investidor devera indicar
se pretende (a) permanecer na Oferta, mantendo a totalidade das Cotas da 3* Emissdo que subscreveu, ou (b)
permanecer na Oferta, mas reduzindo a quantidade de Cotas da 3% Emissdo que originalmente subscreveu em mesma
proporcao que a verificada entre a quantidade de Cotas da 3* Emissao efetivamente distribuida e a originalmente
ofertada, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
da 32 Emissdo que subscreveu. No caso do item “(b)” acima, os Investidores poderdo ter sua ordem de investimento
atendida em quantidade inferior a Quantidade Minima de Cotas.

Havendo Distribuicdo Parcial, nas hipoteses do item “(i)” e do subitem “(b)” do item “(ii)” acima, a instituicao
financeira responsavel pelo recebimento dos valores integralizados ficard obrigada a restituir aos Investidores, integral
ou proporcionalmente, em até 5 (cinco) Dias Uteis, os recursos financeiros captados pelo Fundo na subscricdo
das Cotas da 3% Emissao, sem nenhum acréscimo ou correcdo, sendo certo que ndo serao restituidos aos Cotistas
os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacao financeira, bem como as despesas
relativas a Oferta, os quais serao arcados pelos Investidores na proporcao dos valores subscritos e integralizados.

2.4.4. Suspensao e cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400, a CVM (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instrucao CVM n° 400
ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
gue depois de obtido o respectivo registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
gue determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida Oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serd informado aos Investidores que j& tenham aceitado a Oferta,
sendo-lhes facultada, na hipdtese de suspensédo, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util
posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na
hipodtese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida
as Cotas da 32 Emissao, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucdo CVM n° 400, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneracdo ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducéo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes.

Nao obstante as hipdteses de suspensao e cancelamento dispostas acima, a Oferta também podera ser cancelada pela CVM
em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicao, nos termos do paragrafo quarto do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400.
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2.4.5. Encerramento da Oferta

Apds o encerramento da Oferta, serd publicado o Anuncio de Encerramento, que informard o total de Cotas
da 3% Emissao distribuidas e o montante total captado pelo Fundo.

2.5. Excesso de Demanda das Cotas da 32 Emissao

Na hipotese de haver excesso de demanda, a quantidade que exceder a Quantidade Minima de Cotas sera rateada pelos
Investidores na proporcao da quantidade de Cotas da 3% Emissao constantes no Boletim de Subscricdo de cada Investidor,
devendo ser desconsideradas fracdes de Cotas da 3% Emissao, observado que a referida quantidade minima podera ser
reduzida pelo Coordenador Lider a patamar inferior a Quantidade Minima de Cotas se tal reducdo for necessaria para
garantir a possibilidade de investimento nas Cotas da 3% Emissao por todos os Investidores que assinarem o Boletim de
Subscricdo. Adicionalmente, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade
de Cotas da 32 Emissao inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a colocacao de Cotas da 32 Emissao a Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo n® CVM 400. Nas hipdteses previstas neste item 2.5, os
valores entdo desembolsados deverdo ser devolvidos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis e, se for o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes,
sem juros ou correcao adicionais.

2.6. Liquidacao da Oferta

A liquidacdo fisica e financeira dos Boletins de Subscricdo celebrados pelos Cotistas no exercicio do Direito
de Preferéncia ocorrerd no ultimo dia do Prazo do Direito de Preferéncia. A liquidacao fisica e financeira dos Boletins
de Subscricdo celebrados pelos Investidores, com relacdo as Cotas Remanescentes, ocorrerd no 3° (terceiro) Dia Util
seguinte a Data Limite para Aceitacdo da Oferta. As referidas liquidacdes ocorrerao de acordo com as datas previstas no
cronograma tentativo da Oferta e com os procedimentos operacionais da B3.

As importancias recebidas com a liquidacdo da Oferta serdo depositadas na conta corrente do Fundo e aplicadas
conforme definido no Regulamento, sendo que, no ato da integralizacdo de Cotas da 3% Emissao, o Investidor recebera
comprovante de pagamento autenticado pela Administradora.

As Cotas de 32 Emissao do Fundo serdo registradas para distribuicdo publica no mercado priméario no DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos administrado e operacionalizado pela B3.

Na ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigacdo de integralizacdo de Cotas da 3% Emissao, a
liqguidacdo de parcela das Cotas da 3% Emissao podera ser realizada junto ao Escriturador do Fundo. Nesta hipétese, a
liquidacdo da Oferta podera ocorrer por meio de recibo das Cotas da 3% Emissao.

2.7. Pessoas Vinculadas

Conforme disposto no artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400, no caso de a Oferta contar com excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas da 3* Emissdo ofertadas, serd vedada a colocacdo das Cotas
da 32 Emissao a quaisquer Pessoas Vinculadas, incluindo os diretores estatutarios da Administradora e da Gestora. Cada
Investidor devera indicar no Boletim de Subscricao se é ou nao Pessoa Vinculada.
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2.8. Negociacao das Cotas da 3% Emissao

As Cotas da 3? Emissao emitidas pelo Fundo serdo registradas para negociacdo no mercado de bolsa administrado pela
B3, nos termos do disposto no Regulamento e no Prospecto. A este respeito, recomenda-se a leitura dos fatores de risco

previstos na secdo “Fatores de Risco” do Prospecto, nas paginas 39 a 52, em especial os “Riscos de liquidez”.

As Cotas da 3% Emissao ndo poderao ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a negociacao, salvo em

caso de transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

Somente as Cotas da 3% Emissao ja integralizadas poderdo ser negociadas no mercado secundario. A negociacdo
das Cotas da 1% Emissdao do Fundo e a negociacdo das Cotas da 2 Emissao do Fundo seguirdo seu curso normal

consoante os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicio das Cotas negociadas no mercado secundario,

as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario configura, para todos
os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicoes do Regulamento e do Prospecto,
em especial: (i) as disposicoes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo,

ficando obrigado, a partir da data da aquisicdo das Cotas, aos termos e condicbes do Regulamento e do Prospecto.
2.9. Direito ao Rendimento das Cotas

As Cotas da 32 Emissdo subscritas e integralizadas na Oferta durante o Prazo do Direito de Preferéncia fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir do ultimo Dia Util
do Prazo do Direito de Preferéncia, ou seja, em 20 de fevereiro de 2019, somente no més em que forem integralizadas,

participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

As Cotas Remanescentes da Oferta subscritas e integralizadas apés o Prazo do Direito de Preferéncia fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de
sua integralizacdo, somente no més em que forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses
subsequentes. Para fins de registro e calculo junto a Administradora e a B3 dos rendimentos pro rata temporis das
Cotas da 32 Emissdo liquidadas na Data de Liquidacao das Cotas da 32 Emissao objeto do Direito de Preferéncia e na
Data de Liguidacao da Oferta, as Cotas da 32 Emissdo de cada liquidacdo terdo um cédigo ISIN diferenciado até que se
paguem os rendimentos pro rata temporis e as Cotas da 3% Emissao e as demais Cotas do Fundo passem a ter os mesmos

rendimentos.
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O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado

em 30 de junho a 31 de dezembro de cada ano.

Nao obstante, o Fundo poderd, a critério da Gestora, levantar balanco ou balancete intermediario mensal para fins
de distribuicao de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual

saldo nao distribuido como antecipacao serd pago com base nos balangos semestrais acima referidos.

Farao jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados no sistema de escrituracao

no dia da divulgacdo da distribuicao de rendimentos.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas atividades. Entende-se
por resultado, para os fins aqui tratados, o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores
das receitas dos Contratos de Locacdo, ou venda ou cessdo dos direitos reais dos Ativos Imobilidrios integrantes
do patriménio do Fundo, conforme o caso, bem como o0s eventuais rendimentos oriundos de investimentos
em Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas no Regulamento para

a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.
2.10. Prazo da Oferta

Observada a Data Limite para Aceitacdo da Oferta, o prazo de distribuicdo das Cotas da 3° Emissdo é de até 6 (seis)
meses contados a partir da data de publicacdo do Anuncio de Inicio ou até a data da publicacdo do Anuncio

de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
2.11. Inadequacao de Investimento

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, considerando as caracteristicas do Fundo,
inclusive sua Politica de Investimento, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das
Cotas no ambiente em que sao negociadas. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Recomenda-se, portanto, que os Investidores devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco”, nas
paginas 39 a 52 do Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos

gue podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS, TENDO EM VISTA QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POSSUEM POUCA LIQUIDEZ
NO MERCADO. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO
O RESGATE DAS COTAS.
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3. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos
Eventos Eventos Data Prevista (1)
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 19/12/2018
2. Protocolo do pedido de registro da Oferta na B3 19/12/2018
3. Obtencao do registro da Oferta 14/01/2019
4. Disponibilizacdo do Prospecto 23/01/2019
5. Publicacdo do Anuncio de Inicio 23/01/2019
6. Inicio do Prazo do Direito de Preferéncia 31/01/2019
7. Fim do Prazo do Direito de Preferéncia B3 19/02/2019
8. Fim do Prazo do Direito de Preferéncia Escriturador 20/02/2019
9. Data de Liquidacao das Cotas objeto do Direito de Preferéncia 20/02/2019
10. Publicacdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia 21/02/2019
11. Inicio do prazo para aceitagég d.a Ofertfa referente as Cotas Remanescentes 21/02/2019
e das apresentacoes a potenciais Investidores
12. Fim do prazo para aceitacao d.a. Oferta .referente as Cotas Remanescentes 28/02/2019
e das apresentacdes a potenciais Investidores
13. Data de Liquidacao da Oferta 07/03/2019
14. Publicacdo do Anuncio de Encerramento 08/03/2019
15. Apos a liberagao para

Inicio da Negociacdo das Cotas da 3% Emissao

negociacdo pela B3

(1) Todas as datas previstas sdéo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogacoes,

a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da B3 e a Instrucdo CVM n° 400.
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4. DIREITOS E CARACTERISTICAS DAS COTAS

As Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu Patrimonio Liquido, sendo escriturais e nominativas, em nome
de seu titular.

O patrimonio inicial do Fundo atualmente é formado pelas Cotas representativas (i) da 12 Emissao, mediante distribuicao
publica, que totalizou 1.413.807 (um milhdo, quatrocentas e treze mil, oitocentas e sete) Cotas, tendo sido todas elas
subscritas e integralizadas; e (ii) da 2% Emissdo, mediante distribuicdo publica, que totalizou 2.432.421 (dois milhdes,
guatrocentas e trinta e duas mil, quatrocentas e vinte e uma) Cotas.

O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do Patriménio Liquido pelo numero de Cotas em
circulacao.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome de seus Cotistas, a qualquer
momento, e o extrato das contas de depdsito representara o nimero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

As Cotas do Fundo terdo prazo de duracao indeterminado.
As Cotas conferem aos seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista exercer o direito de voto no
interesse do Fundo.

Os Cotistas participardo em igualdade de condicdes dos lucros distribuidos, tomando-se por base a totalidade das Cotas
subscritas, sem levar em consideragao o percentual de Cotas ainda nao integralizadas.

Os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio
do Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM n° 472, as Cotas do Fundo
Nnao sao resgataveis.

4.1. Vantagens e Restricoes das Cotas

Os Cotistas participarao dos lucros distribuidos em igualdade de condicdes, tomando-se por base a totalidade das Cotas
subscritas, sem levar em consideracdo o percentual de Cotas ainda ndo integralizadas, ressalvado, ainda, o disposto
na subsecao “Direito aos Rendimentos das Cotas da 3% Emissao” da secao “Termos e Condic¢oes da Oferta”, do
Prospecto, sendo que cada Cota subscrita atribuird ao seu respectivo titular direito de voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas, correspondendo cada Cota a um voto.

Serd admitida a Distribuicdo Parcial das Cotas da 3* Emissdo, conforme determinado pela Administradora em conjunto
com a Gestora e mediante o cancelamento do saldo nao colocado findo o periodo de distribuicdo, conforme os termos
e condicdes descritas no item 2.4.3 deste Anuncio de Inicio.

Na medida em que a Gestora identifique a necessidade de aportes adicionais de recursos, a Administradora poder3,
nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 472, aprovar novas emissdes de Cotas, seus termos e
condicoes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de subscricado parcial, o montante minimo para a subscricdo das
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Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo de tais novas Cotas, sendo que (i) o valor de emissao
de novas Cotas devera ser definido com base no valor patrimonial das Cotas do Fundo existentes, (ii) podem ser emitidas
Cotas no valor total maximo de até R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais), (iii) os atuais Cotistas
terdo direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, sendo que 0 prazo para seu exercicio devera ficar em aberto
pelo prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, e (iv) referido direito de preferéncia nao podera ser cedido a terceiros.

As novas emissdes de Cotas que ndo se enquadrarem nas condi¢des previstas acima deverao ser objeto de aprovacao pela
Assembleia Geral de Cotistas, a qual deverd especificar seus termos e condicdes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade
de subscricdo parcial, 0 montante minimo para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de
distribuicdo de tais novas Cotas, sendo que o valor de emissdo de novas Cotas devera ser definido com base no valor
patrimonial das Cotas do Fundo existentes.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas terdo direito de preferéncia para
subscrever as novas Cotas. O direito de preferéncia referido devera ser exercido pelo Cotista em até 30 (trinta) dias da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissao, sendo vedada a cessao deste direito a terceiros.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderao
ser livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea
e automaticamente, aderira aos termos do Regulamento.

5. OUTRAS INFORMACOES

O Fundo é destinado a aplicacdo de recursos por pessoas fisicas ou juridicas em geral que busquem investimentos
relacionados ao objeto do Fundo descrito no Capitulo Ill do Regulamento e na Secao “Objetivo de Investimento e Politica
de Investimento”, na pagina 62 do Prospecto, ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos Investidores.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de cépias do Regulamento,
do Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e outros documentos publicos relacionados a Oferta, os interessados deverao
dirigir-se a sede da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo,
sendo que o Prospecto encontra-se a disposicao dos Investidores na CVM e na B3 apenas para consulta e reproducéo.

Administradora e Coordenador Lider:
CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

At.: Sr. Fabio Feola / Pedro Carlos Jourdan

Rua Gomes de Carvalho, n® 1.195, 4° andar, CEP 04547-004, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3842-1122 - Fax: (11) 3842-1122

E-mail: juridicodtvm@cmcapitalmarkets.com.br

Website: http://www.cmcapitalmarkets.com.br/AdmFiduciaria/FundosCaptacao.htmi

Oinvestidor poderéteracessoao Regulamento, ao Prospecto e demais documentos da Ofertaaoselecionar, respectivamente,
os itens “Regulamento” para ter acesso ao Regulamento ou “Documentos” para ter acesso ao Prospecto e qualquer
outro documento disponivel, a frente do nome do Fundo.
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Gestora:
HORUS GGR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

At.: Sr. Thiago Figueiredo

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 2° andar - Torre B, Itaim Bibi, CEP 04538-133, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 4369-6100 - Fax: (11) 4369-6100

E-mail: thf@horusggr.com

Website: https://horusggr.com/fundos/covepi/

O investidor podera ter acesso ao Regulamento, ao Prospecto e demais documentos da Oferta ao acessar a pagina
eletronica da Gestora acima indicada.

Custodiante:
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

At.: Sr. André Martins de Figueiredo

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, CEP 04538-132, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 2172-2600

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Website: www.planner.com.br

Escriturador:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar, CEP: 04538-132, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3072-6017

E-mail: atend.operacional.unidade3@itau-unibanco.com.br

Website: www.itaucorretora.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, CEP 20050-901, Centro, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Bela Vista, CEP 01333-010, Sdo Paulo - SP
Website: www.cvm.gov.br (neste website, selecionar “Acesso Rapido” e “Informacdes de Regulados - Fundos
Investimento” e escolher “Consulta a Informacgdes de Fundos” e “Fundos de Investimento Registrados”. Entdo, deve
digitar o nome do Fundo e o cédigo de verificacdo que aparecera na tela e clicar em “Prosseguir”. Na tela seguinte, em
que aparecerao as informacdes do Fundo, o investidor deve acessar “Documentos Eventuais” e escolher “Prospecto” ou
qualquer outro documento disponivel em “Tipo de Documento” e, por fim, clicar em “exibir”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01010-010, Sao Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, clicar em “Produtos e Servicos” - “Renda Variavel” - “Fundos
de Investimento - Saiba Mais” - “Flis listados” - “GGR Copevi Renda Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo,
localizar o documento requerido). No referido link aparecerao todos os documentos disponiveis.
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Auditor Independente:
KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

At.: Sr. Tiago Ruiz

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n°® 105, 6° andar, Torre A, CEP 04707-970, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3940-1500 - Fax: (11) 3940-1501

E-mail: truiz@kpmg.com.br

Website: http://www.kmpg.com.br

Consultores legais:

MACHADO MEYER SENDACZ E OPICE ADVOGADOS

At.: Dr. Nei Schilling Zelmanovits / Dr. Thales Tormin Saito

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3144, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-000, Sao Paulo - SP
Tel: (11) 3150-7000 - Fax: (11) 3150-7071

E-mail: nsz@machadomeyer.com.br / tsaito@machadomeyer.com.br

Website: www.machadomeyer.com.br

As informacdes contidas neste Antincio de Inicio estdo em consonancia com o Prospecto. O Prospecto contém informacoes
adicionais e complementares a este Anuncio de Inicio e sua leitura possibilita uma andlise detalhada dos termos e
condicoes da Oferta, bem como dos riscos a ela inerentes. Ao potencial Investidor é recomendada a leitura cuidadosa
do Prospecto e do Regulamento ao aplicar seus recursos, com especial atencdo as informacoes que tratam do objetivo e
Politica de Investimento do Fundo, da composicdo da Carteira de Ativos do Fundo, da Taxa de Administracdo do Fundo e
das disposicoes do Prospecto que tratam sobre os fatores de risco aos quais Fundo e, consequentemente, os Investidores,
estao sujeitos.

A Oferta terd inicio na presente data, qual seja, 23 de janeiro de 2019.

COORDENADOR LIDER E ADMINISTRADORA GESTORA '
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