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Para se cadastrar na newsletter do fundo e receber todas as novidades do fundo clique aqui ou acesse
o site www.ggrc11.com.br/newsletter.

OBJETIVO DO FUNDO

O GGR COVEPI RENDA FlI (“Fundo” e/ou “GGRC11") tem como objetivo a realizacao de investimentos em
imoveis comerciais, predominantemente no segmento industrial e logistico, com a finalidade de locacao
atipica (built to suit, sale and leaseback ou retrofit) ou venda, desde que atendam aos critérios e a
politica de investimento do Fundo descritos no regulamento.

CARTEIRA IMOBILIARIA
O fundo possui 17 contratos de locacao, totalizando mais de 292* mil m? de area construida.
INFORMACOES
Inicio das Atividades: Quantidade de Cotas:
abr/2017 6.503.028
Valor Patrimonial da Cota: Patrimonio Liquido:
RS 118,80 RS 772.541.875,45
Valor de Mercado da Cota: Valor de Mercado do Fundo:
RS 122,00 RS 793.369.416,00
Niamero de Cotistas: Taxa de Administracao e Gestao:
70111 110% a.a.
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Gestao Administracao e Distribuicao Escrituracao

*Considerando o projeto de BTS em construcao.
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COMENTARIOS DO GESTOR
PREZADO INVESTIDOR,

Durante o més de abril foram negociadas 305.579 (trezentas e cinco mil, quinhentas e setenta e nove)
cotas do Fundo na B3, com volume diario de aproximadamente RS 1,7 milhoes, uma variacao de -34,5%
versus 0 més de marco. A cotacao do GGRC11 na B3 no Gltimo dia do més de fevereiro foi de R$122,00
(cento e vinte e dois reais) uma variacao nominal de 2,6% no més e -79% nos Gltimos 12 meses.

A base de cotistas conta com 70111 (setenta mil e cento e onze) investidores entre pessoas fisicas, pessoas
juridicas e investidores institucionais, mostrando um crescimento de 83,3% nos Ultimos 12 meses e 2,9%
no mes de abril versus o meés anterior.

O Fundo nao apresenta vacancia fisica no portfolio e encerrou o més de abril com apenas 1 (uma)
inadimpléncia nao revertida ao longo do més, conforme Fato Relevante publicado em 15 de abril de 2020.

O meés de abril apresentou uma leve recuperacao nos mercados apos as grandes quedas no mées de
marco. O aumento das medidas de restricao da quarentena e respectiva melhora da curva de infectados,
principalmente na Europa e na China, deram um tom mais otimista a possibilidade de inicio de recuperacao
das atividades nestas regioes.

No Brasil tivemos uma recuperacao do indice Ibovespa com uma alta de 10,25% no més, mas ainda
acumula uma queda de 30% no ano. O indice IFIX também apresentou uma recuperacao de 4,39% no mes
com um acumulado em 2020 de desvalorizacao de 18,39%.

Essa recuperacao do mercado financeiro esta mais relacionada as projecoes de cortes na taxa basica
da Selic, o que motiva investidores de renda fixa a migrar para aplicacoes com maiores premios versus
posicoes atreladas ao CDI/Selic. O corte da Selic para 3,00% no inicio de maio € menor valor em sua
série historica. A decisao beneficia o mercado de crédito, mas afugenta investidores estrangeiros devido
a baixa remuneracao dos titulos brasileiros. O reflexo disso foi mais uma vez a desvalorizacao do Real,
dessa vez batendo mais um recorde em sua cotacao que atingiu R$5,42 versus o dolar.

Enquanto os mercados financeiros sugerem uma pequena recuperacao, a economia real com o seu
“delay” comeca a demonstrar os reflexos da paralisacao devido a quarentena e também ao enorme
ruido politico ao longo do més de abril. A substituicao dos ministros da saude e da justica em eventos
com enorme grau politico, agravou ainda mais o cenario de projecao nao so da evolucao da pandemia
no Brasil, mas também do cenario economico e fiscal para 0s proximos meses.

Emvirtude de a politicade administracao da saude publica apresentar diferentes estratégias onde governo
de Estados e o Governo Federal divergem de como deve ser tratada a pandemia, o cenario para projecao
de volta da economia se torna mais incerto. Alguns Estados estao prorrogando a quarentena, outros
adotando politicas de “lockdown”, e alguns devido aos surpreendentes dados de baixa mortalidade tém
avaliado a possibilidade de isolamento vertical e liberacao gradual das atividades economicas.

Considerando este cenario “cadtico” na economia, onde varios setores estao com suas operacoes
completamente paradas, a gestao permanece monitorando e avaliando diariamente os locatarios do
Fundo e os respectivos impactos da pandemia em cada um deles, visto a diversificacao dos setores de
atuacao e localidade geografica.
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Aolongodomeésdeabril,o Fundodivulgouao mercadoatravés de Fatos Relevantesalgumasinadimpléncias,
das quais apenas 1 (uma) nao foi revertida.

A gestao e administracao estao envidando todas as medidas judiciais e extrajudiciais necessarias para
a preservacao dos direitos do Fundo, bem como buscando a regularizacao de tal atraso com a maior
brevidade possivel, buscando sempre a maior protecao, seguranca juridica e preservacao dos direitos e
Interesses do Fundo e de seus cotistas.

Acreditamos que o setor logistico e industrial tenha um resiliéncia maior do que outros setoresimobiliarios
durante este periodo, entretanto, com a extensao do periodo de quarentena em algumas regioes nao
podemos excluir eventuais reducoes de operacoes em alguma medida no setor, 0 que pode levar o Fundo
a reavaliar eventuais premissas adotadas pela gestao e sua politica de investimentos.

Manteremos todos os cotistas devidamente informados sobre qualquer desdobramento em relacao ao
monitoramento do portfolio do Fundo frente ao cenario da pandemia através da divulgacao de Fato
Relevante ou Comunicado ao Mercado.

No meés de abril o Fundo passou a receber reajustado o aluguel do galpao logistico da Ambev localizado
em Pelotas no Estado de Rio Grande do Sul, e do galpao logistico industrial da Copobras localizado
em Joao Pessoa, no Estado da Paraiba, representando um incremento de aproximadamente 0,5134% na
receita de aluguel total do Fundo.

Para mais informacoes acesse o site exclusivo do Fundo: www.ggrc1l.com.br
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DISTRIBUIQAO DE RESULTADOS

O GGR COVEPI RENDA FIlI distribuiu R$0,59 (cinquenta e nove centavos), por cota, de resultado’ referente
ao mes de abril de 2020. Os pagamentos sao realizados no sexto dia Util do més de maio. A queda de
rendimento referente do més se deu principalmente aos eventos divulgado em Fato Relevante do dia 15
de abril e 30 de abril. Neste mesmo periodo também divulgamos Fato relevante em 29 de abril referente
ao aumento do prémio de locacao da operacao de BTS em Igarassu-PE.

Importante salientar que alguns dos eventos divulgados nos Fatos Relevantes acima terao impacto na
distribuicao de rendimentos referente ao més de maio, uma vez que a gestora continua em processo
de tratativas de regularizacao com os respectivos locatarios. Sendo assim recomendamos aos cotistas
que acompanhem o site exclusivo do Fundo para atualizacoes no status de cada uma das operacoes ja
relacionadas.

O Fundo terminou o més com um caixa disponivel de R$80 milhoes em renda fixa, caixa esse que sera
utilizado para aquisicoes referentes a 32 Emissao.

O Fundo distribui a seus cotistas, no minimo 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa. A tabela abaixo representa o valor efetivamente recebido no periodo pelo Fundo, de modo que,
para uma analise mais completa do fluxo de caixa, recomenda-se considerar a media de um periodo
maior.

Fluxo GGRC11 2018 2019 fev/20 mar/20 abr/20
Receita de Locacio? RS 40.684.307,34  R$ 54.522.317,55 RS 5.145.764,11 RS 5.233.817,46 RS 3.991.091,24
Lucros Imobiliarios® RS 2.862.368,26 RS - RS - RS - RS -
Receita Renda Fixa RS 3.290.233,23 RS 9.415.472,35 RS 353.347,00 RS 388.601,76 RS 286.857,49
TOTAL DE RECEITAS R$ 46.836.908,83 R$ 63.937.789,91 R$ 5.499.111,11 R$ 5.622.419,22 RS 4.277.948,73
TOTAL DE DESPESAS* R$ 5.666.200,90 R$ 12.104.965,36 RS 1.129.885,44 R$ 912.752,31 R$ 885.716,33
RENDIMENTO RS 40.577.705,45 RS 51.345.517,52 RS 4.747.210,44 RS 4.942.301,28 RS 3.836.786,52
MEDIO/COTA RS 10,55 RS 8,58 RS 0,73 RS 0,76 RS 0,59

'Entende-se por resultado o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores das receitas dos contratos de locacao, ou
venda ou cessao dos direitos reais dos ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do fundo, bem como os rendimentos oriundos de
investimentos em ativos de renda fixa, subtraidas as despesas operacionais e demais despesas para a manutencao do fundo. 2Receitas de
locacao: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da exploracao das
areas comuns dos empreendimentos. *Lucros Imobiliarios: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao incluindo custos relacionados
e benfeitorias. “Despesas: entre elas taxas, IR, reembolso de despesas imobiliarias, administracao, honorarios juridicos, assessoria técnica,
assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, IR sobre o ganho de capital, entre outros.
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DIVIDENDOS E DIVIDEND YIELD - ULTIMOS 6 MESES
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DISTRIBUICAO DE RESULTADO POR LOCATARIO - ABRIL/2020 - R$/COTA
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RENTABILIDADE

Rendimento Abr/20 Acumulado 2020 Desde a 32 Emissao Desde a 22 Emissao Desde o inicio
Variagao Nominal da Cota 2,59% -18,77% 4,54% 7,06% 22,00%
Rendimentos 0,49% 8,89% 8,65% 19,72% 28,15%
Rentabilidade Bruta do Fundo (TIR) 3,09% -0,92% 13,69% 29,47% 57,39%
DY periodo (% CDI") 205,73% 142,86% 150,93% 156,47% 158,30%
IFIX? 4,39% 10,72% 8,05% 17,65% 27,89%
CDI Liquido’ 0,24% 6,22% 5,73% 12,60% 17,78%
IPCA -0,31% 4,51% 4,18% 8,91% 10,40%

'Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicacdes financeiras de pessoas fisicas). 2indice de Fundos de

Investimento Imobiliarios que indica o desempenho médio das cotacoes dos fundos imobiliarios negociados na B3.
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Fonte: Supernova Capital

Fonte: CM Capital Markets
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RENTABILIDADE DESDE O INICIO
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COTISTAS POR ESTADO
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TIPOSDERECEITA
CRONOGRAMA DE REAJUSTE (% RECEITA DE ALUGUEL)
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ATIVOS IMOBILIARIOS

24 IMOVEIS INDUSTRIAIS

Localizagao ABL Aluguel/m? Valor do Aluguel Vencimento
Cee&' QO A(:)(?i:):ii:/aG(:Je 10.988,35m? R$19,70 R$216.426,05 Fev/2028
% Betim/MG 21.295,03m? R$5,68 R$121.000,00 Jan/2028
@— CAMARGO Tieté/SP 13.306,00m? R$25,03 R$333:105,67 Jan/2032
COPOBRAS Guarulhos/SP 11.548,00m? R$24,34 R$281.129,17 Mar/2028
COPOBRAS Jodo Pessoa/PB 22.360,00m? R$14,87 R$345.763,68 Abr/2028
/ : 530 Jos¢ dos 22.120,00m? R$32,89 R$727.504,00 Nov/2030
AETHRA Pinhais/PR

Santa Barbara
covolan 38132,00m? R$18,36 R$700.000,00 Abr/2034
D'Oeste/SP

BTS Igarassu/PE 14.998,00m?2* - - 2030

& GALPOES LOGISTICOS

Localizagdao Area Construida Aluguel/m? Valor do Aluguel Vencimento
¢$ni$$e,l Colombo/PR 15.993,00m? R$18,17 R$290.644,92 Jun/2027
mas que farmacia
ambev Itajai/SC 9.048,00m? R$27,98 R$253.154,33 Ago/2027
n‘)‘ Cascavel/PR 6.112,00m? R$22,11 R$135.149,89 Jun/2027
Meinho Iguacy
Sao Miguel do
M | /PR 7164,00m? R$29,51 R$211.388,21 Jun/2027
Meinho Iguacy guagu
ST"?'""C’ Cuiaba/MT 23.050,00m? R$12,59 R$290124,29 Dez/2027
€ Hering
o Anapolis/GO 37.362,00m? R$23,61 R$446.155,36 Jan/2035
SantaCruz u
q mbev Pelotas/RS 9.913,00m? R$31,32 R$310.474,49 Mar/2025
#¥ suzano Campinas/SP 28.657,00m?2 R$14,88 R$426.453,24 Mai/2025
'Valor do Aluguel Total pago em parcela anual, segundo Comunicado ao Mercado divulgado no dia 03/07/2019. "Em construcao
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RELACIONAMENTO COM INVESTIDORES

ri@supernovacapital.com.br

Autorregulacao

ANBIMA

SU PERNOV/\ SAO PAULO | Av. Brig. Faria Lima, 3477 - 22 Andar - Torre B www.supernovacapital.com.br

CAPITAL Itaim Bibi | Sao Paulo - SP 04538-133 | T.: 55 11 4369-6100
° . . . .
'Ol supernovacapitalbr ln Supernova Capital , sncapitalbr

Este material tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo para fins de
informacao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestao do fundo. Esse material nao deve ser entendido
como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacao de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer
ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. A SUPERNOVA
CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA. nao declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade
ou exatidao de tais informacoes e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que
venha a decorrer da utilizacao deste material e de seu contetdo. As estimativas e projecoes deste material estao sujeitas a
alteragoes sem aviso prévio. As premissas e projecoes apresentadas nao estao livres de erros. Sao Paulo - Av. Brig. Faria Lima,
3477 - 29 Andar - Torre B | Itaim Bibi | Sao Paulo - SP 04538-133 | T.: 55 11 4369-6100 www.supernovacapital.com.br.
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