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Sao Paulo, 30 de Junho de 2018.

A

HORUS | GGR

A/C..  Sr. Rafael Giaretta
Tel: +55 43 99180-4804
E-mail: rg@horusggr.com

Assunto: Laudo de Avaliacdo Imobiliaria

Prezado Rafael,

Em atencao a sua solicitacao, temos o prazer de apresentar o'\laudo de avaliagdo imobilidria para
galpé&o localizado no municipio de Aparecida de Goiania, Estado de GO.

Este trabalho foi conduzido por profissionais da NAL Brazil qualificados na atividade de avaliagcao
imobiliaria, tendo como base os dados obtidos nomercado, somados ao nosso conhecimento na
andlise e interpretacao de tais dados, em coneerdancia com as normas nacionais de avaliagao de
imoveis.

Agradecemos pela oportunidade de”oferecer nossos servicos, colocando-nos a disposicéo para
quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Cordialmente,

ClaudicM. Costato Julia Barros de Carvalho
Dirgtor — Avaliagdo & Consultoria CREA n° 5061478674
NAI Brazil Gerente — Consultoria & Avaliagao

NAI Brazil
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Resumo executivo

DATA DA AVALIACAO 30 de Junho de 2018.
DATA DA VISTORIA 29 de Junho de 2018.
OBJETO Galpéo.
FINALIDADE Determinar o Valor Justo para Venda.

Método de Capitalizacdo da Renda, através da utilizacao de Fluxo

de Caixa Descontado.

A metodologia agui empregada esta em conformidade com as
METODOLOGIA(S) normas da ABNT — Associacéo Brasileira e Normas Técnicas, bem

como com os padrdes de conduta do RICS - Royal Institute_of

Chartered Surveyors e do IVSC - International Valuation Standards

Council.
= Rodovia BR-153, Km 12 - Jardim Paraiso, Apatecida de
LOCALIZACGAOD Goiania/Go.
) " Terreno: 27.951,98mz2 (conforme.matricula);
AREAS - -
Construcdes: 10.998,35m2 (confgrme  Contrato  de

Locacao).

" Matriculas n° 149.357, do 2° Oficio de Registro de Imoveis de
Aparecida de Goiania/GO;

DOCUMENTACAO " (Copia da Guia do IPTU para‘o exercicio de 2017;
" Instrumento de Locacgéao;

" Plantas arquitetura.,

" Zona: Zona de Influéncia da
Rodovia (ZIR);
®  Coeficiente de aproveitamento: 2,0 vezes a area do
PLANEJAMENTO terreno;
URBANO B \Taxa de ocupacao: 70%;
"/ Usos permitidos: Nao Residencial
(comércio, servicos e
industrias).
y
HORUS
GGR

Laudo de avaliag&o imobiliaria elaborado para



NMIBrazil

Resumo executivo (continuacao)

" O comportamento do mercado imobiliario funciona de maneira
ciclica, portanto a identificagdo do ponto critico & crucial no
sucesso; o ciclo é dindmico de acordo com o tamanho e
maturagcao do mercado;

" O mercado imobilidario no Brasil encontra-se em recuperacao,
com proje¢des de melhora do PIB industrial a partir de 2018;

" Foram encontrados elementos em oferta similares ae
avaliando, com uma variagdo de pregos pedidos ~entre
12,87/m? e 25,00/m?, dependendo da localiza¢do, depreciacéo
e padrao construtivo.

MERCADO

" A Regiao Centro-Oeste concentra apenas 1,21%-do estoque
de galpes logisticos do Pais, com aproximadamente 174,38 mil
m2 construidos. Aliado a pouca representatividade, a
disponibilidade na regido atingiu patamares altos com 30,2%, 0
que nao é considerado saudavel pard este ramo de negdcio.

" Valor Justo para Venda:
AVALIACAO R$ 21.480.000,00 (Vinte e _Um Milhdes e Quatrocentos e
Oitenta Mil Reais).

HORUS
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Objeto

O imovel objeto deste relatério € um galpdo Fachada do Imovel
atualmente ocupado por Cepalgo Embalagens
Flexiveis Ltda, localizado no Jardim Paraiso, no
municipio de Aparecida de Goiénia, estado de
GO, na regido Centro-Oeste do Brasil.

Fonte: NAI Brazil

Finalidade

A finalidade deste relatério é apurar o Valor Justo para Venda do imével supracitado.

= Solicitante: HORUS GGR
Datas

O imoével em estudo foi vistoriado no dia 29 de Junho de 2018 e essa avaliacdo tem como base a
data de referéncia de 30 de Junho de 2018.

Termos da contratac¢ao

Esse estudo foi conduzido em.eoncordancia com a proposta “AV_961_2018_06 — Horus GGR -
Diversos”, elaborada pela NAIBrazil para HORUS | GGR.

A NAI Brazil ¢ uma empresa criada a partir da associacado da ENGEBANC REAL ESTATE com a
NAI GLOBAL,.com-0 objetivo de conguistarmos uma posi¢cdo de relevancia nas atividades de
Consultoria /mobiliaria, Gestao de Ativos, Corretagem e Avaliagdes de Imdveis em todo o pais.

Para _fundamentagao e suporte desse estudo, a NAl Brazil valeu-se da andlise da documentagao
enviada pelo cliente, vistoria in loco realizada no imével e na regiao onde 0 mesmo se encontra
inserido, pesquisa de mercado, consulta informal a érgaos publicos, conversas com outros agentes
do mercado imobiliario, e informagdes obtidas em consultas realizadas junto ao cliente.

Este relatério foi elaborado com base em praticas, conceitos e premissas que s&o amplamente
utiizadas por participantes do mercado imobiliario. Nesse trabalho foram seguidas as
preconizagdes estabelecidas na Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT -
Associacéo Brasileira e Normas Técnicas, considerando-se todas as suas partes, além dos padroes
de conduta e ética mencionados no Red Book (edicao 2014) do RICS - Royal Institute of Chartered
Surveyors e nas normas do VSC - International Valuation Standards Council.

HORUS
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E importante salientar que o relatério ora apresentado destina-se de maneira exclusiva aos fins
contratados, conforme escopo definido na proposta supramencionada. O laudo, definicbes e
recomendacgdes nele contidas ndo podem ser utilizados para finalidades diversas das que foram
pré-definidas e, conseguentemente, contratadas junto a NAl Brazil. O cliente esta ciente de que
qualquer omissdo ou desvio de informagédo pode impactar de maneira direta ou indireta os
resultados apresentados.

Esse trabalho ¢ inteiramente atrelado as premissas, ressalvas e limita¢gdes encontradas no Anexo |l
desse relatorio.

Destacamos que a NAI Brazil é completamente isenta e ndo mantém nenhum tipo de relagéo de
trabalho ou subordinagdo com as sociedades controladas pelo cliente e ndo tem nenhum tipe.de
interesse financeiro nas opera¢des que envolvem o objeto desta avaliagéo.

Instrucoes da Comissao de Valores Mobilidrios\= CVM

Salientamos abaixo 0s aspectos principais da Instrucdo n° 516/11 e doAnexo | da Instrucdo n°
472/08, da Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

INSTRUCAO N° 516/11, DA CVM

Conforme o Artigo 7° da Secédo | — Imodveis, do Capitulo \II"— Critériocs Contébeis, apds o
reconhecimento inicial, as propriedades para investimento_devem ser continuamente mensuradas
pelo valor justo.

Entende-se por valor justo o valor pelo gual um ativo-pode ser trocado ou um passivo liquidado
entre partes independentes, conhecedoras do negoeio e dispostas a realizar a transagao, sem que
represente uma operacao forcada.

De acordo com a Instrugao, o valor justo.de uma propriedade para investimento deve refletir as
condicdes de mercado no momentode.sua afericao, sendo que a melhor evidéncia do valor justo é
dada pelos precos correntes de negociacdo em um mercado liquido, de ativos semelhantes, na
mesma regiao e condicao e sujeitos a contratos similares de aluguéis ou outros.

Na impossibilidade de se .aplicar tal conceito, a instituicao administradora deve usar outras
informacdes, contidas no devida Instrugéo.

ANEXO I DA INSTRUCAO N° 472/08, DA CVM

Como Elementes'de Identificago, serao considerados (i) a identificacao da empresa avaliadora e
das pessoas responsaveis pela avaliacao, (i) a identificacdo dos imdveis objetos da avaliacao, (iii) a
identificagao-do Fll e de seu administrador, e (iv) as datas de referéncia da presente e da Ultima
avaliagao.realizada dos imoéveis.

Jé para os Elementos de Avaliagao, serao considerados os itens citados no devido documento, até
que se atinja a indicacao do valor final proposto de acordo com o método de avaliagdo escolhido
pelo avaliador e independentemente de valores diversos que tenham sido demonstrados por meio
da aplicacdo de outros métodos. Todos os Elementos de Responsabilidade, desfecho do devido
anexo, também serdo observados no Laudo de Avaliacéo.

HORUS
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Descricao do imével

O imdvel em estudo € um galpao com as seguintes caracteristicas basicas:

Terreno
= Area: 07.951,98 m; Impiantagao
" Formato: irregular;
" Frente: 122,7 metros de frente para
a BR-153;
" Acesso: ao nivel do logradouro para
0 qual faz frente;
" Topografia: plana;

" Condicao do solo:  aparentemente seco.

Construcgoes e Benfeitorias

As construcdes atualmente existentes sao compostas por trés galpdes principais, com estrutura
pré-moldada, cobertura com telhas metdlicas sobre travejamento em pré-moldados e metélicos,
piso em concreto armado de alta resisténcid, fechamento lateral com blocos de concreto e telhas
metalicas. Além disso, os galpdes contam.com areas administrativas e de apoio, conforme a planta
abaixo:

==
£ | i
H =
¥ 5
==|¢
e |-
%
L
Fonte: Cliente
6
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"  GALPAO 01 - FILMS: pé direito de 10,00m. Area administrativa: sanitarios masculino e
feminino, recepcdo, sala de reuni@o, sala de comando, refeitério, utilidades, manutengédo e
escritérios.

"  GALPAO 02 - MATERIA PRIMA: pé direito de 11,00m. Anexo com sanitarios masculino e
feminino, laboratério, manutencdo com mezanino, escritérios, vestidrio masculino e salas de
controle.

"  GALPAO 03 - CONVERSAQ: pé direito de 12,00m. Anexo em dois pavimentos com
sanitarios, assepsia, higienizacao, refeitério, cozinha, vestiario feminino, subestagéo e utilidades.

Em linhas gerais, sdo observadas as seguintes caracteristicas:
"  |dade Aparente: 10 anos;
"  Estado de Conservagéo: Entre Novo e Regular (B);
® Docas de carga e descarga: Galpdes 1 € 2;
®  (Circulacao Vertical: Escadas para acesso as areas administrativas e de apoio;
®  Segurancga contra incéndio: Brigada de incéndio, extintores € sistema de hidrantes;
®  Seguranga: Portaria com controle de acesso;

®  Estacionamento: 33 vagas descobertas para automgoveis.

ACABAMENTOS INTERNOS:

Construgao Piso Paredes Forro
Estacionamento / Area Concreto / Asfalto N/A N/A
Externa
Galpéo Concrgto Blocos de Concreto/Massa Telhas metélicas
com pintura / Telhas
Metalicas
Recepcao Ceramico/Paviflex Massa com pintura Forro de Gesso
Administragcao Ceramico Massa com pintura Laje/Forro de Gesso
Vestiario/Sanitarios Ceramico/Azulejos Azulejo/ Massa com Forro de Gesso
pintura

Refeitério Ceramico Massa com Pintura Forro de Gesso

QUADRO DE\AREAS

- Aeas

Terreno 27.951,98 m2
Construida 10.998,35 m2

Para calculo do Valor de Mercado de Locacgéo, utilizamos a area total construida conforme Contrato
de Locagéo.
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FOTOGRAFIAS:

Acesso/Portaria Fachada do imdvel

Estacionamento Docas e drea de manobra

Docas e’acesso de materiais Operacional — Armazenagem

Laudo de avaliag&o imobiliaria elaborado para
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Sala de Treinamento

Operacional - Sanitario

.

Laboratdrio

- /
RS iR
EEREEERED Rpmap———-

N 4 / \
Administrativo e drea técnica Administrativo e controle
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Localizacao

O imoével em estudo esta situado na Rodovia BR-153, Km 12, Jardim Paraiso, Aparecida de
Goiania/GO. As demais ruas que permeiam o lote ndo tém registro formal de nome.

O local dista cerca de 5 quildbmetros do centro da cidade, sendo que 0 acesso a ele pode ser feito
rapidamente através de vias de fluxo rapido, como por exemplo: a propria Rodovia BR-153 € as
avenidas de Furnas e S&o Jo&o.
Ainda como pontos de referéncia, podemos citar que o imével em estudo dista aproximadamente:

" 1,8 km da Escola Municipal Adelino Ariang;

® 3,0 km do Country Clube Goias;

® 3,3 km do Chéacara Mirante do Vale;

® 5,4 km da UniRy, Universidade Rio Verde — Campus Aparecida;

® 5,7 km da Prefeitura de Aparecida de Goiania;

® 6,0 km da Faculdade FANAP;

" 6,4 km do Aparecida Shopping;

® 8,9 km do Jardim Boténico de Goiania; e

® 12,8 km do centro de Goiania.

10
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Localizagdo do imdvel em estudo
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Fonte: Google Maps, editado por NAI Brazil

Imagem aérea do imovel em estudo
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Fonte: Google Earth, editado por NAI Brazil
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Descricao do entorno

A regigo vizinha ao galpdo & ocupada em sua
maior parte por residéncias unifamiliares, e
muitos  imdveis comerciais e industriais.
Destacam-se na regiao centros de producéo e
distribuicdo (as margens da Rodovia BR-153),
empreendimentos comerciais e de servico de
ambito local e diversificado, instituicdes de
ensino, entre outros.

== ?\'"-t-;":« e
Fokus distribuidora
Fonte: Google, editado por NAIBrazil

Nas imagens a seguir, é possivel observar as caracteristicas das ruas que'¢ircundam o imdével em
estudo, ilustrando as situac¢des elencadas acima:

Furnas Centrais Elétricas Country Club Goias Madeiranit

Infraestrutura e melhoramentos publicos

A regidao é dotada de todos.'0s melhoramentos basicos, como redes de agua, esgoto, gas
encanado, energia elétrica (luz-€ forga), iluminagao, telefonia, transmissao de dados e arborizagéo.

Todas as vias possuem pavimentagao em asfalto, guias, sarjetas, calgadas, drenagem de aguas
pluviais, coleta de lixo,e entrega postal.

A via para arqual o imovel faz frente € uma via de mao dupla, apresentando 3 faixas principais em
cada uma'delas e 2 faixas secundarias também em cada sentido separadas por canteiros.
Agesso e transportes

O imodvel possui facil acesso ao Centro e aos principais pontos da cidade. O acesso as principais
rodovias é facil, podendo ser feito através da BR-116 € BR 392.

12
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Em termos de transporte urbano, podemos
dizer que o local é bem servido por linhas de
Onibus regulares que fazem a ligacdo de
Aparecida de Goidnia com outras cidades
intermunicipais.

Terminal rodovidrio de Aparecida de Goiénia
Fonte: Google, editado por NAI Brazil

O Aeroporto Santa Genoveva, em Goiania, localiza-se a cerca de 20 quildmetros da propriedade,
operando com voos domésticos em aeronaves de pequeno e grande porte, sendo atingivel em
cerca de vinte minutos de automovel, fora dos horérios de pico.

Planejamento urbano

Zoneamento

O imdvel em estudo encontra-se em uma Zona de Influéncia.da‘Rodovia (ZIR);
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Fonte: Prefeitura Municipal de Aparecida de Goiania/GO, editado por NAI Brazil.
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Para esse zoneamento, destacam-se 0s seguintes parametros urbanisticos:

Uso Nao-Residencial:

® Taxa de Ocupacéo: 70%;
" Coeficiente de aproveitamento: 2 vezes a area do terreno;

" Usos permitidos: usos n&o residenciais como comércio, servigos e industrias.

Tendo em vista que o imével encontra-se construido e em operacao, para fins de célculo de valor
assumimos que seu uso atual encontra-se “conforme” perante a legislagéo em vigor.

Documentacao do imoével

Titulacao

A propriedade esta cadastrada no 2° Oficio de Registro de Iméveis de Aparecida de Goiania/GO,
sob a matricula n° 149.357. Segundo certidao datada de 29 de marco de- 2018, consta como
proprietario a GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Para fins de célculo de valor, consideramos que o imével em estude Nao apresenta qualquer titulo
alienado e nenhum registro de énus ou decorréncia de acao de responsabilidade da mesma.

Dispéndios

A propriedade esté registrada sob o n° de contribuinte 148516 junto ao cadastro da Prefeitura
Municipal. A copia da guia do IPTU fornecida—para o exercicio de 2014 a 2017 e contém as
seguintes informacoes:

®  Valor total do imposto a pagar em,2017: R$85.921,43;
®  Valor total do imposto no intervalo de 2014 a 2017: R$435.813,75.

Para fins de célculo de valor,consideramos que nao existem quaisquer pendéncias fiscais em
relacéo aos imoéveis que pessam impedir ou afetar os seus valores de venda.

Contratos de hocacao em Vigor

Contrato de Locagdo

Tipo: Instrumento Particular de Contrato de Locagéo Comercial Atipico
Locadora: GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobiliario
Locataria: Cepalgo Embalagens Flexiveis Ltda.
Datas: Inicio do Contrato: Janeiro/2018;

Final do Contrato: Dezembro/2027;
Prazo (meses): 120 (10 anos);
Valor do Aluguel (R$): Inicial Mensal: R$ 200.000,00;
Renovacao Automatica: N/I;
Objeto: Imével Industrial;
Inclusdo de direito de preferéncia: N/A;
Corregao: Anual pela variagédo do IPC-A;
Caréncia N/A.

14
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Mercado

Cenario macroeconomico

O ano de 2017 demonstrou uma peguena melhora dos principais indicadores da economia, apesar
da continua retragao que vem ocorrendo desde 2014 devido a crise politica.

De acordo com o Sistema de Expectativas do Bacen, a projecdo para o ano de 2018 é de um
crescimento significativo ao compararmos com o ano de 2017. O setor de Servigos apresenta uma
curva similar ao PIB Total, acompanhando as tendéncias do Pais.

O grafico abaixo apresenta mais detalhe deste cenério.

Crescimento do PIB
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Fonte: Bacen editado por NAI Brazil

Ressaltamos alguns aspectos relevantes que justificam ainda a desconfianga do mercado quanto a
capacidade de recuperacao-ecentmica do Brasil no curto prazo:

®  Projecéo de inflagdo para 2018 em um patamar de 3,6%;
" Nivel de desemprego atingiu 12,90% no primeiro trimestre de 2018, segundo o IBGE;

" Manutencao da taxa basica de juros (SELIC, definida pelo Banco Central) no patamar de 6,50%
ao ano.(reuniao Copom 20/06/18);

" Aumento de tarifas publicas e elevagéo de impostos (especialmente através da diminuicao das
desoneracdes concedidas nos Ultimos anos);

® Fragilidade na infraestrutura basica, tais como baixo padrdo de eficiéncia e competitividade
global para portos, aeroportos e ferrovias, além de riscos de racionamentos de energia e agua,
afetando diretamente todos os setores da economia;

® Dificuldade do governo, em face do cendrio politico-econdmico desfavoravel, para aprovar e
implementar com agilidade as medidas previstas de ajuste fiscal.
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Aspectos do mercado imobiliario

O mercado imobiliario brasileiro sofreu com o crescimento da crise politico-econdmica, uma vez que
a renda familiar foi significativamente impactada com o aumento do nivel de desemprego, além é
claro, de influenciar na tomada de decisdo para aguisicao de um imével, dada a inseguranga gerada
pela instabilidade econémica. O gréfico a seguir mostra gue tanto o volume de imdveis financiados
para aguisicdo quanto para construgdo teve uma grande redugdo desde 2014, podendo-se
considerar que a SELIC foi um agravante conforme se p&de verificar, tendo crescido ao patamar de
14,25% a.a.:

SELIC x Financiamento de Iméveis e Construgées (Unidade)
400.000 - 25,00

350.000 -
300.000 |
250.000 15,00
200.000 |

150.000 -

100.000 -

mmm Construgio  wesm Aquisicdo ——SELIC
Fonte: ABECIP e Bacen editado por NAI Brazil

O mercado imobiliario se comporta de maneira ciclica, com altas e baixas na demanda € oferta,
cujas oscilagbes sao decorrentes.do desempenho da economia.

Em linhas gerais, 0 mercado imobiliario nacional encontra-se no inicio da recuperag¢do. Alguns
parametros, tais como a diminuicao de estoque das construtoras e crédito imobiliario mais acessivel
e a revisdo do crescimento do PIB sao evidéncias que ilustram tal situagéo. De certo modo, pode se
dizer que a situacdo atual do mercado imobiliario nacional segue paralela a conjuntura
macroecondmica.

Considerando“se o ciclo dindmico apresentado, -
constatamos que, neste momento tanto o
mercado imobiliario em geral como o segmento
Industrial, se encontram no estagio de
recuperacdo. O momento é de otimismo para
colocar as estratégias em pratica e obter sucesso
até a fase subseqguente, de expansdo. A
identificagdo do ponto critico é crucial no
sucesso; 0 ciclo é dinamico de acordo com o
tamanho e maturacéo do mercado.

a

Ganan

Panto Critica.

Fonte: NAI Brazil
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Segmento industrial

O estoque industrial do Brasil possui quase 140 milhdes de m?, considerando todas as categorias
de empreendimentos, ou seja, inclui tanto galpdes stand alone como galpdes dentro de
condominios industriais e logisticos. Além disso, o estoque total considera todos os
empreendimentos independente da classificagao (A, B ou C).

- Estoque Brasil Total O resultado previsto para 2018 é de
= (todas as categorias) inicio da recuperagdo. Em termos de
el 137 M e

Absorgéo Liquida, 2017 foi o pior ano
registrado, com resultado 55% abaixo
da média dos ultimos cinco angs.

Condominios Industriais e

Logisticos (todas as categorias)
IEE 20.6 M m2 A previsdao para o finaltdo ano de
2018 €& que a Absercao Liguida
= Condominios Industriais e chegue a um.patamar acima do

fﬂ Logisticos Classe A resultado de 2016 e de 2017, porém

14.5 M m2 ainda 40% ~abaixo da média dos
Ultimos einco’anos.

O novo estogue entregue em 2017 esta concentrado nas regides Sul e Sudeste do pais. Com sete
novos empreendimentos e 355 mil m? construidos, SaoPaulo lidera o ranking, seguido por Minas
Gerais e Parana.

Novo Estoque 2017 por Estado

mSP
BNMG
EPR
=Rl

= RS

G0

PE

Fonte: NAI Brazil
Em Minas/Gerais 0 novo estogue entregue corresponde a dois empreendimentos: Centro Industrial
Tecnolégico Varginha e o Pargue Torino, que juntos somam 90 mil m? construidos. Ja no Parana os
85 mil m2 entregues estdo concentrados em apenas um empreendimento: Portal do Porto. A
metade dos empreendimentos entregues hoje apresenta disponibilidade acima dos 50%.

Diagnoéstico

Em pesquisa realizada in loco e em busca de galpdes disponiveis para comercializagcado em sites de
corretoras, foram encontrados alguns empreendimentos em oferta, em padrao similar ao avaliando,
distinguindo em fungéo do localizagdo, padréo, idade, conservacdo e acesso. Em razéo da
proximidade com o municipio de Goiénia, 0s galpdes encontrados neste municipio com padrao
similar ao avaliando também foram considerados na pesquisa.
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O estoque de imoéveis do tipo condominios industriais de classe A atualmente supera 13,5 milhdes
de m2 construidos no Brasil. O estado de Goias possui atualmente um estoque de apenas 90 mil mz2
no setor industrial/logistico classe A do Brasil, sendo que a média dos precos pedidos estd em R$
15,0/m2.

Nota-se que a oferta de empreendimentos desse tipo na regi&o € predominantemente composta
por galpdes mais novos e, por isso, apresentam uma média de tempo de disponibilidade no
mercado de mais de seis meses. Além disso, a pesquisa feita em relacdo ao zoneamento da cidade
revela a forte tendéncia de expanséo desse mercado devido a grandes areas destinadas para esse
tipo de atividade.

Qutro ponto desfavoravel é a conjuntura politico-econémica negativa que o Pais vem enfrentando,
impactando na retragdo do mercado imobiliario como um todo. Decisbes de comprase-venda de
imoveis nesse momento, tornaram-se mais demoradas.

Dentre as pesquisas de mercado conduzidas na regido de influéncia dos imoveis em estudo, foram
encontradas seis opg¢des de galpdes em oferta para locagao que foram_classificadas como sendo
efetivamente comparaveis as propriedades em estudo.

Os valores unitéarios apresentaram variagdes principalmente em Vvirtude da localizacdo, padréo,
idade, conservacéo e acesso. A média de valores unitérios pédidos encontrados ficou em R$
16,08/m2 construido sendo que, apds o tratamento, essa média passou para R$14,55/m?2
construido.

ANALISE SWOT:

Pontos Fortes (Strenght) Pontos Fracos (Weakness)

Localizacao privilegiada, com facil acesso; Empreendimento com necessidade de reparos
bésicos e um possivel investimento para melhoria

®  Promocionalidade / visibilidade. das instalacoes.

Oportunidades (Opportunities) Ameacas (Threats)

Zoneamento permissivo para diversas atividades; Ofertas similares nas cidades préximas, como
Goiénia;
®  Contrato atipico de longa duragéo.

®  Momento politico / econémico incerto.
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Avaliacao
Metodologia

Para se definir a metodologia a ser utilizada, consideram-se alguns aspectos intrinsicamente ligados
ao valor final que sera apropriado ao imével, como a finalidade para qual o trabalho foi contratado, a
natureza do imével em estudo, a disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias levantadas
junto ac mercado.

De posse dessas informagdes, a metodologia sera definida com o objetivo de retratar de maneira
fidedigna o comportamento de mercado através de meios gque suportem os valores calculados.

Neste trabalho, para definicao do Valor Justo de Venda do imdvel, optou-se pelautilizacao do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Dessa forma, foram levantados em campo
elementos comparaveis ao avaliando, sobre 0s guais foram aplicados alguns fatores de equivaléncia
tais como:

® Situacdo — onde se prioriza utilizar amostras em uma mesma Jocalizacao geogréafica e
socioecondmica;

"  Tempo - situacdo na qual sao preferidos 0s elementos-gue possuem contemporaneidade
com a avaliacdo que esta sendo realizada; e

® Caracteristicas — onde, dentro das possibilidades de mercado, deve-se buscar a
semelhanca em relagcdo ao imével em estudo quanto a questdes fisicas, disposicao,
adequacao, aproveitamento, entre outros:.

Contemporaneamente ao tratamento estatistico; foram elaboradas andlises de mercado levando em
consideracao as caracteristicas do imoéyel.em estudo, sua situacao e a conjuntura de mercado.

Valor de locacao

Para embasar o presente estudo, levando em conta os diferentes cenarios considerados nessa
avaliagdo, foram procuradas ofertas de mercado de galpdes industriais/logisticos para assim se
obter o valor de mercado atual da propriedade.

Seguindo-se as praticas para exercicio da funcéo, no planejamento da pesquisa, o que se pretende
€ a composicdo de uma amostra representativa de dados de mercado e de propriedades com
caragcteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as observadas no imdvel em estudo.

Dessa forma, os comparaveis levantados serviram para fornecer subsidios e informacdes gerais de
mercado.

Quanto as ofertas utilizadas, foi encontrado um ndmero significante de elementos no municipio de
Aparecida de Goiania e Goiania. As principais diferengas, devidamente tratadas e explanadas no
capitulo de avaliacdo desse laudo, ficaram por conta da localizagao, depreciagéo, padrao e acesso.

A variag&o do valor unitério pedido observada entre as ofertas ficou em um intervalo compreendido
entre R$12,87 e R$25,00/m? construido sendo que, apds o tratamento, essa variagdo passou para
R$11,30 e R$15,53/m2 construido.
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ELEMENTOS COMPARATIVOS:

Idade Estado de Preco Pedido

Telefone

Elemento Aparente conservaca (R$/m2 Imobiliaria 62)

(Anos) o construido)

Rodovia BR-153 — Ao lado
1 i 2 Nova - A R$16,00 Proprietario Daniel 98622-7548
do arroz cristal

Rodovia BR-153 — Ao lado S
2 L L 1 Nova - A R$16,00 Xangai Imoveis 3250-3311
da Suécia caminhdes

Rodovia BR-153 - Prox.

Regular - R$12,87 Pent4 Svei 4006-2
3 Atlanta Music Hall - km 10 20 egular - C $12,8 entagono Imdéveis 006-2600
Rodovia BR-153 — Em Leonardo lobo Cé?
4 , 20 Regular - C R$14,29 . <{O/ -2500
frente ao Solarium Motel Imdveis QY
: o Entre Nova e L
5 Rua 14 com Eixo Primario 8 R$21,25 Barreto imoveis 3954-7400
Regular - B
N \Y
6 Av. Perimetral Norte 12000 1 Nova - A R$25,00 Ancora Engenharia 3230-5400

Elemento 01

Elemento 03 § Elemento 04
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Mapa de localizacdo dos elementos comparativos

GO-040

Fonte: Google Earth, editado por NAI Brazil.

METODO COMPARATIVO DIRETO. Para cada um< dos iméveis em oferta aproveitados como
comparaveis nesse trabalho, foram utilizados fateres de homogeneizacao de modo a equalizar as
diferencas observadas. Para a homogeneizac&o dos valores unitarios utilizamos os fatores descritos
a sequir.

Fator Oferta:

Esse fator € utilizado para dirimir a'eventual elasticidade existente nos valores pedidos dos imdveis
utilizados como elementos Comparatives. Para esse trabalho, considerando-se a atual situacdo de
mercado e todos 0s aspectos detalhados no capitulo de mercado desse trabalho, utilizou-se um
desagio de 15%.

Fator | ocalizag&o:

Com o intuitoyde dirimir o impacto existente entre as diferencas verificadas na localizacdo dos
comparaveis em relagdo ao imovel em estudo, faz-se necessario utilizar o fator localizacao, de
acordo com a promocionalidade de cada endereco, bem como sua situacao especifica no bairro.

Fator Depreciacao:

Para tratar as diferencas de valor oriundas das diferentes idades e estados de conservagéo de cada
elemento comparavel, foi aplicado o critério de Ross-Heidecke, considerando idade real ou
estimada das construcdes e seu estado aparente.

Fator Padréo:

O fator padrao € utilizado para adequar as diferentes caracteristicas construtivas dos elementos no
que diz respeito a acabamentos e areas comuns, bem como ao publico-alvo ao qual se destina
cada produto. Para tal, utilizou-se como pardmetro de avaliagdo o estudo lbape SP - Valores de
Edificagdes de Imoveis Urbanos, 2017, conforme a tabela a seguir:
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Padrao Ibape Minimo Médio Maximo
Padrdo Econémico 0,518 0,609 0,700
- Padrao Simples 0,982 1,125 1,268
Galpao B o
Padréao Médio 1,368 1,659 1,871
Padrao Superior 1,872

Fonte: IBAPE/SP 2017

Fator Acesso:

Trata da diferenga em relagdo a acessibilidade ao imoével, sendo gque os mais préximos ou
localizados em vias de transito rapido e arteriais tendem a ser mais valorizada que a localizada em
vias coletoras ou locais, dada a maior facilidade de acesso e deslocamento para outras regides.

Realizada a homogeneizacdo de acordo com os fatores elencados nos paragrafos.‘anteriores,
obteve-se o valor unitario de R$ 13,64/ m2 construido. Esse valor é oriundo dos gomparaveis ja
apresentados, homogeneizados conforme abaixo:

Vunit ¢/ F : " VUnit VUnit

Oferta F Localiz F Deprec F Padrao F Acesso F Total Homog Saneado

1 R$13,60 1,00 0,98 1,00 1,00 0,93 R$12,71 R$12,71

2 R$13,60 1,00 0,938 0,90 1,00 0,83 R$11,30 R$11,30

3 R$10,94 1,00 1,14 1,10 1,00 1,24 R$13,58 R$13,58

4 R$12,14 1,00 1,14 1,10 1,00 1,24 R$15,07 R$15,07
5 R$18,06 1,00 0,96 1,00 1,10 1,06 R$19,12

6 R$21,25 0,80 0,938 0,90 1,10 0,73 R$15,53 R$15,53

Média R$14,93 R$14,55 R$13,64

O valor de locacido do galpao resulta do produto do valor unitario calculado pela area construida.
Com isso, temos:

" 10.998,35 m?(Area construida) x R$ 13,64/ m2 (Valor Unitario) = R$ 150.004,55
®  Valor de Mercado para Logcagdo = R$ 150.000,00

Valor de venda

METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA POR FLUXO0 DE CAIXA DESCONTADO. Levando-se em conta o
fato de se tratar de-um galpao industrial, entende-se que seu valor de venda esta intrinsicamente
ligado a sua-capacidade de produzir renda. Desta forma, para a determinacao do Valor de Mercado
para Venda de imovel, adotamos o Método da Capitalizacdo da Renda através de Fluxo de Caixa
Descontado (FDC).

Pen este método, determina-se o valor de venda do imével através da capitalizacéo da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através da analise de um fluxo de caixa descontado, no qual s&o
consideradas todas as receitas e despesas para a operacdo do imével em um horizonte de 10
anos, ao final dos quais é simulada a venda da propriedade.

O fluxo de caixa foi elaborado em Moeda Forte, sem considerar eventuais projecoes inflacionarias, e
descontado a uma taxa compativel com o mercado.

Informamos abaixo as PREMISSAS utilizadas no fluxo:
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RECEITAS PROJETADAS:

Contrato em Vigor

Contrato atipico até dez/2027: R$200.000,00 ou 18,18/m? construido, conforme
informacdes do cliente.

Novo Contrato (ao término do
atual)

- Contrato Tipico considerando Valor de Locacao obtido através do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado: R$ 13,64/m2 construido;

- Prazo de contrato: 120 meses.

Crescimento Real

Ano 1 =0,0%;
Ano 2 = 1,53%;
Ano 3a 10 =1,5%.

DESPESAS PROJETADAS:

Prazo de Absorcéo

12 (doze) meses

Caréncia:

4 (quatro) meses

IPTU na vacéancia

R$ 0,78/ m2/ més

Comissao de venda

4,00% na revenda (capitalizacéo)

INVESTIMENTOS:
Fundo de Reposigao do Ativo

1,50% sobre o Resultado Operacional Liquido a partir do primeiro ano do fluxo

CAPEX

N&o Considerado

TAXAS FINANCEIRAS:

Taxa de Desconto

10,50% ao ano

Taxa de Capitalizacdo Terminal:

10,00% ao ano

Inflagao:

N&o considerada

A seguir, apresenta-se 0 FLUXO DE CAIXA consolidado anualmente;
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\D
Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 8 Ano 10
Inicio do Periodo
RECEITAS OPERACIONAIS
R$ 2.400.000 R 2400000 RE 2400000 R$ 2400000 RE 2400000 R$ 2400000 RE 2400000 RE 2400000 R$2400000 R$2086.258
RE 0 RE 0 R% 0 RE0 RE0 R$ 0 R%0 RE 0 RE D0 RE0
iz RS0 R$ 0 RE 0 RE 0 R$ 0 R$ 0 R0 R$ 0 R$ 0 R$ 0
Total de Receitas Operacionais
DESPESAS OPERACIONAIS
Caréncia R&0 RE0 R&0 R&0 RSO RE0 R&0 R&0 REO RSO
Condominio - RE&0 REO RE&0 R&0 REO R&0 RE 0 R&0 RE&O REO
IPTU -1 RE0 RE 0 RE0 RE 0 R0 RE 0 R0 RE 0 RE 0 R0
Total de Despesas Operacionais
RESULTADO OPERACIONAL LiQUIDO R$ 2.400.000 R$ 2.400.000 R$ 2.400.000 R$ 2.400.000 R$ 2.400.000 R$ 2.400.000 R$ 2.400.000 R$ 2.400.000 R% 2.400.000 R$ 2.086.258
INVESTIMENTOS
CAPEX R0 R$ 0 R0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$0 R$ 0 R$ O R$ 0
Fundo de Reposicdo do Ativo -RE§ 36.000  -RE36.000 -R%36.000 -RE36.000 -RE3IGO000 -RE36.000 -RE3I6E.000 -RE3I6.000 -RE3I6.000 -RE 31.294
Total de Investimentos
PERPETUIDADE R$0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$0 R$ 20.028.073
FLUXO DE CAIXA R$ 2.364.000 R$ 2.364.000 RS% 2.364.000 R$ 2.364.000 R$% 2.364.000 R$ 2.364.000 R$ 2.364.000 R$ 2.364.000 R% 2.364.000 R$ 22.083.036
VALOR PRESENTE LiQUIDO - VPL R$ 21.484.379
VALOR DE MERCADO R$ 21.480.000
Valor Unitario (R&m= construido) R% 1.953,02
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Encerramento e conclusao final de valor

Em 30 de Junho de 2018, com base nos trabalhos aqui apresentados, determinamos 0s seguintes
valores para o imdvel em estudo:

VALOR JUSTO PARA VENDA

" Venda: R$ 21.480.000,00 {(Vinte e Um milhdes e Quatrocentos e Oitenta
mil reais)

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente;-completamente
livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e com isencao de animos.

NAI BRAZIL | CREA N° 2055667

Claudio M. Costato Julia Barros de Carvalho
Diretor — Avaliagdo & Consultoria CREA n°® 5061478674
NAI Brazil Gerente — Consultoria & Avaliagao
NAI Brazil
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Anexo I - Especificacao da avaliacao

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliacdes” da NBR 14653-2: Revisada — 2011 (ABNT) -
Avaliagdo de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imoveis Urbanos, a
especificacao de uma avaliacdo € estabelecida em razao do prazo demandado, dos recursos
despendidos, da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser
empregado.

As avaliagdes podem ser especificadas quanto a fundamentacao e preciséo, conforme segue:

"  Fundamentaco: E definida em fungdo do aprofundamento do trabalho de avaliagdo, ‘com
o0 envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis.

" Precisdo: E estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e‘o nivel de erro
toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivonda avaliagédo, da
conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta.de dados (quantidade,
qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados:

Para esse trabalho, a avaliagao foi classificada da seguinte forma:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

® Grau de Fundamentagéo: Grau ll; e

®  Grau de Precisao: Grau Il

Método da Capitalizacdo de Renda:

®  Grau de Fundamentacéo: Grau I,
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Anexo II - Documentacao recebida

A Matricula do imdével possui 6 paginas no total. Assim sendo, dado este grande volume, vamos
anexar apenas a primeira pagina, a Ultima pagina e a pagina gue informa o proprietario do imovel.
Havendo necessidade, este documento encontra-se disponivel na integra para consulta em nossos
arquivos.

MATRICULA. 149.357 MATRICULA. 149.357

45357 .
( Comrmagao:  do Mawicia " . L ]
ESTADO OE GOUAS ‘ COMARCA DE APARECIDA DE GOIANIA milhdes ¢ sessenta mil reais), O 11V foi pago pela GI o° 201 8000368 conforme extrato expedido

el Prefcitura Municipal em 26022018, OCL: 130,309, Duam/Pare: 3068777300, data do

Cartério pagamento em 230172018, ., Dou & OFICIAL SR ERaa s v

de de Imbveis e Tabelionato 12 de Notas Av.16-190.357 Aparccida de Gorlinig, 28 de fesfedsiro e 2048 RESTRICAO - Fn virtude do
disposto no Art. 7" da Lei Federal o 866871993\ s bens e dircitos integrantes do patrimbnio do
Fundo de Investimento Imobilidrio, en; cspecial os bens imdveis mantidos sob a propriedade 3

- - ’

18 de abrtl de 1.996 com o putrimdaio desta, observadas, quanlo a tuis bens ¢ direitos, 25 seguintes restrighes: 2) ndo

WATRIOULA APARECIOA DF GOUNIA,
( = degra 0 mivo do_ sdministrador; b) o responde diresa ou indiretamene porqualquer
IMOVEL:AREA C. situads na “FAZENDA SANTO ANTONIO®, neste municipio, com obrigagdes do administradar: €) %o compde a lista de bens e dircitos do administrador, pun
ar St 2139300 wertes Tudencos: senda 121,706 awrvee de fresta oom o 38 cleit de iquidasBo Judicial ou extryjodicial; d) nao pode ser dado cm garantia de débit de
5 162,506 satros pelo fundo com parte da quadra 09, parte da quadra 14 « opersgto s sdminisiadors: €) 10 ¢ passivel de execilo por queisquer cedores

Rua Carir{, todos do Jaréin Paraso; 249,330 matros pels esquerda com quem de B e e mosin sers [ ey F0e Sa5
direito; 243,028 metros pela direfta com « Ao "', PROPRIETARIOS: CATRO FON- admiristrados, por maig privilegiadas que possam 3¢ s
TES e oua caposa LINANAR DE PAULA TAVARES FONTES, brastleiros, Poufé- OFIEIAL
1on, £31-72 1 CERTIFCO < b ,
e asenns W e
Easclun $3.00, Tax
RS 19
FUNDITEC

T or Eacritura FORTER e
de Compra e Venda das f1s. 151/152 do livro 527 do Tabeliomato 2¢ de Katan '

Local, ea 23.01.1.996, os propristirfos acima qualificados, venderas o imdvel
objeto da matricula a TAL DE_PRODUTOS ALINE)

juridica de direito privadc, com wede a Rod 55,
oiania-Goids, CGC/MF n® 01.851.716/0001-65; pelo valor de R
reain). O ITSI fof pago pela GI n2 01670/96 de 18.04.1.996.

de 2002 Pos Oficio i* 965/ GABDRF/GOL T

ol em Goilni'GO:  Extrato do Termo def Jeounkcaoe ames
72002, pelo Extrato do Termo de Amrolamento de Bens ¢ Direitas do TABELIONALO 1* f
comribuinte CIPA INDUSTRIAL DE PRODUTOS ALIMENTARES LTDA. CNPJ o]
01.851.716/0001.65, para que seja providenciada a averbacdo, nos termos do paragrafo 5* do|
art 64 da Lei n* 9.532, de 10/12/1997 ¢ do an. 4° da IN/SRF 1 262001, Vale ressaltar que af
acoméncia de alicnagho, transferéncia ou oneracdo de qualquer dos bens ou direitos|
ra] relacionados, devert ser comunicada & Delegaciainspetoria da Receita Feleral o prazo de 48
(quarenta ¢ oito) borus. O descumprimento dessa obrigagio implicard 3 imposigi prevists nof
ant. 9° do Decreso-lei n* 230, de 21/11/1986, observada a conversio a que se refere o ait. 3
inciso 1, da Lel o 8383, de 30/12/1.991, ¢ o ant. 30 da Lei n* 9249, de 26/12/1995, na formal
prescrita pelos pardgrafos 1° ¢ 2 do ant 3° da INASRE n* 2672001, indepenclentemente de outras|
cominagdes legais, inclusive em decorréncia & dam a0 erinio que vier a ser caussdo pela]
omissh ou inexatidlo du comunicagdo, Doa f¢ i OFICIALA.CD

Maria Elias de Melo /
Otcisa o Taomo

Av.3-149.35° ida de Goidma, 06 de oumbro do 2005. LEVANTAMENTO
PLANIMETRICO. Nos termos do requerimento datado de 010672003, ¢ em anexo Memorial
Descritivo datado em 061052005, de RT. do Arquiteto Antonio Carlos de A. Nascimenta,

\Garteira 0" 3279/D-GO, residente a_Avensda T-1, n° 1355, Setor Bueno, em Goidnia-GO, fica —
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MATRICULA. 149.357 (pagina 5)

: "s’m"K COMARCA DE APARECTA OF GOUANA

Cartério de Reg e Iméveis e Tabelionato 1? de Notas
Livro 2 Registro Geral - Ficha N°™

s e S

T T Ok IS O TS rey—=y= =Ty

gm&n slsenagdo fiduciria dos bems objetos do fnancinmento, hipoteca codulas ¢ aval D
serceiros, regisirada sob o R.7 desta matricuda ¢ registro soby o n* 5,824 no livro 3, céduls essu
retificads ¢ ratificada pelo aditivo de 127112012, devidamesse averbado 4 margem do registro
peincipul sob Av K so CRI Local desta cidade. EXCLUSAO DE GARANTIA: Ficam excluidas
do garavis otestituida modanie o boanunento scims carcterizado, os bens  vinculades
ociginalmenty conforme segwe: om [HPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU ¢ sem
conconineln de tercelros, 0 imdvel de propricdade da FINANCIADA, descrio mo titubo de
propriedade anexo 4 CEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL o 4000854-9, o seguir descrito
apcnas por ssis anotaghes no CRI Matricula o° 149,357, Livro 2, do Candno de Regivino de
Imovels da comarea de Aperecida de Goilnia-GO); Denominacio Fazrnda Samto Ansdnio; Ares
¢ Localizngdo: 27.951.98 metros quadrados, sitmado neste meniciplo; Forma do Tisalo ¢ sua
procedéncin: Fscritura de Compra ¢ Venda, Imvrado/espedido em 23011996, cade flca
procedida 0 CANCELAMENTO DA HIPOTECA, constnete no R.7 ¢ RE INCLUSAO DI
MECANISMO DE AUTOLIQUIDEZ: Come foema ¢ mwio de pagamesto da obrigagho obietn
do instrumento om aditado, o FINANCIADOR ¢ & FINANCEIRA frmasem. sesta dala, o
CONTRATO  PARTICULAR DE  CESSAO  DE DIREITOS  CREDITORIO,
REPRESENTADOS POR APLICAQOES FINANCEIRAS. Assim ajustados, o Financisdor, &
Feandads ¢ os Avalistas, dedlarunda nio haver intengdo do novar, ratiflcams o Céduln ora
sdvtade, bem como o aditivo refensdo no preimbulo, em todos o8 sous efim
mmummlmdmmmqmqm :
ndo demco < indivisived porn todos o3 fins de direito, e sct o

i, 15-149, 157—Apu¢nh de Goilesa, 23 de lc\mdm & 20

Escritum Pablica de Compm ¢ Venda das paginas 255264 de
Tabelilio de Nogas, da Comarca de S3o Puulo, em 24017201 8, p«nomh nesie
sob o o' 552617 em |S02201K, & propricting CEPALGO- EMBALAGENS FLEXIVEIS
LTODA, pessoa paridica de direho privado, com sede @ foor na Rodovia BR- 153, quadm -
Loge 0OC, amexo A, Joedim Paraiso | Aparocida de Gosinin'GO, inscrita no CNPAME sob o

00)2“47“)001-6! vcndcuom»évdob,cmmmm:ah & Outorgsds em cariter fiducibrin

dmommndo por "FUNDO", mscrita no CNPIMF sob o 1° 26,614,291 0001 (K, u&mm
pele CM__CAFITAL  MARKETS DRISTRIBUIDORA _DE_TIIULOS E__VALORES
MOBILIARIOS LIDA, instisuig®o integranee do sistema de distribuigho de valores mobiliarios
com sode nk Rua Gomes de Carvalbo, o° 1195, Vila Olimga, Sho PaulodSP, inscrita
CNPIMF sob o 8 026717450001 19; pedo valor de RE20_000.000,00 (veste milhdes de reais)
¢« amda avalisdo meln Prefoitura Mumecipal dosts cidade, eam RS$22.060 000,00 (vinte ¢ dol

\

‘e ’
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O projeto arquitetdnico recebido conta com 11 plantas de arquitetura. Assim sendo, dado este
grande volume, vamos anexar apenas a primeira correspondente a implantacao do imével. Havendo
necessidade, este documento encontra-se disponivel na integra para consulta em NOSsos arquivos.

PLANTA ARQUITETURA

|
|
|

i

ARQUITETURA

!

:
|

-

IPTU

\ PREFEITURA MUNICIPAL DE APARECIDA DE GOIANIA
-~ Extrato do Imével Extrato

APARECIDA Periodo: 01/01/1900 a 24/11/2018

Contribuinte: 148516 - CEPALGO EMBALAGENS FLEXIVEIS LTDA. CNPJICPF:  00.122.4730001-51 Inscrigdo Anterior: 1.117.00455.0001.0000

Logradouro: RODOVIA BR-153 Od: AREA, - L1.:000C, -N*, - Compl ,

Bailrro: JARDIM PARAISO | Valor Total do ITBI:

ccr: 130309 CPFICNPJ:00.122 47000151 Bloco: Apto:0

Edificio: Conjunto:0

oa Racera Rt DusmParc Dt Vacto Valor  ViPago  Sake Asanic Desc. Mk Juro. A Pagar e Ot Pagie Mot Saics ‘Pracesso ADM Proc Foram.
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\ PREFEITURA MUNICIPAL DE APARECIDA DE GOIANIA
e Extrato do Imével Extrato
APARECIDA Periodo: 01/01/1900 a 24/11/2018
gy
Contribuinte: 148516 - CEPALGO EMBALAGENS FLEXIVEIS LTDA. CNPJICPF: 00.122.4730001-51 Inscrigdo Anerior: 1.117.00455.0001.0000
Logradowro: RODOVIA BR-153 Od: AREA, -L1.:000C, -N*, - Compl,
Baimo: JARDIM PARAISO | ‘Valor Total do ITBI:
cecr: 130308 CPFICNPJ:00.122.470001-61 Bloco: Apto:0
Edificio:
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Anexo III - Premissas, ressalvas e limitacoes

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as condices,
assungdes e limitagdes a seguir:

1. Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentagao pertinente, presume-se que:

a) o titulo de propriedade encaminhado ¢ firme, bom e livre de 6nus e restricbes, assim

como a sua posse. Nao foram realizadas averiguacdes na documentacao do imoével. A
avaliagdo ndo tem a finalidade de confirmar titulo de propriedade ou posse;

b) o imodvel ndo possui comprometimentos de nenhuma natureza (técnicos, documentais,
licengas, etc.) que venham a impossibilitar ou interferir no processo de comercializaGao;

c) que o empreendimento Ndo apresenta quaisquer problemas legais ou estruturais que
impecam seu desenvolvimento imobiliario;

d) o empreendimento, as estruturas e equipamentos estdo em conformidade-com todas as
leis e regulamentos aplicaveis, seja de natureza municipal, estadual oufederal ou outros
regulamentos relevantes, tais como normas relacionados ao Gorpo de bombeiros,
acessibilidade e uso por deficientes fisicos e medidas de controle/de salude e seguranca
nas areas de trabalho;

e) nao ha contaminagdo no solo e que ndo houve uso de_Mmateriais nocivos, perigosos ou
contaminantes utilizados na construgao;

f) o empreendimento ndo estd em area ou entorng_de sitios arqueoldgicos, indigenas,
quilombolas, area de preservacdo ambiental,~eU. objeto ou sujeito a tombamento ou
desapropriacao;

g) n&o héa benfeitorias efetuadas por locatarios gue possam afetar materialmente o valor da
locacdo em caso de revisdo ou renovagao;

h) a atividade desenvolvida ou a ser’desenvolvida no empreendimento esta ou pode ser
licenciada pelas autorizadas competentes;

i)  nao ha processos judiciais, extrajudiciais, administrativos, e/ou inquéritos que afetem o
imovel, a propriedade ou seuuso;

) se o caso, os ocupantes/Ou inquilinos estao e seréo solventes e cumprem as obrigacoes
contratuais, em especial mas ndo se limitando ao pagamento em dia de alugueis ou
rendas;

k) nao ha beneficios' fiscais incidentes sobre a propriedade, uso ou atividade desenvolvida,
por qualquer-6rgao publico.

2. O relatériovfinal foi baseado nas informagdes fornecidas pelo Contratante, as quais s&o
consideradas precisas, completas e corretas.

3. . Nao foram tomadas medidas no imével e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza. Foram
consideradas as medidas encaminhadas pelo Contratante.

4. Na falta de informagdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da NAI Brazil. As informagdes de terceiros € do mercado sé&o colhidas de
acordo com as melhores praticas, mas a NAl Brazil ndo garante e nem se responsabiliza por
sua veracidade.

5. Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacao, aquisicdo ou locagao
do empreendimento.
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6. A NAl Brazil reserva-se o direito de rever o laudo caso (i) haja comprovacao de erro ou engano
na informagdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou (i)
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializacao do imoével.

7. O trabalho ¢ dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a NAI Brazil ndo tem obrigagdes e
responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir posicoes e decisdes
com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em todo ou em parte.

8. Os avaliadores da NAI Brazil declaram nao ter conhecimento de interesse presente ou futuro,
préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

9. Tendéncias positivas passadas do mercado nao séo indicativo de sucessos futuros.cO_laudo
final reflete a andlise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi realizado./A NAI Brazil
nao assume responsabilidade por mudangas de comportamento do mercado . ou-alteragdes
nos métodos ou critérios de avaliacao.

10. Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo per_escrito da NAl Brazil
sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado-em sua integralidade, nao
sendo permitida em nenhuma hipétese a publicacdo ou divulgagao parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades
civeis e criminais impostas pela violacao de direitos autorais,

11. Lembramos, ainda, que os valores determinados na* avaliacdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo € ndo representam um
ndmero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de. referéncia, dentro das condigbes do mercado
vigente.

12. Declaramos que essa avaliagao-é.totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.
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