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Ano  1 Ano  2 Ano  3 Ano  4 Ano  5 Ano  6 Ano  7 Ano  8 Ano  9 Ano  10

Início do Período abr-18 abr-19 abr-20 abr-21 abr-22 abr-23 abr-24 abr-25 abr-26 abr-27

RECEITAS OPERACIONAIS

Contratos de Locação R$ 3.368.370 R$ 3.368.370 R$ 3.368.370 R$ 3.470.435 R$ 3.470.435 R$ 2.655.143 R$ 3.540.191 R$ 3.540.191 R$ 3.620.644 R$ 3.647.462

Comissão de Locação R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 -R$ 73.754 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

Inadimplência R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

Total de Receitas Operacionais R$ 3.368.370 R$ 3.368.370 R$ 3.368.370 R$ 3.470.435 R$ 3.470.435 R$ 2.581.389 R$ 3.540.191 R$ 3.540.191 R$ 3.620.644 R$ 3.647.462

DESPESAS OPERACIONAIS

Carência R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 -R$ 295.016 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

Condomínio - Vacância R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 -R$ 100.620 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

IPTU - Vacância R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 -R$ 24.820 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

Total de Despesas Operacionais R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 -R$ 420.456 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

RESULTADO OPERACIONAL LÍQUIDO R$ 3.368.370 R$ 3.368.370 R$ 3.368.370 R$ 3.470.435 R$ 3.470.435 R$ 2.160.933 R$ 3.540.191 R$ 3.540.191 R$ 3.620.644 R$ 3.647.462

INVESTIMENTOS

CAPEX R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

Fundo de Reposição do Ativo R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 -R$ 34.704 -R$ 21.609 -R$ 35.402 -R$ 35.402 -R$ 36.206 -R$ 36.475

Total de Investimentos R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 -R$ 34.704 -R$ 21.609 -R$ 35.402 -R$ 35.402 -R$ 36.206 -R$ 36.475

PERPETUIDADE R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 37.024.478

FLUXO DE CAIXA R$ 3.368.370 R$ 3.368.370 R$ 3.368.370 R$ 3.470.435 R$ 3.435.731 R$ 2.139.324 R$ 3.504.789 R$ 3.504.789 R$ 3.584.438 R$ 40.635.465

VALOR PRESENTE LÍQUIDO - VPL R$ 32.621.486

VALOR DE MERCADO R$ 32.620.000

Valor Unitário (R$/m² construído) R$ 1.458,85

Ano  1 Ano  2 Ano  3 Ano  4 Ano  5 Ano  6 Ano  7 Ano  8 Ano  9 Ano  10

Início do Período abr-18 abr-19 abr-20 abr-21 abr-22 abr-23 abr-24 abr-25 abr-26 abr-27

RECEITAS OPERACIONAIS

Contratos de Locação R$ 2.193.132 R$ 2.193.132 R$ 2.193.132 R$ 2.259.586 R$ 2.259.586 R$ 1.728.752 R$ 2.305.003 R$ 2.305.003 R$ 2.357.386 R$ 2.374.847

Comissão de Locação R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 -R$ 48.021 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

Inadimplência R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

Total de Receitas Operacionais R$ 2.193.132 R$ 2.193.132 R$ 2.193.132 R$ 2.259.586 R$ 2.259.586 R$ 1.680.732 R$ 2.305.003 R$ 2.305.003 R$ 2.357.386 R$ 2.374.847

DESPESAS OPERACIONAIS

Carência R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 -R$ 192.084 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

Condomínio - Vacância R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 -R$ 65.513 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

IPTU - Vacância R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 -R$ 16.160 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

Total de Despesas Operacionais R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 -R$ 273.757 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

RESULTADO OPERACIONAL LÍQUIDO R$ 2.193.132 R$ 2.193.132 R$ 2.193.132 R$ 2.259.586 R$ 2.259.586 R$ 1.406.975 R$ 2.305.003 R$ 2.305.003 R$ 2.357.386 R$ 2.374.847

INVESTIMENTOS

CAPEX R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

Fundo de Reposição do Ativo R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 -R$ 22.596 -R$ 14.070 -R$ 23.050 -R$ 23.050 -R$ 23.574 -R$ 23.748

Total de Investimentos R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 -R$ 22.596 -R$ 14.070 -R$ 23.050 -R$ 23.050 -R$ 23.574 -R$ 23.748

PERPETUIDADE R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 24.106.480

FLUXO DE CAIXA R$ 2.193.132 R$ 2.193.132 R$ 2.193.132 R$ 2.259.586 R$ 2.236.990 R$ 1.392.905 R$ 2.281.953 R$ 2.281.953 R$ 2.333.812 R$ 26.457.579

VALOR PRESENTE LÍQUIDO - VPL R$ 21.239.711

VALOR DE MERCADO R$ 21.240.000

Valor Unitário (R$/m² construído) R$ 1.458,94



 
 

19 

 
  

 

 

▪ 



 
 

20 

 
  

 

 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



 
 

21 

 
  

 

 



 
 

22 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

23 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

24 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


