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LAUDO DE AVALIACAO
NQ 22.878.001/0517

SOLICITANTE: | GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
OBJETO: ENDERECO: BR 277, SIN KM 600+400
SAO MIGUEL DO IGUACU - PR
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USsoO: COMERCIAL / LOGISTICA
AREA DE TERRENO: 44.175,00 M2
AREA CONSTRUIDA: 7.164,00 M2

FINALIDADE: MENSURACAO DE VALOR JUSTO

OBJETIVO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DE COMPRA E
VENDA E VALOR DE MERCADO DE LOCACAO

AVALIACAO DATA BASE: MAI0O/2017

VALOR DE MERCADO DE COMPRA/VENDA:
R$ 17.756.000,00

VALOR DE LOCACAO:

R$ 173.000,00 / MES
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INTRODUCAO

A Consult Engenharia e Avaliagcdes Ltda. (nome fantasia Consult Solugdes Patrimoniais),
com sede na Rua Nelson Camargo n° 393, 1° andar, na cidade de Osasco, estado de S&o
Paulo, CNPJ n° 48.882.971/0001-39, por solicitacdo da GGR COVEPI RENDA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO procedeu a avaliagdo do empreendimento
representado por um armazém graneleiro localizado a Rodovia BR 277, s/n KM 600+400,
Centro — Municipio de S8 Miguel do lguacu, Estado do Parand, classificado como
Propriedades para Investimento do GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, administrado pela CM CAPITAL MARKETS DTVM.

O objetivo do presente trabalho solicitado pelo administrador do FIlI é a determinacdo do
valor de mercado de compra e venda para atendimento as exigéncias da instru¢do CVM N°
516, de 29 de dezembro de 2011 que dispbde sobre a elaboracdo e divulgacdo das
Demonstragdes Financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario — FII, dando diretrizes
quanto aos procedimentos de mensuracdo do valor justo para monitoramento de valores
contabeis registrados.

O resultado da analise, bem como as etapas e informacdes necessarias a execucdo e
fundamentacdo do trabalho estdo apresentados em capitulos especificos, distribuidos no
corpo do relatdrio e em seus anexos.

Para tanto a Consult adotou as metodologias usuais de avaliacdo de ativos, notadamente o
Método Evolutivo (Custo), com apoio e aferigcdo através do Métodos da Renda..

A Consult declara que ndo avaliou este imovel anteriormente.

Considerou-se como premissa, para efeito de analise, os bens livres de hipotecas, arrestos,
usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiquem
0 seu bom uso ou comercializagdo, inclusive livre de dividas ou pendéncias referentes a
eventos do passado.

Parte das informacdes e documentos que foram necessarios para a execucao da avaliagédo
foram fornecidos pelos executivos e funcionarios da solicitante. Estas informac6es foram
consideradas como verdadeiras uma vez que ndo faz parte do escopo de nosso trabalho
qualquer tipo de procedimento de diligéncia ou auditoria.
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Relacionamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboracdo deste relatorio, que €,
por premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou
medic¢des de campo:

- Copia da Matricula N° 10.884;

As informag0es constantes nas documentacdes citadas acima ndo foram suficientes para
adotd-las nos calculos da presente avaliacdo, sendo que a avaliacdo baseou-se em
estimativas de &reas construidas obtidas através de auxilio de imagem via satélite,
ressaltando-se que poderdo haver divergéncias nos resultados finais, nos casos em que as
estimativas estiverem incoerentes com a realidade documental e/ou fisica.

Desta forma, a Consult ndo assume qualquer responsabilidade futura pela precisdo das
informacdes citadas acima.

Algumas das consideracdes e premissas descritas neste relatorio estdo baseadas em eventos
futuros que fazem parte da expectativa dos consultores, a época deste estudo. Estes eventos
futuros podem ndo ocorrer e os resultados apresentados neste relatério poderdo sofrer
alteracdes.

A Consult e seus sdcios declaram que ndo mantém relacdo de trabalho ou subordinacao
com sociedades controladoras ou controladas pelo solicitante, ndo detém cotas na SPE ao
qual se referem os bens objetos da avaliacdo e ndo tém qualquer interesse financeiro nas
operacdes que envolvem os objetos da avaliacdo, caracterizando, assim, sua independéncia.

Os honorarios contratados para a execucdo deste trabalho ndo sdo baseados e ndo tém
qualquer relacdo com os valores e indicadores aqui reportados. Isto posto, o arbitramento de
todos os valores aqui apresentados emanam da formacao de opinides técnicas, devidamente
sustentadas e com toda independéncia.

O laudo é considerado pela Consult Solucdes Patrtimoniais como documento sigiloso,
absolutamente confidencial, podendo ser divulgado a terceiros mediante autorizacdo do
solicitante, ressaltando-se que os trabalhos ndo devem ser utilizados para outra finalidade
que ndo seja as estabelecidas anteriormente.
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METODOLOGIA

NORMAS TECNICAS

As normas de avaliacdo da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas sdo
constituidas de 7 partes sob o titulo geral de “Avaliacdo de bens” e nimero referencial NBR
14653.

A parte 1 refere-se a Procedimentos Gerais, contudo s6 devera ser utilizavel em conjunto
com as demais partes, conforme abaixo:

e Parte 2: Imdveis Urbanos

e Parte 3: Imdveis Rurais

e Parte 4. Empreendimentos

e Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes e bens industriais em geral

e Parte 6: Recursos Naturais e Ambientais

e Parte 7: Patrimonios Historicos

O presente trabalho estard embasado nas diretrizes estipuladas nas normas da ABNT, NBR
14653-1, NBR 14653-2, NBR 14653-4 ¢ NBR 14653-5.

A interpretacdo das especificacbes constantes das Normas da ABNT € discutida e
apresentada através de estudos analiticos pelo Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias
de Engenharia — IBAPE, Instituto de Engenharia e outras associa¢@es de classe.

Este estudo também estd embasado em subsidios técnicos e foi elaborado de acordo com a
Instrucdo Normativa CVM 472/08 que dispde sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informacdes dos
Fundos de Investimento Imobiliario — FII, como também pela instrucdo CVM N° 516, de 29
de dezembro de 2011 que dispbe sobre a elaboracdo e divulgacdo das Demonstracdes
Financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario — FII.
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2.

CLASSIFICACAO DOS METODOS DE AVALIACAO

De uma forma geral, conforme figura abaixo, existem 3 abordagens originais de avaliacdo de
onde derivam todas as metodologias comumente utilizadas em todo o mundo:

Comparativo

eSempre considerado como
método prioritario;

*Possivel quando existe um
mercado ativo;

*Proporciona resultados mais
diretos.

Custo

*Pressupde a reposi¢ao do bem;
oF fundamentado no conceito
evolutivo;

eNormalmente passa pelo valor
novo;

*Requer um ajuste em funcdo

Renda

ePerspectivas futuras;

eCapacidade de geracdo de
beneficios;

*Projecdes esperadas;

sTaxas de atratividade;

eIncertezas e risco.

do estado do bem.

Nas normas vigentes da ABNT, NBR 14653-1, item 8.2 “Métodos para identificar o valor de
um bem, de seus frutos e direitos”, os processos avaliatérios sdo divididos em 4 grupos
relacionados a seguir:

Método COMPARATIVO Direto de Dados de Mercado
Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Método Involutivo (variante da RENDA)

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado
em modelo de estudo de Vviabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢es do mercado
no qual esta inserido, considerando-se cenarios vidveis para execucdo e comercializacdo do
produto.
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Método Evolutivo (CUSTO)
Identifica o valor do bem pelo somatorio dos valores de seus componentes. Caso a finalidade

seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializacéo.

Método da Capitalizacdo da RENDA
Identifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente de sua renda liquida prevista,

considerando-se cendrios viaveis.

Para melhor entendimento dos processos avaliatorios por parte do solicitante, reproduzimos
também os itens 8.3 “Métodos para identificar o custo de um bem” e 8.4 “Métodos para
identificar indicadores de viabilidade da utilizacdo econdbmica de um empreendimento” da
NBR 14653-1.

METODOS PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM BEM

Método Comparativo Direto de Custo
Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

Método da Quantificacdo de Custo
Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgcamentos sintéticos ou analiticos a

partir das quantidades de servicos e espectivos custos diretos e indiretos.

METODOS PARA IDENTIFICAR INDICADORES DE _ VIABILIDADE
ECONOMICA DE UM EMPREENDIMENTO

Os procedimentos avaliatorios usuais com a finalidade de determinar indicadores de
viabilidade da utilizacdo econémica de um empreendimento sdo baseados no se fluxo de
caixa projetado, a partir do qual sdo determinados indicadores de decisdo baseados no valor
presente liquido, taxas internas de retorno, tempos de retorno, dentre outros
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CRITERIO ADOTADO

Apos a apreciacdo da metodologia basica pode-se concluir que todos os métodos sdo
comparativos genericamente, isto porque, em qualquer um deles estaremos sempre
comparando elementos, sejam eles valores de venda ou oferta, de locagdo, taxas de renda,
atratividade ou mesmo a forma e o aproveitamento eficiente de terrenos e imoveis.

No presente caso, tendo em vista a finalidade da avaliagdo, a natureza dos bens avaliandos,
suas situacOes geo-socio-econdmicas e a disponibilidade de dados e evidéncas de mercado
seguras, optamos pelos Métodos Evolutivo (Custo) e da Renda, na sua variante de Valor
Econdmico por Fluxo de Caixa Descontado, para a definicdo dos valores referenciais e
indicadores.

Também foi utilizado o Método Comparativo para a determinacdo de valores parciais de
avaliacdo, como por exemplo o valor do terreno, bem como de méquinas e equipamentos.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Como as avaliacdes foram fundamentadas principalmente pelos Métodos Evolutivo e da
Renda, na sua variante de Valor Econdmico por Fluxo de Caixa Descontado, analisamos a
especificacdo das avaliacGes de acordo com os itens especificos de cada parte da NBR
14653, enquadrando cada etapa de analise em graus I, Il ou Ill quanto a precisdo e
fundamentacéo, conforme abaixo:
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METODO EVOLUTIVO (CUSTO)

De acordo com o item 9 da NBR 14653-2, a parcela terreno deve ser enquadrada em graus |,
I1 ou Il quanto a fundamentacdo, conforme tabela abaixo:

Tabela 4 — Graus de fundamentacdo no caso de utilizagcdo do tratamento por fatores
Grau

i 1 [

Completa quanto

Item Descricao

Completa quanto a

Caracterizacédo do imdvel ... |aos fatores Adocao de situacao
1 . todas as variaveis . .
avaliando . utilizados no paradigma
analisadas
tratamento

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados

Apresentacdo de
informacdes Apresentacéo de
relativas a todas as |informacdes

Identificacdo dos dados  |caracteristicas dos [relativas a todas

Apresentacao de
informacdes
relativas a todas as

3 . . caracteristicas dos
de mercado dados analisadas, |as caracteristicas
dados
com foto e dos dados
. correspondentes aos
observadas pelo analisadas -
fatores utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 040a2,50°

fatores
Nota: Observar subsecéo 9.1

Atribuindo 1 ponto para os itens em grau 1, 2 pontos para o0s itens em grau Il e 3 pontos para
os itens em grau Ill. O enquadramento global deve considerar a soma dos pontos obtidos
para o conjunto dos itens, atendendo a tabela a seguir.

Tabela 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo no caso de
utilizacdo de tratamento por fatores

Graus 11 1] |
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no Grau lll, com| Itens 2 e 4 no minimo no Grau ..
. . . . . Todos, no minimo
Itens obrigatérios 0s demais no minimo no Il e os demais no minimo no o Grau |
Grau Il Grau |

10
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Para atingir o grau Ill, é obrigatoria a apresentacao do laudo na modalidade completa.

Dentro deste critério, definimos o seguinte grau de fundamentacéo para a parcela de terreno:

Tabela 4 — Graus de fundamentac¢éo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item | Pontos Comentarios
1 3 A caracterizacdo do imével avaliando foi completa quanto a todas as
variaveis analisadas
2 2 Foi atendida a quantidade minima para o Grau Il
3 5 Foram apresentadas informacGes relativas a todas as caracteristicas dos
dados analisados, sem foto
4 ) Os ajustes utilizados no tratamento atenderam os limites permitidos no Grau
Il
Total 9 Laudo enquadrado no Grau Il

A parcela terreno é classificada como “Grau II” quanto a fundamentacdo, conforme o que

dispdem as normas da ABNT.

Quanto ao grau de preciséo, o laudo deve ser enquadrado conforme tabela abaixo:

Tabela 6 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

Descricéo Grau
¢ i I |
- - - >
Amplitude do intervalo de conflanga de. 80% em <30% <10% <50%
torno do valor central da estimativa
Nota: Observar subsecdo 9.1

A amplitude do intervalo de confianca do presente trabalho € de 18%, portanto é classificado

como “Grau I11” quanto a precisao.

11
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Em relacdo a parcela benfeitoria, a classificacdo quanto a fundamentacdo baseia-se na tabela

abaixo:

Item Descricdo

Graus

Estimativa do custo

Pela elaboracéao de

Pela utilizacéo de
custo unitario basico

custo unitario basico

Pela utilizacéo de

estado de novo ou

Casos de bens novos
ou projetos hipotéticos

. . para projeto diferente
1 . orgamento, no minimo para projeto ; N
direto " do projeto padréo,
sintético semelhante ao .
. ~ com os devidos
projeto padréo .
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Calculada por
levantamento do custo | métodos técnicos
de recuperagdo do consagrados,
3 Depreciagdo fisica | bem, para deixa-lono | considerando-se Arbitrada

idade, vida util e
estado de
conservacao

Nota: Observar subse¢do 9.1

Atribuindo 1 ponto para os itens em grau 1, 2 pontos para o0s itens em grau Il e 3 pontos para

os itens em grau Ill. O enquadramento global deve considerar a soma dos pontos obtidos

para o conjunto dos itens, atendendo a tabela a seguir.

Tabela 8 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentac¢éo no caso da utilizagéo do
método da quantificacdo do custo de benfeitorias

Graus 1l 1 |
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigat6rios no grau 1, com os demaisno |1 e 2, no minimo no grau| todos, no minimo no
correspondente minimo no grau Il Il grau |

Nota: Observar subse¢do 9.1

12
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Para atingir o grau Ill, é obrigatoria a apresentacao do laudo na modalidade completa.

Dentro deste critério, definimos o seguinte grau de fundamentacdo das benfeitorias para o

presente laudo:

Tabela 7 — Graus de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificacdo de
custo de benfeitorias

Item | Pontos Comentarios

Na estimativa do custo direto, utilizamos um custo unitario basico para
projeto diferente do projeto padrdo, com os devidos ajustes
2 1 O BDI adotado foi arbitrado

A depreciacdo fisica foi calculada por métodos técnicos consagrados,
considerando-se idade, vida util e estado de conservacao

Total 4 Laudo enquadrado no Grau |

1 1

3 2

A parcela benfeitoria é classificada como “Grau I” quanto a fundamentacdo, conforme o

que dispdem as normas da ABNT.

13
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UNIDADE INDUSTRIAL (TERRENOS, EDIFICACOES, MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS)

A classificacdo quanto a fundamentacdo para a unidade industrial (terrenos, edificacdes e

benfeitorias, maquinas e equipamentos) baseia-se na tabela abaixo:

Tabela 4 — Graus de fundamentagao para unidade industrial completa

Grau
Item Descricao i 1 |
O funcionamento da
unidade fabril foi
observado pelo O funcionamento da . o .
. . o N&o foi possivel
engenheiro de unidade fabril foi
. . observar o
1 Funcionamento avaliacOes e as observado pelo .
- . . funcionamento da
condicOes gerais de engenheiro de . .
X ogroia - unidade fabril.
producd, eficiéncia e avaliagdes.
manutencao estao
relatadas no laudo.
Cadastro com
2 Cadastro técnico |dent|f|ca(;§0~de idade e . C_:a.ldasEro COT” Relaco dos bens.
condicdo de identificacdo de idade.
manutencéo.
0,
L Pelo menos 80% do Pelo menos 80% do Pelo meno§ 80% do
Maquinas e . . . valor do item no
3 QUi DAMENtos valor do item no grau Il |valor do item no minimo minimo no arau |
,q . P P desta parte 5 (tabelas 2 | no grau Il desta parte 5 g
moveis e utensilios desta parte 5 (tabelas
e 3) (tabelas 2 e 3)
2e3)
0, 0,
Pelo menos 80% do Pelo m.enos 80 A),d.o Pelo meno§ 80% do
. valor do item no minimo | valor do item no
4 Terrenos valor do item no grau Il .
no grau Il da parte 2 ou | minimo no grau | da
da parte 2 ou parte 3
parte 3 parte 2 ou parte 3
Pelo menos 80% do Pelo menos 80% do
e . Pelo menos 80% do . . .
Edificacgdes e infra- . valor do item no minimo | valor do item no
5 valor do item no grau Il L
estrutura no grau Il da parte 2 ou | minimo no grau | da
da parte 2 ou parte 3
parte 3 parte 2 ou parte 3

Os itens 1 e 2 sdo apenas restritivos e ndo contribuem para a pontuacéo total. Para os itens 3
a 5 o atendimento a cada exigéncia do grau | terd 1 ponto; do grau Il, 2 pontos; e do grau I,

3 pontos.

Os pontos dos itens 3 a 5 devem ser multiplicados pelo percentual de participa¢do do valor

dos bens em cada item no valor total da unidade industrial.

14
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O enquadramento global do laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos nos itens 3 a 5,

atendendo a tabela 5.

Tabela 5 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo
(unidades industriais)

Graus i I |
Pontos Minimos 2,5 15 1
- Itens 1 e 2 no minimo Itens1le2no Todos os itens no
Restricoes . .
no grau Il minimo no grau Il minimo no grau |

Dentro deste critério, definimos o seguinte grau de fundamentacgéo para o presente laudo:

Item |Descricéo Pontos Comentarios Global
1 Funcionamento 2 A unidade encontra-se em funcionamento }
5 Cad , . Nao foi fornecida nenhuma informagao quanto
adastro técnico 1 ao cadastro técnico }
Maquinas e
3 equipamentos,
moveis e utensilios | 5 |percentual = 26% 0,527
4 Terrenos 2 |Percentual = 25% 0,50744
5 Edificaces e infra-
estrutura 1 Percentual = 48% 0,48281
1,51719

A unidade industrial é classificada como “Grau I” quanto a fundamentacao, conforme o que

dispdem as normas da ABNT.

15
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METODO DA RENDA POR FLUXO DE CAIXA DESCONTADO

Tabela 4 - Identifica¢do de valor e indicadores de viabilidade
L Para indentificacdo de valor
Item Atividade Grau Il Grau Il Grau |
L Sintética, com a
- . Ampla, com os elementos Simplificada, com base ~
Andlise operacional do e . L apresentacéo dos
75.1.1 ; operacionais devidamente nos indicadores - L
empreendimento - e indicadores bésicos
explicitados operacionais o
operacionais
. - Com base em andlise do Com base em analise .
Analise das séries PP . Com base em andlise
o processo estdcastico para deterministica para um o
7.5.1.2 histéricas do A L qualitativa para um prazo
. as variaveis-chave, em um [prazo minimo de 24 L
empreendimento 1) s o minimo de 12 meses
périodo minimo de 36 meses |meses
7.5.1.3 A_nahsg s_etonal N De eAstru_tura, conjuntura, Da conjuntura Sintética da conjuntura
diagnéstico de mercado |tendéncias e conduta
7.5.14 Taxas de descontos Fundamentada Justificada Arbitrada
7.5.1.5.1 |Escolha do modelo Probabilistico Deterr_mmshco L Deterministico
associado aos cenarios
7.5.15.1 Estrut'ura basica do fluxo Completa Simplificada Rendas liquidas
de caixa
7.5.1.5.2 |Cenérios fundamentados |Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1
Simulagdes com Simulagdo com Simulacio Gnica com
7.5.1.5.3 |Analise de sensibilidade |apresentagéo do indedificacio de uiag
e - . variagédo em torno de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
7.5.1.5.4 |Analise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado
1) S6 para empreendimento em operagéo

Atribuindo 01 ponto para os itens em grau |

, 02 pontos para os itens em grau Il e 03 pontos

para itens em grau Ill. O enquadramento global deve considerar a soma dos pontos obtidos
para o conjunto dos itens, atendendo a tabela a seguir.

Tabela 5 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacéao
(para identificacéo de valor)

Graus 11 1 |
Pontos maior ou igual a 22 de 13 a 21 de 7al2
maximo de 3 itens
em graus inferiores, maximo de 4 itens L .
- - . . minimo de 7 itens
Restricdes admitindo-se no em graus inferiores -
. : ~ . atendidos
maximo um item no ou nao atendidos
Grau |
(para indicadores de viabilidade)
Graus 11 1 |
Pontos maior ou iguala 18 de 11 a 17 de 5al0
maéaximo de 4 itens
em graus inferiores, maéaximo de 4 itens o .
. L . . minimo de 5 itens
Restricdes admitindo-se no em graus inferiores ;
. . x . atendidos
maximo um item no ou ndo atendidos
Grau |
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Dentro deste critério, definimos o seguinte grau de fundamentacdo para a presente analise:

Item Pontos Comentarios

7.5.1.1 1 Os levantamentos, as pesquisas e as projecOes operacionais
apresentadas permitem uma analise sintética dos indicadores
operacionais do empreendimento.

7.5.1.2 0 N&o foram fornecidos os historicos recentes més a més de locacéo do
empreendimento demonstrando o valor exato pago.

75.1.3 2 Executamos uma analise da conjuntura imobiliaria local.

75.1.4 2 No item IV- 4 justificamos de forma detalhada a taxa adotada.

75.15.1 2 Como ndo existia uma base de dados que permitisse uma analise
probabilistica das diversas variaveis exigiveis em um modelo desta
natureza, adotamos um modelo deterministico associado a cenarios.

75.15.1 2 Simplificada com algumas adaptacbes em funcdo do tipo de
empreendimento e das informaces disponiveis.

7.55.1.2 1 Estabelecemos como base um cenario que consideramos 0 mais
provavel dentro das informac6es disponiveis no momento da avaliacéo.
Adicionalmente projetamos desvios nas variaveis chaves do modelo,
proporcionando a analise de resultados mais otimistas ou pessimistas.

7.55.1.3 3 Elaboramos a analise de sensibilidade estimando a influéncia relativa
nos resultados e com a apresentagdo do comportamento gréafico das
varidveis chave.

755.1.4 2 Contemplamos a andlise de risco por meio de um prémio de risco
justificado na composicdo da taxa de desconto.

TOTAL 15 | Laudo enquadrado no grau Il

O presente trabalho serd classificado como "Grau I1" nas anélises pelo Método da Renda,
conforme o que dispdem as normas da ABNT.
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DEFINICAO TECNICA DO VALOR ESTABELECIDO

Existem muitos tipos e definicdes relativas ao valor. E de grande importancia para o uso e
conhecimento das avaliacbes, que o tipo e a definicdo de valor em questdo sejam
identificados de maneira clara, e que as metodologias usadas estejam adequadas com as
finalidades da avaliagdo. Uma mudanca na definicdo de valor pode ter um efeito material
nos valores que se atribuem aos bens.

A definicdo e entendimentos de valor sempre foram controversos na engenharia de
avaliacOes, existindo varias definicBes, com diferentes enfoques. Como paradigma, para
valor de mercado, o IBAPE adota a definicdo das normas IVSC, ou seja:
“Quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em uma data de referéncia,
entre vendedor e comprador prudentes e interessados no negdcio, com conhecimento de
mercado mas sem compulséo, dentro das condi¢Ges do mercado vigentes.”

Se considerarmos as normas da ABNT, a definigdo técnica é a seguinte:
“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um
bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.”

Para as normas contabeis definidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis, o valor

justo de um ativo é definido como:

= “Valor justo de um ativo é o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes
interessadas, conhecedoras do negocio e independentes entre si, com auséncia de fatores
que pressionem para a liquidacdo da transacdo ou que caracterizem uma transagio
compulséria.”
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A instrucdo CVM N° 516, de 29 de dezembro de 2011, define valor justo da seguinte forma:
“Art. 7° Ap6s o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento devem ser
continuamente mensuradas pelo valor justo.
81° Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um
passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a
realizar a transacao, sem que represente uma operacao forcada.
82° O valor justo de uma propriedade para investimento deve refletir as condigcfes de
mercado no momento de sua afericao.
83° A melhor evidéncia do valor justo é dada pelos precos correntes de negociagdo em
um mercado liquido, de ativos semelhantes, na mesma regido e condi¢cdo e sujeitos a
contratos similares de aluguéis ou outros.
84° Na impossibilidade de aplicar o disposto no paragrafo anterior, a instituicao
administradora deve usar, na ordem, as seguintes informacgdes para estimar o valor
justo:
| — precos correntes praticados em um mercado liquido de ativos de diferente
natureza, condicdo, localizacdo, sujeitos a diferentes contratos de aluguéis ou outros,
ajustados para refletir estas diferencas;
Il — pregos recentes de ativos semelhantes praticados em mercados menos liquidos,
ajustados para refletir quaisquer mudancgas nas condi¢cdes econdmicas em relacédo a
data da ocorréncia daqueles pre¢os; ou
Il — projecOes de fluxos de caixa descontados baseados em estimativas confiaveis de
fluxos futuros de caixa, consubstanciado nos termos do contrato de aluguel ou
qualquer outro contrato existente e, quando possivel, em evidéncias externas de
valores correntes de aluguéis de ativos na mesma localizacédo e condi¢do, devendo
usar taxas de desconto que reflitam as avaliacbes atuais do mercado quanto as
incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa.”

Entendemos por “mercado liquido” citado acima o conceito de “mercado ativo” apresentado
pelas normas contabeis definidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis, conforme
abaixo:

“Mercado ativo € um mercado onde todas as seguintes condi¢fes existem:

(a) os itens transacionados no mercado séo homogéneos;

(b) vendedores e compradores com disposi¢cdo para negociar sdo encontrados a qualquer
momento para efetuar a transacgéo; e

(c) os precos estdo disponiveis para o publico.”
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De qualquer forma, os valores de mercado sao mensurados em ambientes onde é possivel se
fazer uma comparacéo direta, ou ter suporte de mercado para tal assertiva.

Para imOveis residenciais, comerciais e outros bens padronizados e com mercado ativo
normalmente é possivel estimar valores diretamente por comparagdo, contudo no caso de
dificuldade de acesso a informacdes efetivas de negdcios realizados, avaliacdo de conjunto
de bens (“pacote”) de unidades autdnomas, empreendimentos de grande porte, imoveis
especializados ou em estagios intermediérios de projeto, desenvolvimento ou implantacéo,
ou mesmo cotas de fundos de investimento imobiliérios, ndo é possivel fazer a avaliacdo por
comparacdo direta em funcdo da pouca amostragem de evidéncias de mercado.

Nestas situacdes é exigida a construcdo de um contexto especial, estabelecendo-se premissas
e pressupostos que suprem a auséncia de evidéncias de mercado e permitem ao avaliador se
apoiar nas teorias da Engenharia de Avaliacdes e das Financas Corporativas para embasar a
afericdo de um referencial de valor que represente a melhor aproximacdo do valor de
mercado justo (“fair market value™).

No presente caso o valor justo serd analisado através dos referenciais do Custo de Reedi¢do
do empreendimento. e do Valor Econdémico do empreendimento no contexto da operacao
estruturada de“Sale and Lease Back ou Buy to Lease”.

O conceito destes valores pode ser definido conforme abaixo:

e Custo de reedicéo: ¢ o custo de reproducédo, descontada a deprecia¢do do bem, tendo
em vista o estado em que se encontra.

e Valor econémico: é o valor presente dos fluxos de caixa esperados no contexto da
operacdo estruturada descontados com base no custo de capital especifico para o
empreendimento e as condi¢fes da operacao em analise.
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I11. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO AVALIANDO

1.

CARACTERIZACAO DA REGIAO

1.1. LOCALIZACAO E ATIVIDADES EXISTENTES

Uso Predominante: Misto
Distribuicao da Ocupacdo Predominante: | Horizontal
Densidade de Ocupacéo: Baixa/Média
Padrdo Econémico: Baixo/Médio

Principais Polos de Influéncia:

Embora o imdvel esteja inserido dentro do
limite urbano, a regido apresenta em seu
entorno imediato uma  ocupacdo
predominantemente rural com
propriedades de pequeno e médio porte,
onde pratica-se a agricultura da soja e
milho.

Area Sujeita a Enchentes:

Nao
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1.2. INFRA-ESTRUTURA URBANA E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Principais Vias de Acesso:

Rodovia BR 277

Intensidade de Trafego:

Média

Nivel de Escoamento:

Bom

Acesso ao Imdével:

Acesso direto

Nivel de Acesso:

Bom

Tipos de Transportes Coletivos:

Onibus

Melhoramentos Publicos:

Coleta de residuos solidos, agua potavel, energia
elétrica, telefone, comunicacdo e televisdo,

esgotamento sanitario e dguas pluviais

Equipamentos Comunitarios:

Seguranca
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2.  CARACTERIZACAO DO TERRENO
2.1. LOCALIZACAO

O imovel avaliando localiza-se a Rodovia BR 277, S/N km 600+400, Centro, Municipio de
Sao Miguel do lguacu, Estado do Parana.

-

Migu‘__‘el do,lguacu
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2.2. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO DE SITUACAO

Denominacéo: Rodovia BR 277
Tipo de Logradouro: Principal
Quantidade de Pistas: 02

Méos de Direcéo: Dupla
Pavimentacio: Asfalto
Tracado: Misto

Perfil: Plano

Calcadas: inexistente

lluminacéo Pudblica:

Vapor de mercUrio

Nivel Comercial do Logradouro:

Médio
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2.3. ASPECTOS FisSICOS

De acordo com os elementos fornecidos, o terreno possui as seguintes caracteristicas:

AREA TOTAL: 44.175,00 m2
Dimensoes do | 90,08 m (frente principal)
Terreno: 490,40 m (lateral esquerda)

490,40 m (lateral direita)
90,08 m (fundos)

Formato: Bom

Topografia: Terreno plano e em leve declive ao nivel do logradouro de
situacao

Superficie: Seca
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2.4, RESTRICOES FISICAS E LEGAIS AO APROVEITAMENTO

De acordo com o levantamento efetuado, constatamos que o potencial de utilizagdo do
terreno avaliando esta limitado pela Lei do Plano Diretor Municipal NO 2.780, de 2015 da

Prefeitura Municipal de S&o Miguel do Iguagu.

Enquadra-se nas Zonas de Servico e Industrial, cujas restri¢cdes de uso e ocupacdo do solo

sdo as seguintes:

Coeficiente de Aproveitamento Maximo: Z1:2,0

ZS:3,0
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CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

O empreendimento é composto pelas edificagdes e benfeitorias descritas abaixo:

EDIFICACAO N201

CARACTERISTICAS GERAIS

Denominacao:

Administracdo

Situacao: Construido
Tipo: Escritdrio
N° de Pavimentos: 01

Padrdo Construtivo: Médio

Posicionamento no Terreno:

Isolado e recuado do alinhamento da via pablica

Estrutura: Concreto armado
Fechamento Lateral: Alvenaria
Tipo de Cobertura: 01 &gua,

Apoio da Cobertura:

Concreto, madeira

Tipo de Telha:

Fibrocimento

Revestimento Externo:

Massa com pintura a base de latex

Pé Direito: 3,60m
Estado de Conservacao: Novo
Idade: 05 anos
Area Construida: 215,00 m2

ACABAMENTOS INTERNOS OBSERVADOS

Piso: Cerémico

Parede: Massa com pintura a base de latex e azulejos.
Forro: Gesso

Esquadria: Aluminio
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VISTA EXTERNA DA ADMINISTRACAO

VISTA INTERNA DA ADMINISTRAGAO
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VISTA INTERNA DA ADMINISTRACAO

3

VISTA INTERNA DA ADMINISTRAGAO
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EDIFICACAO N2 02
CARACTERISTICAS GERAIS

Denominacéo: Cobertura Balanga
Situacéo: Construido

Tipo: Cobertura

N° de Pavimentos: 01

Padréo Construtivo: Médio

Posicionamento no Terreno: |lsolado e recuado do alinhamento da via publica

Estrutura: Metalica
Tipo de Cobertura: 01 &guas,
Apoio da Cobertura: Metalica

Pé Direito: ~6,00m
Estado de Conservacao: Regular
Idade: 23 anos
Area Construida: 15.920,26 m?
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COBERTURA BALANCA
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EDIFICACAO N2 03
CARACTERISTICAS GERAIS

Denominacéo: Oficina
Situacéo: Construido
Tipo: Galpéo

N° de Pavimentos: 1

Padréo Construtivo: Médio

Posicionamento no Terreno: |lsolado e recuado do alinhamento da via publica

Estrutura: Concreto Armado

Fechamento Lateral: Alvenaria

Tipo de Cobertura: 01 4gua

Apoio da Cobertura: Concreto e madeira

Tipo de Telha: Fibrocimento

Revestimento Externo: Massa com pintura a base de latex
Pé Direito: ~4,00m

Estado de Conservacao: Regular

Idade: 23 anos

Area Construida: 66,00 m2

ACABAMENTOS INTERNOS OBSERVADOS

Piso: Ceramico e concreto para veiculos pesados
Parede: Massa com pintura a base de latex e azulejos.
Forro: Telha va

Esquadria: Metalicas
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VISTA EXTERNA
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EDIFICACAO N2 04

CARACTERISTICAS GERAIS

Denominacéo: Armazém 1
Situacéo: Construido
Tipo: Galpéo

N° de Pavimentos: 01

Padréo Construtivo: Médio

Posicionamento no Terreno:

Isolado e recuado do alinhamento da via pablica

Estrutura: Concreto Armado
Fechamento Lateral: Alvenaria
Tipo de Cobertura: Arco

Apoio da Cobertura:

Concreto e metalicas

Tipo de Telha:

Metalica

Revestimento Externo:

Blocos aparentes

Pé Direito: ~ 10,00 m
Estado de Conservacao: Regular
Idade: 23 anos
Area Construida: 2.961,00 m2

ACABAMENTOS INTERNOS OBSERVADOS

Piso: Concreto
Parede: Blocos aparentes
Forro: Telha va
Esquadria: -
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VISTA PARCIAL EXTERNA

VISTA INTERNA
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VISTA INTERNA
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VISTA INTERNA

VISTA PARCIAL EXTERNA
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EDIFICACAO N2 05

CARACTERISTICAS GERAIS

Denominacéo:

Cobertura Moega

Situacéo: Construido
Tipo: Cobertura
N° de Pavimentos: 1

Padréo Construtivo: Médio

Posicionamento no Terreno:

Isolado e recuado do alinhamento da via pablica

Estrutura: Concreto armado e metalica
Fechamento Lateral: Alvenaria
Tipo de Cobertura: 02 aguas,

Apoio da Cobertura:

Concreto, metalica

Tipo de Telha: Metalica
Revestimento Externo: -

Pé Direito: ~12,00 m
Estado de Conservacao: Regular
Idade: 23 anos
Area Construida: 965,00 m?

ACABAMENTOS INTERNOS OBSERVADOS

Piso: Cimentado
Parede: -

Forro: Telha va
Esquadria: Metalicas
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A

VISTA PARCIAL INTERNA
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EDIFICACAO N2 06

CARACTERISTICAS GERAIS

Denominacéo: Armazém 2
Situacéo: Construido
Tipo: Galpéo

N° de Pavimentos: 1

Padréo Construtivo: Médio

Posicionamento no Terreno:

Isolado e recuado do alinhamento da via pablica

Estrutura: Concreto armado
Fechamento Lateral: Alvenaria
Tipo de Cobertura: Arco

Apoio da Cobertura:

Concreto, metalica

Tipo de Telha:

Fibrocimento

Revestimento Externo:

Pintura a base de latex

Pé Direito: ~12,00 m
Estado de Conservacao: Regular
Idade: 15 anos
Area Construida: 2.115,00 m2

ACABAMENTOS INTERNOS OBSERVADOS

Piso: Concreto

Parede: Pintura a base de latex.
Forro: Telha va

Esquadria: -
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VISTA PARCIAL EXTERNA
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VISTA PARCIAL EXTERNA
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VISTA PARCIAL EXTERNA

VISTA PARCIAL INTERNA
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EDIFICACAO N2 07

CARACTERISTICAS GERAIS

Denominacéo: Deposito
Situacéo: Construido
Tipo: Galpéo

N° de Pavimentos: 01

Padréo Construtivo: Médio

Posicionamento no Terreno:

Isolado e recuado do alinhamento da via pablica

Estrutura: Concreto armado
Fechamento Lateral: Alvenaria

Tipo de Cobertura: Pré-moldado
Apoio da Cobertura: Concreto

Tipo de Telha:

Fibrocimento

Revestimento Externo:

Bloco aparente

Pé Direito: ~8,00m
Estado de Conservacao: Regular
Idade: 23 anos
Area Construida: 450,00 m2

ACABAMENTOS INTERNOS OBSERVADOS

Piso: Concreto
Parede: Bloco aparente
Forro: Telha va
Esquadria: -
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VISTA GERAL DO GALPAO

VISTA INTERNA
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EDIFICACAO N208

CARACTERISTICAS GERAIS

Denominacéo: Grémio
Situacio: Construido
Tipo: Saldo

N° de Pavimentos: 01

Padréo Construtivo: Médio

Posicionamento no Terreno:

Isolado e recuado do alinhamento da via publica

Estrutura: Concreto armado
Fechamento Lateral: Alvenaria
Tipo de Cobertura: 02 4guas,

Apoio da Cobertura:

Concreto, madeira

Tipo de Telha:

Fibrocimento

Revestimento Externo:

Pintura a base de latex

Pé Direito: 3,60 m
Estado de Conservacao: Regular
Idade: 23 anos
Area Construida: 265,00 m2

ACABAMENTOS INTERNOS OBSERVADOS

Piso: Ceramico

Parede: Pintura a base de latex
Forro: Madeira, PVC
Esquadria: Metalicas
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VISTA PARCIAL EXTERNA

VISTA PARCIAL INTERNA
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VISTA PARCIAL INTERNA
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EDIFICACAO N209

CARACTERISTICAS GERAIS

Denominacéo: Casa
Situacéo: Construido
Tipo: Residéncia
N° de Pavimentos: 01

Padréo Construtivo: Médio

Posicionamento no Terreno:

Isolado e recuado do alinhamento da via publica

Estrutura: Concreto Armado
Fechamento Lateral: Alvenaria
Tipo de Cobertura: 02 aguas,

Apoio da Cobertura:

Concreto, madeira

Tipo de Telha:

Fibrocimento

Revestimento Externo:

Pintura a base de latex

Pé Direito: 3,60 m
Estado de Conservacao: Regular
Idade: 23 anos
Area Construida: 60,00 m2

ACABAMENTOS INTERNOS OBSERVADOS

Piso: Ceramico

Parede: Pintura a base de latex
Forro: Madeira, PVC
Esquadria: Metalicas
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As benfeitorias sdo representadas pelos acessorios inerentes a infra-estrutura de apoio ao

empreendimento, constando dos seguintes itens:

BENFEITORIAS

Tipo: Base de Silos

Material: Concreto armado

///////

/

VISTA PARCIAL DAS BASES DOS SILOS
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VISTA PARCIAL DAS BASES DOS SILOS
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DESCRICAO DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS.

A caracterizacdo destes bens para avaliagdo através do Meétodo Comparativo exige um
minucioso levantamento técnico objetivando uma apreciagdo critica de seus elementos

conforme roteiro abaixo:

a) Preliminares
- identificacdo dos bens a serem avaliados, listados pela solicitante;
- familiarizacdo da equipe avaliadora com os bens, verificando sua natureza,

operacionalidade geral das unidades componentes e eficiéncia operacional do conjunto.

b) Dados Operacionais
Levantamento das caracteristicas originais e individuais de cada equipamento, tais como:
- designacao;
- fabricante;
- representante comercial;
- modelo, tipo, n° de série;
- data da aquisicéo;
- tipo e poténcia de motores;
- producdo nominal;

- caracteristicas especiais.
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c) Levantamento de Campo
Consiste de uma minuciosa e detalhada vistoria individual de cada bem isoladamente,
analisando:
- operacionalidade individual;
- obsoletismo ou atualismo;
- estado de conservacao;
- producao real;
- adaptacdes porventura existentes;
- manutencao (preventiva e corretiva);

- condicgoes e turnos de trabalho.

d) Depreciacgédo
Analisamos os fatores de depreciacdo sob dois prismas:
- a depreciacdo de ordem fisica, provinda das avarias bruscas, acidentais e desgaste
constante;

- a depreciacao de ordem funcional, advinda da inadequacéo, superacao e anulacao.

Os bens acima estdo descritos na listagem que segue em anexo ao presente laudo, onde
informamos a descricdo do bem, sua data de aquisicdo, seus valores, sua depreciacdo e o

saldo de vida util remanescente expresso em anos.
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IV. AVALIACAO DOS VALORES PELO METODO EVOLUTIVO (CUSTO)

1. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imovel avaliando,
considerando-se as devidas correcdes especificas para adequa-lo as caracteristicas do

avaliando.

O unitario adotado foi determinado ap6s uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario,
através de anuncios nos jornais e contatos com corretores, imobiliarias atuantes,
proprietarios e pessoas afins. ldentificamos elementos comparativos validos que, de acordo

com as "Normas", devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagéo
Dé-se preferéncia a locais da mesma situacdo geo-socio-econémica, do mesmo bairro e

zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo
Sempre que possivel, 0s elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com

a avaliacdo.

c) Equivaléncia de Caracteristicas
Sempre que possivel deve ocorrer & semelhanga com o empreendimento objeto da avaliagéo
no que tange a situacdo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio,

utilizacdo etc.

A pesquisa de mercado e os memoriais de calculo estdo apresentados no corpo do laudo e

Seus anexos.
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DETERMINACAO DO CUSTO DA CONSTRUCAO

Para a determinacdo do custo da construcdo, tomamos por base estudos que apresentam
custos de benfeitorias analogas, porém néo idénticas, que possam substituir as existentes nas
suas finalidades e capacidades. Acrescemos 0s custos de projetos, fundagées, urbanizacéo,
ligacdo de servicos publicos, remuneracdo do construtor e outros inerentes a implantacéo do

empreendimento.

No presente caso utilizamos a tabela de valores unitarios de custos de construgdes,
determinados e aferidos por nossa equipe técnica junto a construtoras, publicacGes
especializadas, além de sindicatos e conselhos regionais dessas categorias, resultando os

seguintes valores, conforme memoriais de calculo.

Para a determinacdo das depreciacGes, adotamos o critério de Ross-Heidecke, que relaciona

a idade real da edificacdo e o seu estado de conservacgdo, em funcdo da vida Gtil adotada.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservacdo para cada item, conforme

0s padrdes seguintes:

Cod | Estado de Conservacao Cod | Estado de Conservacao
A | Novo F | Entre reparos simples e importantes
B | Entre novo e regular G | Reparos importantes
C | Regular H | Entre reparos importantes e sem valor
D | Entre regular e reparos simples I Sem valor
E | Reparos simples
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DETERMINACAO DO VALOR DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Para a avaliacdo de cada equipamento foi realizada uma ampla pesquisa de valores através

de nossa equipe técnica junto aos fabricantes, revendedores e representantes comerciais.

A pesquisa, além da determinacdo do valor unitario basico, verificou, com a devida cautela,
a similaridade do equipamento avaliando, se fora de linha, com o ora fabricado, ponderando

as caracteristicas produtivas e funcionais.

Os equipamentos importados que ndo possuem similar nacional foram avaliados a partir de
cotacbes de precos FOB, na moeda de origem, acrescidos de Frete, Seguro, Taxa de
Melhoria de Portos, Taxa de Renovacgdo da Marinha Mercante e outras taxas, incluindo-se
ainda o Imposto de Importacdo e o IPI, sendo posteriormente transformados para preco em

reais através da aplicacdo da taxa atual de cambio.

Nos valores relacionados estdo agregados os custos de montagem, instalacdo e transporte.

Para a determinacdo dos valores de maquinas e equipamentos foram consultadas as seguintes
fontes:
e BALANCAS CASCAVEL
0 SR. NELSON - (45) 3226-3033

e SAUR EQUIPAMENTOS S/A
0 SRTA. JULIANA — (55) 3376-9300

e CARPAN
0 SR.CRISTIAN — (55) 3375-3484

e KEPLER WEBER
0 SR. EDSON RIBEIRO - (55) 9971-0793
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CUSTO DE REEDICAO DO EMPREENDIMENTO

O custo de reedicdo sera obtido através do somatoério do valor do terreno, dos custos da

construcdo e do valor das maquinas e equipamentos.

A inexisténcia de um mercado ativo conforme definicdo exposta anteriormente, assinalado
pela caracteristica especializada, e da falta de evidéncias de mercado para o conjunto do
empreendimento, impossibilita a determinacdo com razoavel grau de certeza do denominado

"Fator de Comercializacdo" que ajusta o custo de reedicdo para o valor de mercado.

Dentre as diferentes condi¢fes que interferem na determinacao do fator de comercializacéo,

as seguintes podem ser mencionadas:

= Jocalizacdo do empreendimento;

= arquitetura e padrdo compativel com o local;
= funcionalidade e utilidade;

= equilibrio econémico do empreendimento;

= condicdes de obsolescéncia;

= caracteristicas geo-econémicas da regido;

= retracdo ou euforia do setor imobiliario, etc.

Desta forma, o contexto especifico do empreendimento nos direciona a concluir a analise do
valor justo pelo Método Evolutivo no referencial do Custo de Reedicdo, conforme

memoriais de calculo.

57



CONSULT

Solugbes Patrimoniais

5.

MEMORIAL DE CALCULOS

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinou-se o0 seguinte custo de reedicao:

Denominagao Area Unit. Id. Est. V,iQa Vida | Dep. Custo Cu§to
(m2) R$ ap. Util Rem. Reproducdo| Reedigdo
Terreno 44.175,00 100,95 1,00 4.459.466| 4.459.466
Edificacdes
01. Administragéo 215,00 2.200,00 7 b 60 52 0,93 473.000 439.890
02. Cobertura Balanga 67,00 390,00 23 c 60 37 0,72 26.130 18.814
03. Oficina 66,00 1.450,00 23 c 60 37 0,72 95.700 68.904
04. Armazém 1 2961,00( 1.450,00 23 c 60 37 0,72 4.293.450|] 3.091.284
05. Cobertura Moega 965,00 390,00 23 c 60 37 0,72 376.350 270.972
06. Armazém 2 2115,00( 1.450,00 15 c 60 44 0,82 3.066.750| 2.514.735
07. Deposito 450,00 1.450,00 23 c 60 37 0,72 652.500 469.800
08. Grémio 265,00| 2.140,00 23 c 60 37 0,72 567.100 408.312
09. Casa 60,00 2.140,00 23 c 60 37 0,72 128.400 92.448
Subtotal Edificactes 7.164,00 19 59 39 0,76 9.679.380| 7.375.159
Benfeitorias
01. Base Silo 28,00/ 1.130,00 23 c 50 29 0,65 31.640 20.566
02. Base Silo 28,00 1.130,00 23 c 50 29 0,65 31.640 20.566
03. Base Silo 28,00 1.130,00 23 c 50 29 0,65 31.640 20.566
04. Base Silo 28,00 1.130,00 23 c 50 29 0,65 31.640 20.566
05. Base Silo 28,00 1.130,00 23 c 50 29 0,65 31.640 20.566
06. Base Silo 28,00 1.130,00 23 c 50 29 0,65 31.640 20.566
07. Base Silo 86,00 1.130,00 23 c 50 29 0,65 97.180 63.167
08. Base Silo 395,00 1.000,00 15 c 50 35 0,78 395.000 308.100
09. Base Silo 395,00 1.000,00 15 c 50 35 0,78 395.000 308.100
10. Base Silo 395,00 1.000,00 15 c 50 35 0,78 395.000 308.100
Subtotal Benfeitorias 34 0,75 1.472.020f 1.110.863
Edificacdes e Benfeitorias 8.603,00 39 0,76 11.151.400] 8.486.022
Maquinas e Equipamentos 18 0,60 7.718.000] 4.630.800,
Custos de Reedicao 23.328.866| 17.576.288

O detalhamento dos valores de maquinas e equipamentos esta apresentado em anexo.
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AVALIACAO POR FLUXO DE CAIXA DESCONTADO (METODO DA RENDA)

Optamos por determinar o valor de locagdo com base no método da renda , em virtude da
falta de elementos comparativos em oferta e/ou transacionados com o mesmo perfil do
imével em analise..

MODELO DE ANALISE

O modelo estabelecido para a avaliacdo dos imoveis foi através da analise econdmico-
financeira por Fluxo de Caixa Descontado (DCF), contemplando o ciclo completo de vida
de um empreendimento de base imobiliaria para renda, podendo-se dividir genericamente
em 2 periodos basicos:

e Ciclo de Implantacdo: € a fase de formatacdo, desenvolvimento, construgcdo, implantacéo
e equipagem do empreendimento até a sua inauguracao e inicio da operacdo. No presente
caso 0s imoveis ja estdo prontos e serdo adquiridos nesta situagao;

e Ciclo Operacional: € o periodo de exploracdo do empreendimento no conceito de renda
de longo prazo, normalmente com uma fase inicial, apo6s a implantacdo, de insercéo
gradativa no mercado, passando assim para um periodo de maturagdo ou consolidacdo
com evolucdo vegetativa até atingir a maturidade representada pela estabilidade. Ao final
teremos um periodo de declinio ou exaustdo até o final da vida atil considerada. Nas
projecdes a fase operacional usualmente se divide em 2 partes:

a) Periodo de projecdo explicita: admitindo a fase inicial de projecdo, onde é possivel
prever-se determinado comportamento dos fluxos de caixa com certo grau de certeza,
procurando abranger no minimo as fases de insercdo no mercado e maturacdo
vegetativa;

b) Valor Residual: equivalente ao ciclo posterior ao de projecdo explicita, normalmente
representado pela fase de estabilidade, passando para a fase de declinio ou exaustdo até
o final da vida util do empreendimento. Este fluxo de caixa futuro de longo prazo é
substituido por um valor equivalente Unico no final do periodo de projecéo explicita.
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Graficamente podemos ilustrar o0 modelo de analise de um empreendimento convencional

de base imobiliaria através da figura abaixo que resume o fluxo de caixa de um projeto

desta natureza.

Implantagao Operagao
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Analisando o ciclo completo de vida de um empreendimento imobiliario, o custo de capital,

como em todo negocio “Start up”, tem comportamento decrescente na fase inicial conforme

figura acima, variando de acordo com a estrutura de capital do projeto (divida de longo

prazo/patriménio liquido) e também do perfil de risco de cada fase de evolugdo do

empreendimento.

O Risco se reduz gradualmente com a materializacdo fisica do projeto no Ciclo de

Implantacdo e posteriormente a medida que o negocio alcanca a sua maturidade no Ciclo

Operacional, o risco usualmente se estabiliza no nivel de outros empreendimentos
consolidados e performados.
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Nesta linha de raciocinio, tendo em vista o estagio operacional do empreendimento
avaliando, faremos a analise econémico-financeira focando no periodo operacional futuro,
analisando a expectativa de receitas, despesas e investimentos projetados, fixando o fluxo
de caixa esperado e gerando referenciais e indicadores de viabilidade que embasem um
arbitramento de valor, seguindo as seguintes etapas de calculo:

a) Fluxo de Caixa do Projeto: consolidacdo de um fluxo de caixa esperado para o projeto
de investimento, abrangendo os investimentos para aquisi¢do e operacao (renda de longo
prazo), encerrando assim o ciclo de analise.

b) Custo de Capital: determinacdo da taxa de desconto dos fluxos de caixa futuros, no
conceito de custo de capital, dimensionando a atratividade do investidor frente ao risco
futuro do investimento, variavel e decrescente em relacdo ao momento de evolucdo em
que se encontra o projeto. Este modelo fixa um custo de capital na visdo do investidor
posicionado em cada periodo de evolucgédo do projeto;

c¢) Valor Econdmico do Empreendimento: fixado o fluxo de caixa esperado e definido um
custo de capital especifico para cada periodo, efetua-se o desconto dos fluxos futuros com
base em cada taxa de desconto, obtendo o valor do empreendimento;

d) Andlise de sensibilidade do modelo: verificando-se variavel por variavel sua influéncia
no resultado final e hierarquizando-as em funcédo de sua representatividade no resultado
esperado;

e) Andlise de Desvios: é evidente que as previsdes carregam em Si, um certo grau de

incertezas e limitacBGes, principalmente quando pensamos no mercado econdmico-
financeiro e, mais ainda, em se tratando da economia brasileira.
O grau de incertezas, ou seja, 0 risco, estara intimamente ligado com a probabilidade de
ocorréncia dos eventos em estudo. A definicdo mais simples e pratica segundo José
Roberto Securato em seu livro “Decisdes Financeiras em Condicdes de Risco” parece
ser a dada por Salomon e Pringle: “risco é o grau de incerteza a respeito de um evento”.

A anélise de desvios € fundamental em um estudo desta natureza visto que estamos
trabalhando com expectativas de resultados dependentes de situagdes que irdo ocorrer no
futuro.

Neste caso a analise sera efetuada através de simulacdes de variacGes de cenarios nas
variaveis chaves.
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PRESSUPOSTOS E RESSALVAS LIMITANTES

Para a analise deste empreendimento objeto deste estudo foram formuladas algumas

premissas béasicas e pressupostos que sdo fundamentais nos resultados obtidos. Estas

condicdes se ndo atendidas podem alterar as conclus6es do estudo, representando fatores
limitantes do uso do relatério, as quais detalhamos abaixo:

e 0 valor monetario usado neste relatério refere-se ao poder de compra do Real — R$ na
data base da avaliagdo, no conceito de moeda de poder aquisitivo constante;

e A conducdo da politica econdmica brasileira que havia atingido consensualmente a
maturidade, com o compromisso de equilibrio, se desviou nos ultimos anos deste cenario
e ndo conseguiu manter a estabilidade macro-econémica, exigindo agora uma correcao de
rota para retomar seu caminho de estabilidade. Nesta nova conjuntura o pais seguird numa
rota ponderada por suas limitacdes politicas e econémicas, considerando-se as seguintes
diretrizes:

o N&o havera avancos institucionais relevantes de curto prazo que potencializem as
condicdes de desenvolvimento;

0 Havera pressfes por politicas sustentaveis, exigindo a ndo-adocdo de politicas que
possam gerar um crescimento maior, mas que impliguem em desequilibrios como ja
vinham se verificando na gestdo federal anterior;

o No ambito do crescimento econdmico de longo prazo nao é factivel imaginar que o
pais volte a exibir nameros verificados na época do “milagre econdmico” ou mesmo
da primeira década deste século, contudo no longo prazo continuara crescendo a taxas
superiores a média mundial apds ultrapasar nos préximos anos este periodo de ajuste;

o Em relacdo a taxa de juros esperamos uma reducgéo sustentavel no médio e longo prazo
a patamares compativeis com o mercado internacional apds ultrapassar nos proximos
anos este periodo de ajuste;

e as autorizagOes, licencas, alvards, estudos técnicos ou outros documentos legais
necessarios a aprovacao, construcdo e funcionamento do empreendimento estdo ou serdo
viabilizados na forma exigida pelos 6rgdos competentes;

e 0s aspectos técnicos construtivos foram ou serdo executados adequadamente, nao
ocorrendo vicios ou defeitos nas obras que tragam consequiéncias negativas no futuro,
afetando o desempenho dos empreendimentos;

e ndo tivemos acesso a um contrato de locacdo, desta forma trabalhamos com as bases
informadas pela solicitantede condigdes e particularidades de um futuro contrato de
locacdo, que conforme informacgédo do solicitante encontra-se calcado principalmente em
3 premissas inafastaveis, a saber: (i) a continuidade das atividades da locataria no local
pelo periodo minimo de 20 anos; e (ii) a possibilidade de se manter o valor do aluguel
mensal que, salvo pela correcdo monetaria anual, ndo sofrerd, pelos 20 anos de locagéo,
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qualquer outra alteracdo ou revisao (contrato de locacédo atipico), de forma a, inclusive,
manter a viabilidade econdmica das atividades da locadora relacionadas a aquisi¢do e
locacdo do empreendimento, (iii) serd de responsabilidade do locador fazer futuros
investimentos para reposicdo do ativo;

e admitimos que o contrato “atipico”, sera cumprido até o final, sem vacéancia, contudo com
uma provisao para eventuais inadimpléncias;

e 0s empreendimentos estdo livres de dnus, dividas ou pendéncias referentes a eventos do
passado;

e 0s empreendimento foi avaliado considerando que tera a mesma carga de impostos de
pessoas juridicas convencionais tributadas pelo lucro presumido, visto que o valor de
mercado, bem como a viabilidade do empreendimento, deve ser avaliado no contexto do
mercado aberto, sempre pressupondo as condi¢cdes e variaveis de um participante de
mercado “tipico”, desconsiderando-se condigcdes especiais e estruturas especificas da

entidade em avaliacdo;

e apesar de solicitados, ndo foram fornecidos documentos que informassem as areas
construidas existentes no imoével. Assim sendo, para fins de calculos estimamos as areas
com o auxilio de imagem satélite e consequentemente ressaltamos que poderdo haver
divergéncias nos resultados finais, nos casos em que as estimativas estiverem incoerentes
com a realidade documental e/ou fisica. Vale ressaltar que as areas construidas estdo
diretamente relacionadas ao calculo do custo de reedi¢do que nesse projeto foi utilizado
como base para o resultado;

e 0s parametros complementares adotados para arbitramento de cenario foram fixados
apenas para reproduzir com mais realidade as transagdes previstas, podendo apresentar
mudangas no momento de ocorréncia do fato em funcdo de dependerem de diversas
varidveis ndo monitoraveis no &mbito do planejamento dos empreendimentos.

Desta forma, ressaltamos que os valores referenciais e indicadores de viabilidade obtidos
neste estudo estdo vinculados as premissas estabelecidas e aos cendrios arbitrados para
simulacdo, devendo o decisor analisar estes resultados em conjunto com 0s parametros
fixados no modelo de projecéo.
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FLUXO DE CAIXA LIQUIDO DO ACIONISTA(FCFE)

Em termos gerais, os fluxos de caixa sdo os fluxos que sobram ap6s o pagamento de
despesas operacionais, impostos e quaisquer pagamentos de capital de terceiros (Debt), mas
antes que sejam feitos distribuicdo de dividendos ou remuneracdo de cotistas representados
por capital proprio (Equity).

No presente caso, projetamos os fluxos de caixa do proprietario considerando a estrutura de
uma empresa convencional e com remuneracdo variavel de forma a zerar o fluxo de caixa,

repassando para aos cotistas 100% dos resultados.

Neste contexto estaremos verificando a viabilidade de investimento na visdo dos cotistas
que nesta modelagem representam os investidores do negécio.

Pessoa Juridica Convencional

Acionistas

Receitas Operacionais

Alugueis Efetivos
Receitas de estacionamento
Outras receitas

Integralizacéo dos Acionistas

Distribuicéo de Dividendos

Impostos

Valor Residual

Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas

Impostos sobre receitas
PIS
COFINS

Despesas Operacionais
Despesas de condominio/IPTU (vacancia)
Inadimpléncia irrecuperavel
Gestdo de contratos de locacdo

Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA)

Depreciacdo

Lucro antes de juros e Impostos (EBIT)

Impostos (IR/CSSL)

Lucro ligquido

Depreciagdo e Amortizagéo

INEA RN

Fluxos de Caixa Provenientes de Operacgées

Investimento em novos ativos
Reinvestimentos para reposicdo de ativos

Fluxos de Caixa Operagoes + Investimentos

Fluxos de Caixa Acumulado

Wy

Integralizacao dos Acionistas

Fluxos de Caixa Acumulado

Pagamento de Dividendos a Acionistas

Fluxos de Caixa Liquidos da Entidade

[INEN NINN

Valor Residual

Fluxos de Caixa Ligquidos Final
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3.1

Como o CAPM produz taxas para serem aplicadas em fluxos de caixa apds 0s impostos, as
projecdes de fluxo foram também elaborados da mesma forma, o que compatibiliza os
referenciais e conceitos entre as composi¢des do fluxo de caixa e da taxa de desconto que
irdo determinar o valor presente.

Este célculo deve sempre considerar as condicGes e varidveis de um participante de
mercado “tipico”, desconsiderando-se condi¢fes especiais e estruturas especificas da
entidade em avaliacdo, admitindo-se como premissa neste caso que o referencial de
tributacdo “tipico” € o de uma empresa convencional investidora em imdveis para locacdo
tributada com base no lucro presumido.

Os parametros utilizados para o arbitramento do fluxo mais provavel estdo apresentados nos
itens seguintes.

PARAMETROS PARA PROJECAO DE RESULTADOS

Os parametros para a projecdo de fluxos de caixa esperados para o empreendimento
avaliando estdo apresentados a seguir, destacando-se que as receitas operacionais Sao
compostas basicamente pelo aluguel.

Admitindo o modelo de analise descrito anteriormente, consideramos 0 cenario
representado na imagem a seguir para a defini¢do do valor de locacdo do empreendimento.

Custo de Reedicdo
Apods 20 anos

o
e LoCagao est mado

ARRRRRRANAD

Prazo do contrato de locagdo atipico de 20 anos

Tempo em anos

Custo de Reedicdo

65



CONSULT

Solugbes Patrimoniais

Neste cenario consideramos que aa data base atual o imovel € adquirido pelo Custo de
Reedicdo, a partir deste momento, o proprietario recebe o valor de locacdo estimado por um
prazo de 20 anos.

Apds o término do contrato, admite-se ao final dos 20 anos de contrato a venda do imovel
pelo valor residual representado pelo custo de reedicdo projetado nesta data futura.

Este aluguel estimado considera que apds descontadas as despesas operacionais, 0
proprietario do imdvel terd um rendimento liquido equivalente ao custo de capital arbitrado
de forma que o valor presente do fluxo projetado seja equivalente ao Custo de Reedicéo.

Desta forma o valor de locacdo definido para o imdvel e condi¢des do contrato de locagédo
projetado estdo apresentados a seguir:

[Cenério : BuyToLease Contrato
Aluguel contratado 173.000,00
Data base aluguel contratado 01/04/2017
Meés de reajuste 4
Periodicidade de reajuste 12
Periodicidade de pagamento 1
Indice de reajuste FIPCA

Data de inicio do contrato 01/04/2017
Data de inicio do pagamento 01/05/2017
Data de fim de contrato 01/12/2037

Sobre os alugueis foi aplicado um deflator que ajusta a perda real de receitas em moeda
constante em funcdo do reajuste ndo ser feito em periodicidades inferiores ha 12 meses.
Para isto utilizou-se uma inflacdo inicial de 3,0% a.a. chegando a 4,8% a.a. em 5 anos e
mantendo-se constante até o final da projecao.

Definidas as bases das receitas, partimos para as projecdes das despesas operacionais que
reduzirdo o resultado liquido.

Estas despesas sdo representadas basicamente por provisdes para encargos de areas vagas
(condominio e IPTU) que devem ser assumidos pelos proprietarios, além das despesas de
gestdo dos contratos de locacdo e uma provisdo para eventuais inadimpléncias
irrecuperaveis. Também foi considerado um Fundo de Reposicdo de Ativos de
responsabilidade dos proprietarios do imovel.
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A titulo de impostos diretos considerou-se o PIS (0,65%) e COFINS (3,00%) aplicados
sobre a receita efetivamente recebida.

Com relacdo ao Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre os lucros, foram
considerados como uma pessoa juridica convencional, tributada sobre o lucro presumido,
computando-se sempre 0 pagamento do adicional apds o limite, cujas aliquotas sobre as
receitas de principal sdo as seguintes:

IR (Lucro Presumido até limite) 4,80%
IR (Lucro Presumido adicional apés o limite) I 3,20%
Cont. Social (Lucro Presumido) - 2,88%

Com relacdo as despesas operacionais e de investimentos no imdvel (Capex) temos as
seguintes informacdes sobre os montantes realizados nos anos de 2016 e 2017:

1. Investimentos em Capex efetuadas pelo proprietéario: Né&o informado;
2. Despesas Operacionais
a. Condominio/IPTU efetuadas pelo proprietario: Ndo informado;
b. Condominio/IPTU efetuadas pelo locatario: Nao informado;
c. Manutencédo/conservacao efetuadas pelo proprietario:  N&o informado;
d. Manutencdo/conservacao efetuadas pelo locatario: Né&o informado;

e. Outras despesas efetuadas pelo proprietario: Né&o informado.

Adicionalmente consideramos as provisdes para reinvestimentos reais, que compdem 0
Fundo de Reposicéo de Ativos que foi projetado com base no conceito de depreciagédo de
edificacbes conforme critério de Kuentzle, que estabelece menor intensidade de
depreciacdo na fase inicial de vida do prédio, aumentando com o envelhecimento da
construcdo seguindo a equacdo de uma parabola. A vida Gtil real arbitrada foi de 60 anos
total, ajustando cada imdvel em funcdo da sua idade aparente e considerando que o FRA
provisionado pelos proprietarios refere-se a 10% desta depreciacéo calculada.
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Admitimos que possiveis reinvestimentos no imdvel serdo efetuados pelo inquilino durante
0 prazo do contrato de locagéo.

O valor residual foi calculado com base no valor presente dos fluxos futuros estimados para
a fase posterior de projecéo explicita de 10 anos, considerando o prazo restante do contrato
de locacdo e a venda do empreendimento ap6s o término de contrato pelo seu custo de
reedicdo.

Este critério adotado pode ser comparado ao conceito tradicional de estabelecer uma
perpetuidade ao final do ciclo de projecéo explicita que teria um resultado equivalente caso
adotassemos uma taxa de desconto de 9,6% ao ano. Na comparacdo ao conceito de caprate
potencial do contrato de locagao seria um equivalente a 11,9% ao ano.

Com base nos parametros de projecéo estabelecidos obtivemos os fluxos futuros esperados
apresentados em anexo, que apresentam a seguinte conformacéo ilustrativa:

DEMONSTRATIVO DERESULTADOS
R$atuais

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Receitas Operacionais Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz (EBTIDA) = Pagamento de Dividendos a Acionistas
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DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS
% sobre a Receita Operacional

120.0%

100,0%

80.0%

60.0%

40,0%

20.0%

0.0%
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Receitas Operacionais Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) = Pagamento de Dividendos a Acionistas

CUSTO DE CAPITAL

A taxa utilizada para descontar o fluxo de caixa do cotista converte o fluxo de caixa futuro
em valor presente para 0s cotistas que esperam ser recompensados pelo custo de
oportunidade de se investir recursos em um negocio especifico em vez de investir em outros
negdcios com risco equivalente.

O principio mais importante a ser seguido quando se calcula o custo de capital é que ele
tem de ser consistente com o método de avaliacdo e com a definigdo do fluxo de caixa a ser
descontado.

Para estimar-se os custos de financiamento de capital préprio (Ke), utilizou-se uma
combinacdo de pardmetros do mercado norte-americano e de mercados emergentes, uma
vez que os indicadores nacionais s@o escassos e isoladamente provocam distorgdes no
modelo, recomendando-se adotar os prémios de mercado praticados nos Estados Unidos e a
taxa livre de risco vigente dentro da realidade brasileira, que ja inclui um prémio pelo Risco
Brasil.
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Além de adotar uma taxa livre de risco que ja tem o Risco Brasil embutida, alguns ajustes
devem ser feitos para adequar os parametros internacionais a realidade brasileira e também
as caracteristicas especificas da avaliacdo em referéncia, abordando no célculo os efeitos do
nivel de diversificacdo da carteira do potencial investidor e também do nivel de liquidez e
porte deste perfil de ativo no mercado local e no estagio de desenvolvimento em que esta.

O célculo foi efetuado dentro do conceito tradicional de CAPM — Capital Asset Pricing
Model, estimando-se a taxa de juros livre de risco e o prémio pelo risco em funcdo do Beta
para 0 negocio em estudo, conforme férmula abaixo:

Ke = Rf + (Rp x Beta) + Rliq

Onde:

Rf = taxa de retorno livre de risco

Rp = prémio de risco esperado para o mercado em geral
Beta = risco sistematico da empresa

RIliq = risco de liquidez e porte

Para a taxa livre de risco (Rf) foi utilizado o parametro de titulos do tesouro nacional (fonte
NTN B com vencimento em 15/08/2026- média movel de 12 meses), fixando em 5,85% ao
ano no momento atual e em 4,00% para o calculo do valor residual.

Com relacdo a taxa de retorno do mercado em geral (Rp) foi considerado o prémio médio
de 4,95% ao ano (fonte Aswath Damodaran — média ultimos 30 anos) acima da taxa livre
de risco conforme historicos de performance de longo prazo dos indices de acdes nos
Estados Unidos no momento atual e depois estabilizada em 4,37% (fonte Aswath
Damodaran — média ultimos 50 anos) para o calculo do valor residual.

No que se refere a adocdo do indicador de risco Beta para 0 empreendimento, optamos por
nos orientar em funcdo dos referenciais apresentados no site do professor Aswath
Damodaran para o setor “Real Estate (Operations & Services)”.
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O prémio pelo risco de liquidez e tamanho do negdcio, visto que todos os referenciais para
a formacdo da taxa de desconto se basearam em parametros de empresas negociadas em
bolsa e de porte relevante, foi arbitrado para ajustar tanto as diferencas de valores entre
empresas negociadas em bolsa e ndo negociadas em bolsa, ou seja, com baixa liquidez em
relacdo as empresas de capital aberto, como também em relacdo ao porte da empresa
(“small cap™), haja vista que as pequenas empresas normalmente apresentam spreads em
seus custos de capital em relacdo as empresas de maior porte.

Os indicadores de risco Beta e prémio pelo risco de liquidez arbitrados foram baseados em
médias setoriais contudo ajustados para o contexto especifico do empreendimento
avaliando em funcdo de algumas caracteristicas, tais como: localizacdo, nivel de
especializacdo ou customizacdo, qualidade do inquilino (risco de crédito), tipo de contrato
de locacdo (convencional ou atipico), prazo remanescente do contrato, nivel de
concentracdo da renda e estagio de maturacdo do empreendimento.

Consideramos as taxas de atratividade de investidores do mercado imobiliario e fixamos o
beta médio desalavancado de 0,57 e o prémio pelo risco de liquidez de 0,50%, para o
momento atual em que o empreendimento ja estd operando e considerando-se suas
caracteristicas especificas conforme aspectos relacionados.

Na férmula de célculo do Ke nédo foi considerado o Beta alavancado, admitindo-se que o
investimento € financiado totalmente com capital proprio.

Assim, o0 custo de capital adotado como taxa de desconto do fluxo de caixa para o
investidor é o seguinte:

Ke =5,85% + ( 4,95% x 0,57 ) + 0,50% = 9,17 % (data base da avaliacdo)
Ke =4,00% + (4,37% x 0,57 ) + 0,50% = 6,99 % (valor residual)

Estes parametros de rentabilidade foram dimensionados pelos critérios do CAPM
apresentados anteriormente, mas também checados e confrontados com os niveis de taxas
de atratividade de participantes do mercado imobiliario nacional em cada fase de evolugéo
do ciclo de vida de empreendimentos desta natureza.
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VALOR ECONOMICO DO EMPREENDIMENTO (NPV)

O valor econdmico equiparado ao valor do empreendimento foi calculado com base no
critério do Fluxo de Caixa Descontado (DCF — Discounted Cash Flow), dentro do conceito
de valor presente liquido (NPV), considerado em cada data analisada o fluxo de caixa
futuro descontado pelo respectivo custo de capital (Ke) calculado no item anterior,
conforme formula abaixo:

NPVi — Z“: FCFi
i=1 (1+ Ke)

Onde:
NPVi = Valor Econémico do empreendimento na data (i)
FCFi = Fluxo de Caixa Liquido dos cotistas na Data (i)

Ke = custo de capital préprio

Neste valor presente esta incorporado os custos de aquisi¢cdo do imével (ITBI e registros)
que devem ser excluidos para obter o valor de aquisicdo do imdvel puro (incdgnita da
avaliacdo).

Essa metodologia foi utilizada com a finalidade de estimar o valor de locacdo do imdvel,
portanto o valor econdmico foi equiparado ao valor do custo de reedicéo.

N&o podemos esquecer também que o investidor deve ter consciéncia que qualquer decisdo
com base nestas informacdes deve ser precedida de uma analise cuidadosa das premissas e
parametros fixados para a simulagéo, visto que estes resultados sdo vinculados aos cenarios
arbitrados, podendo apresentar diferencas em suas variaveis que carregam normalmente um
grau de incerteza usual nestes modelos de simulagéo.
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VI.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

De forma geral, os fundamentos da economia brasileira pioraram abruptamente nos Gltimos
anos. Apesar da melhora relevante obtida nos dltimos 20 anos, como € natural, ocorreram e
ocorrerdo oscilacdes em periodos pontuais, contudo se olharmos os principais indicadores,
estdvamos verificando quedas relevantes das taxas de juros, aumento do volume de crédito,
controle da inflacdo e apesar do momento dificil da economia internacional e nacional ainda
existiam boas perspectivas para o Brasil quando comparado com a média mundial para o
longo prazo.

Este cenario se transformou rapidamente em funcdo de erros na conducdo da politica
econdmica, escandalos de corrupc¢éo e a desarticulacao politica do governo.

Apds um breve periodo de crise no final de 2008 e 2009, o mercado imobiliario brasileiro
passou por um periodo de euforia em 2010 e 2011, apresentando um aquecimento
significativo, com um aumento de demanda por ativos imobilidrios, destacando-se
principalmente terrenos para incorporacdes, areas para 0 segmento de logistica e
distribuicdo, participacdes em shopping centers e outras carteiras de imoveis comerciais com
foco em renda de longo prazo.

Os precos dos ativos imobiliarios apresentaram uma valorizacdo real significativa,
impulsionados por todas estas variaveis citadas, destacando-se principalmente a queda da
taxa de juros que direcionou um volume expressivo de recursos da renda fixa para 0 mercado
imobiliario.

A partir do segundo semestre de 2012 os indicadores de mercado comecaram a Se
desacelerar e alguns fundamentos econémicos comecaram a dar sinais de fadiga, com
dificuldade de contencdo da inflacdo e de crescimento do PIB, apontando para uma
conjuntura mais complicada para o desenvolvimento do pais, exigindo ja em 2013 a
retomada do crescimento das taxas basicas de juros e a desvalorizacéo do real.

Em 2014 observou-se uma retracdo do desempenho do mercado ainda mais acentuada,
observando-se em 2015 uma piora neste cenario, muito afetado pelos escandalos de
corrupc¢do na Petrobras e outros 6rgdos e pelo inicio das acGes do governo de ajuste fiscal.

O ano de 2016 apresentou uma continuidade do cenario de retracdo e para 2017 ainda
permanece um quadro de muita incerteza, sem perspectivas de melhoras relevantes.
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Os fundamentos da economia brasileira vém se deteriorando neste periodo recente,
consolidando um cenario de incertezas e revertendo um contexto favoravel verificado em

média na ultima década.

A perspectiva esperada para o setor imobiliario em geral é de retracdo, com possibilidades
de estabilidade, podendo se diferenciar no contexto de cada segmento especifico em funcao
da conjuntura para o produto imobiliario, condi¢cdes de crédito, estagio de desenvolvimento
de cada local, das vertentes de crescimentos das cidades, dos niveis de investimento urbano
programado para 0s proximos anos em cada regido e do equilibrio das forcas de oferta e
demanda vivenciadas nos Gltimos anos em cada microrregido.

Especificamente com relacdo ao imdvel avaliando, temos a seguinte situacéo:

1

O imovel se enquadra no conceito de propriedade especializada, ndo permitindo o uso
adequado por atividades convencionais e ndo atendendo as necessidades de uma
grande quantidade de usuarios de mercado.

Estas propriedades ndo comuns se inserem de forma atipica no mercado, sendo
raramente vendidas ao mercado (aberto), exceto por venda do negdcio ou entidade a
que elas pertencem (chamadas de negdcio ocupante).

Conforme explicado anteriormente, para este tipo de imodvel (propriedade
especializada), a determinacdo do valor de mercado exige a constru¢do de um contexto
especial, estabelecendo-se premissas e pressupostos que suprem a auséncia de
evidéncias de mercado e permitem ao avaliador se apoiar nas teorias da Engenharia de
AvaliacOes para embasar a afericdo de um referencial de valor que represente a melhor
aproximacéo do valor de mercado justo (“fair market value™).

Esta situacdo é conhecida internacionalmente no segmento de avaliagcfes como valores
de “ndo mercado”, podendo-se ilustrar as diferencas na figura abaixo extraida da
edicdo de 2003 das normas internacionais de avaliagdes — IVS — International
Valuation Standards.
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O valor de mercado pressupbe o aproveitamento eficiente do imovel e esta associado
intimamente ao nivel de utilidade das edificacBes incorporadas ao terreno, reforcando
significativamente o peso da continuidade operacional principalmente em propriedades
especializadas, que em funcdo do baixo nivel de evidéncias de mercado comparaveis
direciona o avaliador a adotar o Custo de Reedicdo ou o Valor Econémico como as
melhores representacdes do valor de mercado nestas situacdes.

2)  Tipo de uso atual e aproveitamento eficiente (Highest and Best Use):

a) O imovel localiza-se na Rodovia Contorno Norte, N° 305, Cidade de Colombo,
Estado do Parana, em evolucdo horizontal gradual,

b) O uso atual do imével em analise, sob a Optica do mercado, esta adequado e
apresenta a seguinte situacdo conforme informagdes obtidas no imoével e com a
solicitantel:

Q) As edificacOes estdo posicionadas adequadamente no terreno;

(i) O projeto de implantacdo das edificagBes no terreno estd adequado;

(i)  Nao existe sobra de coeficiente de aproveitamento para ampliacdo das
edificacOes de acordo com a legislacao;

(iv)  Nao existe sobra fisica de terreno para ampliacao das edificacdes;

(V) O uso atual esta compativel com o entorno do local,

(vi)  Néo existe conflito entre o uso atual e os imoveis da vizinhanca;

1 N4o foram feitas as analises da documentagéo pertinente a legalizacdo da propriedade, ou mesmo consultas ou
levantamentos junto aos 6rgdos competentes para a confirmacao das informagdes obtidas junto a solicitante e ao
usuério do imovel.
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3)

4)

O Nivel de utilidade do im6vel avaliando pode ser enquadrado como bom, haja vista

que o perfil da edificacdo estd compativel em relacdo ao que o mercado busca

atualmente para a ocupacdo atual, apresentando a seguinte situacdo em relacdo aos

itens abaixo:

a)  Frente e entrada do Imdvel: Boa

b)  Formato do terreno: Bom

c) Posicionamento das edificacdes no terreno: Bom

d) Distribuigéo das dependéncias: Boa

e)  Qualidade areas comuns de apoio/benfeitorias: Boa

f)  Circulacdo interna (horizontal e vertical): Boa

g) Qualidade geral das edificacdes e benfeitorias: Boa

h)  Estado de conservacédo geral: Regular

i) O percentual de representatividade do terreno no Custo de reedi¢cdo estd em

aproximadamente 25%, indicando que o imoOvel esta em uma fase de
aproveitamento eficiente em termos de investimento em terreno e edificaces.

O nivel de utilidade indica a adequacdo e o aproveitamento dos investimentos em

edificacOes e benfeitorias dentro da vocacao e do aproveitamento eficiente do terreno.

O nivel de utilidade estabelece a produtividade destes investimentos sobre o terreno.

Com relagdo ao contexto do mercado para imdveis semelhantes ao avaliando quanto ao

nivel de oferta disponivel, demanda, liquidez, absor¢cdo e 0 momento de precos, temos

0 seguinte cenario:

a)
b)
c)
d)
e)

Nivel de oferta: Baixo;

Nivel de demanda: Baixo;

Absorcao pelo mercado: Normal/Lenta;

Desempenho do mercado atual: Recessivo;

Momento de mercado: Nivel de precos entre médio e baixo, as forcas de
negociacao estdo em equilibrio.
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VII.

CONCLUSAO

Diante dos critérios expostos, concluimos o0s seguintes valores referenciais para o
empreendimento avaliando para a data base de maio/2017:

e VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA R$ 17.756.000,00
e VALOR DE LOCACAO: R$ 173.000,00 / MES

E importante ressaltar que este relatorio é formado por estimativas e projecdes estruturadas
pela Consult em um modelo de anélise econdémico-financeira, baseada em dados fornecidos
pelo administradores e levantamentos de mercado efetuados por nossa equipe técnica. Estes
demonstrativos, estimativas e projec@es refletem significativamente premissas e julgamentos
em relacdo aos futuros resultados esperados, incluindo pressupostos do plano de operagéo,
da conjuntura econdmica, entre outras premissas das quais dependem os resultados
projetados.

Desta forma ratificamos que a Consult ndo esta por meio deste relatorio fornecendo qualquer
garantia de que os valores aqui contidos séo verdadeiros e representam resultados e
performances assegurados. A performance efetiva dos empreendimentos estd sujeita a um
numero de fatores ndo controlaveis pela Consult e a solicitante, incluindo-se principalmente
a conjuntura econdmica, os valores de locacdo, taxas de vacancia, politica de impostos e
outras variaveis relevantes.

Este relatério ndo deve ser considerado como uma recomendacdo de investimento ou
desinvestimento.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

CARLOS EDUARDO FONSECA
ENGQ CIVIL - CREA N2 5060.356.339/D
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VIIl. TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a ser esclarecido, damos por encerrado o presente anexo ao laudo, de n@
22.878.001/0517, que se compde de 78 (setenta e oito) folhas computadorizadas de um sé
lado, sendo a ultima folha datada.

Em anexo:

- Pesquisa de valores de terrenos(método do custo atual)
- Método do custo — apds 20 anos

- Fluxo de caixa anual projetado

- Fluxo de caixa mensal projetado

- Listagem de Valores - Mecanica

- Documentacdo Fotografica — Maquinas e Equipamentos
- Documentagdo do imovel

- andlise de sensibilidade.

Osasco, 31 de maio de 2017.
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PESQUISA DE VALORES DE VENDA
(TERRENO)
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DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a
validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos

precos.

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos
maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis.
Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizacdo medidos no mercado,
desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao Laudo de

Avaliagao.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na
homogeneizagdo. Analisamos o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicagdo de cada
variavel isoladamente, visando a sua redugdo. Este procedimento foi utilizado, pois os

fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de 10% sobre o preco ofertado,

considerando-se a elasticidade da negociagdo, ocorrida no fechamento.

ATUALIZACAO: nio foi necessaria vista que os elementos comparativos sdo

contemporaneos a avaliacao.
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FATOR TESTADA: a influéncia da frente ¢ levada em conta, através da funcao
exponencial da proporcao entre a projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), através da seguinte

expressao:

F.Test. = (Fp/Fr)!, dentro dos limites: Fr/2 <= Fp <= 2Fr

O expoente f e a frente de referéncia (Fr) estdo definidos nas tabelas 1 e 2 da norma para

avaliacdo de imoveis urbanos Ibape/SP —2005.

FATOR PROFUNDIDADE: a influéncia da profundidade ¢ levada em conta, através da
funcdo exponencial da proporcao entre a profundidade equivalente (Pe) e as profundidades

limites indicadas para as zonas (Pmi e Pma), através da seguinte expressao:

- se a profundidade equivalente for inferior a minima e estiver acima da metade da mesma
(1/2Pmi <= Pe <= Pmi), devera ser empregada a seguinte féormula:

F.Prof. = (Pe/Pmi)?

- se a profundidade equivalente for superior & maxima até o triplo da mesma (Pma <= Pe <=
3Pma), o fator somente afeta o valor unitario da parte do terreno que exceda este limite, a
féormula a ser empregada € a seguinte:

F.Prof. = (Pma/Pe) + [(1-(Pma/Pe)) . (Pma/Pe)P]

O expoente p e o intervalo dos limites de influéncia da profundidade estdo definidos nas

tabelas 1 e 2 da norma para avaliagcdo de imoveis urbanos Ibape/SP —2005.
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FATOR PROPORCAO DE AREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em
funcdo de sua area, tendo em vista que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo
com a dimensdo do terreno, sendo os de maior extensao com unitarios menores, limitando-
se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composi¢ao do valor final

do imovel.

Para tanto, utilizamos a formula constante da publicacao “Curso Bésico de Engenharia
Legal e de Avaliagdes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2°. Edi¢ao, Editora Pini:

1

Areacomparativo \* . . . .
- P = quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando
AreaAvaliando

for inferior a 30%

1

Areacomparativo \* . . . .
( P = quando a diferenga entre as areas do comparativo e do avaliando

AreaAvaliando

for superior a 30%

FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do
avaliando em funcdo da topografia. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de
influéncia que a topografia contribui na composicdo do valor final do imovel. A

transposicao seguiu a relacdo seguinte:

terreno plano = 1,00

caido para os fundos até 5% = 0,95

caido para os fundos de 5% até 10% = 0,90
caido para os fundos de 10% até 20% = 0,80
caido para os fundos mais de 20% = 0,70
em aclive até¢ 10% = 0,95

em aclive até 20% = 0,90

em aclive acima de 20% = 0,85
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FATOR NIVELAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do
avaliando em func¢do do nivel em relagdo ao logradouro que se encontra o terreno. O fator
também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que esta condi¢do contribui na

composi¢ao do valor final do imovel. A transposi¢do seguiu a relacao seguinte:

ao nivel = 1,00

abaixo do nivel da rua até 1,00m = 1,00

abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50m = 0,90
abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00m = 0,80
acima do nivel da rua até 2,00m = 1,00

acima do nivel da rua de 2,00 até 4,00m = 0,90

FATOR SUPERFICIE: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do
avaliando em fung¢do da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da agua. O fator
também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que esta condi¢do contribui na

composi¢ao do valor final do imovel. A transposi¢do seguiu a relacao seguinte:

situagdo paradigma: terreno seco = 1,00

terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu acesso mas ndo atinge o
proprio terreno, situado em posi¢ao mais alta = 0,90

terreno situado em regido inunddvel e que ¢ atingido ou afetado periodicamente pela
inundac¢do = 0,70

terreno permanentemente alagado = 0,60
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FATOR APROVEITAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o
local em estudo através do fator aproveitamento aferido junto ao mercado imobiliario local,
sendo compativel a mudanca de zona de uso e ocupacdo de solo, limitando-se a sua

influéncia a parcela com que o mesmo contribui na composi¢ao do valor final do imovel.

FATOR LOCAL: os elementos comparativos nao foram transpostos através dos valores de
lancamento tributario, uma vez que estes estdo defasados da realidade do mercado
imobiliario local. A transposi¢ao que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de
valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local
avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizagao

contribui na composi¢ao do valor final do imovel.
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PESQUISA DE VALORES

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para a unidade padrao,
considerando-se as devidas correcdes especificas para adequéa-lo as caracteristicas do

avaliando.

O unitario adotado foi determinado ap6s uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario,
através de anUncios nos jornais e contatos com corretores, imobilidrias atuantes,
proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo

com as "Normas", devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situacgao
Da-se preferéncia a locais da mesma situagdo geo-socio-economica, do mesmo bairro e

zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo
Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com

a avaliagdo.

¢) Equivaléncia de Caracteristicas
Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanca com o imovel objeto da avaliacdo no que
tange a situacdo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio,

utilizagdo etc.
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TRATAMENTO ESTATISTICO

A analise ¢ saneamento dos resultados obtidos ¢ efetuada adotando-se uma faixa de 30% em
torno da média, descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanagdo adotaremos a seguinte notagao:

M = média aritmética
q = média saneada

O intervalo de confianca com 80% de certeza minima (segundo as Normas) deve ser
calculado da seguinte maneira, segundo a distribui¢cdo t de Student:

EO0= t(n—l,a/Z)x[%j
0"

Onde:

n = n° de elementos

a=20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao

Onde:
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicao de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade ¢ dado pela seguinte formula:

IC=M=*EO

"n.n

q" somente sera rejeitado se jt(n-1); > t(n-1, a/2)
Para o teste de hipotese:

l(n_l):(M—q)

S
0%
Onde:

n = n° elementos

M = média aritmética
q = média saneada

S = desvio padrao

O memorial de calculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais e finais.
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TRATAMENTO ESTATISTICO

AVALIACAO

Numero de Elementos 8
Média Aritmética 100,55
Desvio Padrao 18,21
Coeficiente de Variagéo 18%
Limite Inferior 70,38
Limite Superior 130,71
Elementos saneados 8
Média Saneada 100,55
t de Student 1,4150

Intervalo de Confiabilidade
Inferior 91,44
Superior 109,66

Hipodtese de rejeicao -
Aceito a Média Saneada

|Area 44.175,00 |

Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado 100,55

Valor do Terreno 4.441.796

Intervalo de Confiabilidade
Inferior 4.039.399
Superior 4.844.193

-9%
9%
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GRAFICO DE PRECOS OBSERVADOS VERSUS VALORES ESTIMADOS PELO
MODELO

Apresentamos abaixo o grafico que compara os precos observados no mercado com o0s
valores estimados pelo modelo utilizado no tratamento por fatores, onde nota-se o ajuste e o

nivel de residuos do modelo adotado.

Grafico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo (venda)
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5.  FORMACAO DOS VALORES

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Denominagao Area Unit. Id. Est. V’ida Vida | Dep. Custo Custo
(m2) R$ ap. Util Rem. Reprodugdo| Reedigado
Terreno 44.175,00 100,95 1,00 4.459.466| 4.459.466
Edificagoes
01. Administragéo 215,00 2.200,00 7 b 60 52 0,93 473.000 439.890
02. Cobertura Balanga 67,00 390,00 23 c 60 37 0,72 26.130 18.814
03. Oficina 66,00 1.450,00 23 c 60 37 0,72 95.700 68.904
04. Armazém 1 2961,00| 1.450,00 23 c 60 37 0,72 4.293.450| 3.091.284
05. Cobertura Moega 965,00 390,00 23 c 60 37 0,72 376.350 270.972
06. Armazém 2 2115,00| 1.450,00 15 c 60 44 0,82 3.066.750| 2.514.735
07. Depésito 450,00] 1.450,00 23 c 60 37 0,72 652.500 469.800
08. Grémio 265,00 2.140,00 23 c 60 37 0,72 567.100 408.312
09. Casa 60,00 2.140,00 23 c 60 37 0,72 128.400 92.448
Subtotal Edificagoes 7.164,00 19 59 39 0,76 9.679.380| 7.375.159
Benfeitorias
01. Base Silo 28,00 1.130,00 23 c 50 29 0,65 31.640 20.566
02. Base Silo 28,00( 1.130,00 23 c 50 29 0,65 31.640 20.566
03. Base Silo 28,00 1.130,00 23 c 50 29 0,65 31.640 20.566
04. Base Silo 28,00 1.130,00 23 c 50 29 0,65 31.640 20.566
05. Base Silo 28,00( 1.130,00 23 c 50 29 0,65 31.640 20.566
06. Base Silo 28,00( 1.130,00 23 c 50 29 0,65 31.640 20.566
07. Base Silo 86,00 1.130,00 23 c 50 29 0,65 97.180 63.167
08. Base Silo 395,00 1.000,00 15 c 50 35 0,78 395.000 308.100
09. Base Silo 395,00 1.000,00 15 c 50 35 0,78 395.000 308.100
10. Base Silo 395,00 1.000,00 15 c 50 35 0,78 395.000 308.100
Subtotal Benfeitorias 34 0,75 1.472.020( 1.110.863
Edificacoes e Benfeitorias 8.603,00 39 0,76 11.151.400( 8.486.022
Maquinas e Equipamentos 18 0,60 7.718.000| 4.630.800
Custos de Reedigédo 23.328.866| 17.576.288|
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Amostra  Endereco Municipio UF DataBase Prego (R$) %a vista SituagaoV AreaTerreno FatorFrentes Formato Superficie Topografia
1/BR 277 Santa Terezinha do Itaipu PR mai/17 900.000 100% oferta 9.000,00 1,00 'bom seca plano
2 BR 277, KM 719,5 Foz do Iguagu PR mai/17 2.200.000 100% oferta 20.000,00 1,00 bom seca plano
3/BR 277 Cascavel PR mai/17 6.900.000 10% |oferta 24.200,00 1,00 'bom seca plano
4 BR 369 km 165 Cascavel PR mai/17 1.000.000 100% oferta 20.000,00 1,00 bom seca plano
5/BR 369 Cascavel Cascavel PR mai/17 7.000.000 100% oferta 80.000,00 1,00 'bom seca plano
6 BR 369 Cascavel PR mai/17 2.200.000 100% oferta 10.589,00 1,00 bom seca plano
7 |BR 467 Cascavel PR mai/17 6.120.000 100% oferta 51.000,00 1,00 'bom seca caido até 5%
8 BR 277 KM 605 Santa Tereza do Oeste PR mai/17 6.500.000 100% oferta 24.200,00 1,00 bom seca caido até 5%
Avaliando |Rodovia BR 277, N° S/N, CHACARA 72 Sao Miguel do Iguacu PR mai/17 100% [transacéo 44.175,00 1,00 bom seca caido até 5%
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Amostra  Nivelamento Aproveitamento Edif.ValorCom? AreaConst UnitarioNovo Idade Conservagdo NotalLocal Imobiliaria Contato Telefone
1/ao nivel médio nao 0 4,5 |Proprietario Sérgio 45 99976-6769
2 /ao nivel médio nédo 0 6,0 Sol Luana 45 3028-0544
3 ao nivel médio nédo 0 8,0 Casa Auténtica Thiago 45 3037-1150
4 /a0 nivel médio nédo 0 3,0 |Proprietario Edenildon 45 99134-3770
5 ao nivel médio néao 0 6,0 Proprietario André 45 99911-0004
6 ao nivel médio sim 1.290,00 1.300 35/e 6,0 |Invicta |zolete 45 3306-2040
7 ao nivel médio néao 0 6,0 Lokatell Sergio 45 3037-3137
8 ao nivel médio sim 1.840,00 1.450 2b 6,0 Lokatell Sergio 45 3037-3137

Avaliando ao nivel médio 6,0
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HOMOGENEIZAGAO DA AMOSTRA

Amostra Unitario Fator Fator Fator | Fator | Fator Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Unitario
ID Puro a vista | Reajuste | Renda | Atualiz. | Oferta Venda Testada Profund. Frentes Topog. Nivel. Aproveit. | Superficie | Prop.Area Local Homog. Homogeneizado
1 100,00 1,00 1,00 1,00 1,00 | 0,90 90,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 0,82 1,33 1,10 99,00
2 110,00 1,00 1,00 1,00 1,00 | 0,90 99,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 0,91 1,00 0,86 85,14
3 285,12 0,78 1,00 1,00 1,00 | 0,90 200,15 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 0,93 0,75 0,63 126,09
4 50,00 1,00 1,00 1,00 1,00 | 0,90 45,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 0,91 2,00 1,86 83,70
5 87,50 1,00 1,00 1,00 1,00 | 0,90 78,75 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,08 1,00 1,03 81,11
6 130,34 1,00 1,00 1,00 1,00 | 0,90 117,31 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 0,84 1,00 0,79 92,67
7 120,00 1,00 1,00 1,00 1,00 | 0,90 108,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,04 1,00 1,04 112,32
8 148,55 1,00 1,00 1,00 1,00 | 0,90 133,70 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,93 1,00 0,93 124,34
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ANALISE DE RESIDUOS

Amostra Unitario Residuo

Observado |Estimado |Absoluto [Relativo
1 100,00 101,57 1,57 2%
2 110,00 129,91 19,91 18%
3 285,12 227,35 (57,77) -20%
4 50,00 60,07 10,07 20%
5 87,50 108,47 20,97 24%
6 130,34 141,42 11,08 9%
7 120,00 107,43 (12,57) -10%
8 148,55 120,13 (28,42) -19%
9
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METODO DO CUSTO APOS 20 ANOS
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FORMACAO DOS VALORES
. . Area Unit. Id. | Est. | Vida | Vida | Dep. Custo Custo
Denominagéao - . L
(m2) R$ ap. Util [ Rem. Reprodugao Reedigdo
Terreno 44.175,00 124,00 1,00 5.477.700 5.477.700
Edificagoes
01. Administragao 215,001 2.200,00 ( 27 | b 60 37 0,67 473.000 316.910
02. Cobertura Balanca 67,00 390,00 | 43| ¢ 60 22 0,38 26.130 9.929
03. Oficina 66,00 1.450,00| 43 | c 60 22 0,38 95.700 36.366
04. Armazém 1 2961,00( 1.450,00| 43 | c 60 22 0,38 4.293.450 1.631.511
05. Cobertura Moega 965,00 390,00 | 43| ¢ 60 22 0,38 376.350 143.013
06. Armazém 2 2115,00f 1.450,00| 35| c 60 29 0,52 3.066.750 1.594.710
07. Deposito 450,001 1.450,00 43 | ¢ 60 22 0,38 652.500 247.950
08. Grémio 265,001 2.140,00 ( 43 | c 60 22 0,38 567.100 215.498
09. Casa 60,00 2.140,00 [ 43 | ¢ 60 22 0,38 128.400 48.792
Subtotal Edificagoes 7.164,00 9.679.380 4.244.679|
Benfeitorias

01. Base Silo 28,00 1.130,00 [ 43 | ¢ 50 12 0,20 31.640 6.328
02. Base Silo 28,00 1.130,00 [ 43 | c 50 12 0,20 31.640 6.328
03. Base Silo 28,00 1.130,00 [ 43 | ¢ 50 12 0,20 31.640 6.328
04. Base Silo 28,00 1.130,00 [ 43 | c 50 12 0,20 31.640 6.328
05. Base Silo 28,00 1.130,00 [ 43 | ¢ 50 12 0,20 31.640 6.328
06. Base Silo 28,00 1.130,00 [ 43 | c 50 12 0,20 31.640 6.328
07. Base Silo 86,00 1.130,00 [ 43 | ¢ 50 12 0,20 97.180 19.436
08. Base Silo 395,00 1.000,00 [ 35| c 50 19 0,39 395.000 154.050
09. Base Silo 395,00 1.000,00 [ 35| ¢ 50 19 0,39 395.000 154.050
10. Base Silo 395,00 1.000,00 [ 35| c 50 19 0,39 395.000 154.050
Subtotal Benfeitorias 1.472.020 519.554
Edificagoes e Benfeitorias 7.164,00 0,43 11.151.400 4.764.233
Maquinas e Equipamentos 0,20 7.718.000 1.543.600
Custos 24.347.100 11.785.533
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FLUXO DE CAIXA ANUAL PROJETADO
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Pessoa Juridica Convencional Cenario: BuyTolLease
Ano 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Total
R$ em moeda constante
+ Receitas Operacionais 1.196 2.043 2.038 2.038 2.035 2.032 2.032 2.032 2.032 2.032 2.032 21.544
- Area locavel (m2) 4.179 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164
- Unitario de mercado locagéo (R$/m2) 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24
- Potencial de Mercado de Alugueis 1.202 2.045 2.038 2.038 2.036 2.032 2.032 2.032 2.032 2.032 2.032 21.552
- Vacancia do empreendimento 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
- Area vaga (m2) - - - - - - - - - - -
- Alugueis Efetivos 1.196 2.043 2.038 2.038 2.035 2.032 2.032 2.032 2.032 2.032 2.032 21.544
- Receitas de estacionamento - - - - - - - - - - - -
- Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 44 75 74 74 74 74 74 74 74 74 74 786
- PIS 8 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 140
- COFINS 36 61 61 61 61 61 61 61 61 61 61 646
- Despesas Operacionais 35 59 59 59 59 59 59 59 59 59 59 625
- Despesas de condominio/IPTU (vacancia) - - - - - - - - - - - -
- Inadimpléncia irrecuperavel 4 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 65
- Gestéo e comercializagdo de contratos de locagédo 31 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 560
- Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
- Despesas iniciais de estruturaco e distribuicio - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 1.118 1.909 1.905 1.905 1.902 1.899 1.899 1.899 1.899 1.899 1.899 20.133
- Depreciagéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 1.118 1.909 1.905 1.905 1.902 1.899 1.899 1.899 1.899 1.899 1.899 20.133
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) 0 (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 1.118 1.909 1.905 1.905 1.902 1.899 1.899 1.899 1.899 1.899 1.899 20.133
- Impostos (IR/CSSL) 130 222 222 222 221 221 221 221 221 221 221 2.344
= Lucro liquido 988 1.687 1.683 1.683 1.680 1.678 1.678 1.678 1.678 1.678 1.678 17.789
+ Depreciagéo e Amortizagéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacdes 988 1.687 1.683 1.683 1.680 1.678 1.678 1.678 1.678 1.678 1.678 17.789
- Investimento em novos ativos 17.967 - - - - - - - - - - 17.967
- Reinvestimentos para reposigcéo de ativos 15 27 29 30 32 34 35 37 39 40 42 359
= Fluxos de Caixa Operacées + Investimentos (16.994) 1.660 1.654 1.653 1.649 1.645 1.643 1.641 1.640 1.638 1.636 (537)
= Fluxos de Caixa Acumulado (16.994) (15.335) (13.680) (12.028) (10.379) (8.735) (7.092) (5.450) (3.811) (2.173) (537)
+ Integralizagcao dos Acionistas 17.967 - - - - - - - - - - 17.967
+ Reservas e provisdes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado 17.967 17.967 17.967 17.967 17.967 17.967 17.967 17.967 17.967 17.967 17.967
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 972 1.660 1.654 1.653 1.649 1.645 1.643 1.641 1.640 1.638 1.636 17.430
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) 0 0 0 (0) 0 (0) (0) 0 0 (0) 0
= Aplicagoes + Disponibilidades (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Acionistas
- Integralizacao dos Acionistas 17.967 - - - - - - - - - - 17.967
+ Distribuicao de Dividendos 972 1.660 1.654 1.653 1.649 1.645 1.643 1.641 1.640 1.638 1.636 17.430
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - 17.064 17.064
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas (16.994) 1.660 1.654 1.653 1.649 1.645 1.643 1.641 1.640 1.638 18.700 16.527
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Pessoa Juridica Convencional Cenario: BuyTolease
Ano 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Total
R$ em moeda constante
+ Receitas Operacionais 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
- Area locavel (m2)
- Unitario de mercado locagéo (R$/m2)
- Potencial de Mercado de Alugueis 100,5% 100,1% 100,0% 100,0% 100,1% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
- Vacancia do empreendimento
- Area vaga (m2)
- Alugueis Efetivos 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
- Receitas de estacionamento 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
- Outras receitas 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
- Impostos sobre receitas 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7%
- PIS 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7%
- COFINS 3,0% 3,0% 3,0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0%
- Despesas Operacionais 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9%
- Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
- Inadimpléncia irrecuperavel 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3%
- Gest&o e comercializagéo de contratos de locagéo 2,6% 2,6% 2,6% 2,6% 2,6% 2,6% 2,6% 2,6% 2,6% 2,6% 2,6% 2,6%
- Despesas recorrentes Fll 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
- Despesas iniciais de estruturacéo e distribuicdo 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 93,5% 93,5% 93,5% 93,5% 93,5% 93,5% 93,5% 93,5% 93,5% 93,5% 93,5% 93,5%
- Depreciagao 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Lucro antes de juros e | (EBIT) 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4%
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Lucro antes de | 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4% 93,4%
- Impostos (IR/CSSL) 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,.9% 10,9% 10,9%
= Lucro liquido 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6%
+ Depreciagdo e Amortizagéo 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Fluxos de Caixa Proveni de Operacées 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6% 82,6%
- Investimento em novos ativos 1502,3% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 83,4%
- Reinvestimentos para reposigéo de ativos 1,3% 1,3% 1,4% 1,5% 1,6% 1,7% 1,7% 1,8% 1,9% 2,0% 2,1% 1,7%
= Fluxos de Caixa Operacdes + Investimentos -1421,0% 81,2% 81,2% 81,1% 81,0% 80,9% 80,8% 80,8% 80,7% 80,6% 80,5% -2,5%
= Fluxos de Caixa Acumulado -1421,0% -750,6% -671,2% -590,1% -510,0% -429,8% -348,9% -268,2% -187,5% -106,9% -26,4% 0,0%
+ Integralizacao dos Acionistas 1502,3% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 83,4%
+ Reservas e provisdes 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Fluxos de Caixa Acumulado 1502,3% 879,5% 881,5% 881,5% 882,8% 884,1% 884,1% 884,1% 884,1% 884,1% 884.1% 0,0%
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 81,3% 81,2% 81,2% 81,1% 81,0% 80,9% 80,8% 80,8% 80,7% 80,6% 80,5% 80,9%
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Aplicagdes + Disponibilidades 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Acionistas
- Integralizacao dos Acionistas 1502,3% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 83,4%
+ Distribuicao de Dividendos 81,3% 81,2% 81,2% 81,1% 81,0% 80,9% 80,8% 80,8% 80,7% 80,6% 80,5% 80,9%
- Impostos 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
+ Valor Residual 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 839,6% 79.2%
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas -1421,0% 81,2% 81,2% 81,1% 81,0% 80,9% 80,8% 80,8% 80,7% 80,6% 920,1% 76,7%
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Solugdes Patrimoniais

FLUXO DE CAIXA MENSAL PROJETADO




GGR_Moinholguacu_170531_3UnidadesGraneleiras FluxoCaixaMensal CONS ULT

Solugées Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017
Meses jan/17] fev/17| mar/17] abr/17| mai/17] jun/17] jul/17] ago/17| set/17] out/17| nov/17| dez/17
R$ em moeda constante 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72
+ Receitas Operacionais - - - - - 172 172 171 171 170 170 170
Area locavel (m2) - - - - - 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164
Unitario de mercado locagéo (R$/m2) - - - - - 24,15 24,09 24,03 23,97 23,91 23,85 23,79
Potencial de Mercado de Alugueis - - - - - 173,00 172,57 172,14 171,71 171,28 170,85 170,43
Vacancia do empreendimento 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Area vaga (m2) - - - - - - - - - - - -
Alugueis Efetivos - - - - - 172 172 171 171 170 170 170
Receitas de estacionamento - - - - - - - - - - - -
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas - - - - - 6 6 6 6 6 6 6
PIS - - - - - 1 1 1 1 1 1 1
COFINS - - - - - 5 5 5 5 5 5 5
- Despesas Operacionais - - - - - 5 5 5 5 5 5 5
Despesas de condominio/IPTU (vacéancia) - - - - - - - - - - - -
Inadimpléncia irrecuperavel - - - - - 1 1 1 1 1 1 1
Gestdo e comercializagdo de contratos de locagdo - - - - - 4 4 4 4 4 4 4
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturacao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) - - - - - 161 160 160 160 159 159 158
- Depreciagdo - - - - - 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) - - - - - 161 160 160 160 159 159 158
-/+ Receitas/Despesas financeiras - - - - - - (0) (0) (0) (0) (0) 0
= Lucro antes de Impostos - - - - - 161 160 160 160 159 159 158
- Impostos (IR/CSSL) - - - - - 19 19 19 19 19 18 18
= Lucro liquido - - - - - 142 142 141 141 141 140 140
+ Depreciagdo e Amortizacao - - - - - 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operagoes - - - - - 142 142 141 141 141 140 140
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - 17.967 - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposi¢éo de ativos - - - - - 2 2 2 2 2 2 2
= Fluxos de Caixa Operagoes + Investimentos - - - - (17.967) 140 140 139 139 139 138 138
= Fluxos de Caixa Acumulado - - - - (17.967) (17.827) (17.687) (17.548) (17.409) (17.271) (17.132) (16.994)
+ Integralizagao dos Acionistas - - - - 17.967 - - - - - - -
- Reservas e provisdes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizagdes e reser - - - - - 140 280 419 558 696 834 972
Pagamento de Dividendos a Acionistas - - - - - 140 140 139 139 139 138 138
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo - - - - - 0 0 0 (0) (0) (0) (0)
= Aplicagoes + Disponibilidades Inicial - - - - - - 0 0 0 0 0 (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades - - - - - 0 0 0 0 0 (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - 17.967 - - - - - - -
+ Distribuicdo de Dividendos - - - - - 140 140 139 139 139 138 138
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas - - - - (17.967) 140 140 139 139 139 138 138
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GGR_Moinholguacu_170531_3UnidadesGraneleiras

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solugées Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018
Meses jan/18] fev/18| mar/18] abr/18| mai/18] jun/18] jul/18] ago/18]| set/18] out/18] nov/18| dez/18
R$ em moeda constante 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84
+ Receitas Operacionais 169 169 168 173 173 172 171 171 170 170 169 168
Area locavel (m2) 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164
Unitario de mercado locagéo (R$/m2) 23,73 23,67 23,61 23,55 23,49 24,15 24,07 23,99 23,91 23,83 23,75 23,67
Potencial de Mercado de Alugueis 170,00 169,58 169,15 168,73 168,31 173,00 172,42 171,85 171,28 170,72 170,15 169,59
Vacancia do empreendimento 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Area vaga (m2) - - - - - - - - - - - -
Alugueis Efetivos 169 169 168 173 173 172 171 171 170 170 169 168
Receitas de estacionamento - - - - - - - - - - - -
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
PIS 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
COFINS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
- Despesas Operacionais 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas de condominio/IPTU (vacéancia) - - - - - - - - - - - -
Inadimpléncia irrecuperavel 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Gestdo e comercializagdo de contratos de locagdo 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturacao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 158 158 157 162 161 161 160 160 159 158 158 157
- Depreciagdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 158 158 157 162 161 161 160 160 159 158 158 157
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 158 158 157 162 161 161 160 160 159 158 158 157
- Impostos (IR/CSSL) 18 18 18 19 19 19 19 19 19 18 18 18
= Lucro liquido 140 139 139 143 142 142 141 141 140 140 140 139
+ Depreciagdo e Amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operagoes 140 139 139 143 142 142 141 141 140 140 140 139
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposi¢éo de ativos 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
= Fluxos de Caixa Operagoes + Investimentos 138 137 137 141 140 140 139 139 138 138 137 137
= Fluxos de Caixa Acumulado (16.857) (16.720) (16.583) (16.442) (16.302) (16.162) (16.023) (15.885) (15.746) (15.609) (15.471) (15.335)
+ Integralizagao dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisdes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizagdes e reser 1.110 1.247 1.384 1.524 1.665 1.804 1.944 2.082 2.220 2.358 2.495 2.632
Pagamento de Dividendos a Acionistas 138 137 137 141 140 140 139 139 138 138 137 137
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 (0) (0) 0 0 0 0 (0) 0 0 (0) 0
= Aplicagoes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicacoes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) 0 0 0 0 0 0 0 0
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicdo de Dividendos 138 137 137 141 140 140 139 139 138 138 137 137
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 138 137 137 141 140 140 139 139 138 138 137 137
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GGR_Moinholguacu_170531_3UnidadesGraneleiras

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solugées Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019
Meses jan/19] fev/19] mar/19] abr/19] mai/19] jun/19] jul/i19] ago/19] set/19] out/19] nov/19] dez/19
R$ em moeda constante 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96
+ Receitas Operacionais 168 167 167 173 172 172 171 171 170 170 169 168
Area locavel (m2) 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164
Unitario de mercado locagéo (R$/m2) 23,59 23,52 23,44 23,36 23,28 24,15 24,07 23,99 23,90 23,82 23,74 23,66
Potencial de Mercado de Alugueis 169,02 168,46 167,91 167,35 166,80 172,99 172,41 171,83 171,26 170,68 170,11 169,53
Vacancia do empreendimento 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Area vaga (m2) - - - - - - - - - - - -
Alugueis Efetivos 168 167 167 173 172 172 171 171 170 170 169 168
Receitas de estacionamento - - - - - - - - - - - -
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
PIS 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
COFINS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
- Despesas Operacionais 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas de condominio/IPTU (vacéancia) - - - - - - - - - - - -
Inadimpléncia irrecuperavel 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Gestdo e comercializagdo de contratos de locagdo 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturacao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 157 156 156 162 161 161 160 160 159 158 158 157
- Depreciagdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 157 156 156 162 161 161 160 160 159 158 158 157
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 157 156 156 162 161 161 160 160 159 158 158 157
- Impostos (IR/CSSL) 18 18 18 19 19 19 19 19 19 18 18 18
= Lucro liquido 139 138 138 143 142 142 141 141 140 140 140 139
+ Depreciagdo e Amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operagoes 139 138 138 143 142 142 141 141 140 140 140 139
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposi¢éo de ativos 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
= Fluxos de Caixa Operagoes + Investimentos 136 136 135 141 140 139 139 138 138 138 137 137
= Fluxos de Caixa Acumulado (15.198) (15.062) (14.927) (14.786) (14.646) (14.507) (14.368) (14.230) (14.091) (13.954) (13.817) (13.680)
+ Integralizagao dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisdes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizagdes e reser 2.768 2.904 3.040 3.180 3.320 3.460 3.599 3.737 3.875 4.013 4.150 4.287
Pagamento de Dividendos a Acionistas 136 136 135 141 140 139 139 138 138 138 137 137
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 (0) 0 (0) 0 (0) 0 0 0 0 - (0)
= Aplicagoes + Disponibilidades Inicial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicagées + Disponibilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicdo de Dividendos 136 136 135 141 140 139 139 138 138 138 137 137
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 136 136 135 141 140 139 139 138 138 138 137 137
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GGR_Moinholguacu_170531_3UnidadesGraneleiras

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solugées Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 97 98 99 100 101 102 103 104 105 106 107 108
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020
Meses jan/20] fev/20] mar/20] abr/20| mai/20] jun/20] jul/20] ago/20| set/20] out/20] nov/20] dez/20
R$ em moeda constante 97 98 99 100 101 102 103 104 105 106 107 108
+ Receitas Operacionais 168 167 167 173 172 172 171 171 170 170 169 168
Area locavel (m2) 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164
Unitario de mercado locagéo (R$/m2) 23,58 23,51 23,43 23,35 23,27 24,15 24,07 23,99 23,91 23,83 23,75 23,67
Potencial de Mercado de Alugueis 168,96 168,39 167,83 167,26 166,70 172,99 172,42 171,84 171,27 170,70 170,13 169,57
Vacancia do empreendimento 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Area vaga (m2) - - - - - - - - - - - -
Alugueis Efetivos 168 167 167 173 172 172 171 171 170 170 169 168
Receitas de estacionamento - - - - - - - - - - - -
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
PIS 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
COFINS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
- Despesas Operacionais 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas de condominio/IPTU (vacéancia) - - - - - - - - - - - -
Inadimpléncia irrecuperavel 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Gestdo e comercializagdo de contratos de locagdo 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturacao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 157 156 156 162 161 161 160 160 159 158 158 157
- Depreciagdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 157 156 156 162 161 161 160 160 159 158 158 157
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 157 156 156 162 161 161 160 160 159 158 158 157
- Impostos (IR/CSSL) 18 18 18 19 19 19 19 19 19 18 18 18
= Lucro liquido 139 138 138 143 142 142 141 141 140 140 140 139
+ Depreciagdo e Amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operagoes 139 138 138 143 142 142 141 141 140 140 140 139
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposi¢éo de ativos 2 2 2 2 2 3 3 3 3 3 3 3
= Fluxos de Caixa Operagoes + Investimentos 136 136 135 140 140 139 139 138 138 137 137 137
= Fluxos de Caixa Acumulado (13.544) (13.408) (13.273) (13.133) (12.993) (12.854) (12.715) (12.576) (12.438) (12.301) (12.164) (12.028)
+ Integralizagao dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisdes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizagdes e reser 4.423 4.558 4.694 4.834 4.974 5.113 5.252 5.390 5.528 5.666 5.803 5.939
Pagamento de Dividendos a Acionistas 136 136 135 140 140 139 139 138 138 137 137 137
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) 0 0 0 0 0 (0) 0 0 0 0 (0)
= Aplicagoes + Disponibilidades Inicial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicagées + Disponibilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicdo de Dividendos 136 136 135 140 140 139 139 138 138 137 137 137
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 136 136 135 140 140 139 139 138 138 137 137 137
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GGR_Moinholguacu_170531_3UnidadesGraneleiras

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solugées Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 109 110 111 112 113 114 115 116 117 118 119 120
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021
Meses jan/21] fev/21| mar/21] abr/21] mai/21] jun/21] juli21] ago/21| set/21] out/21] nov/21| dez/21
R$ em moeda constante 109 110 111 112 113 114 115 116 117 118 119 120
+ Receitas Operacionais 168 167 167 173 172 172 171 170 170 169 168 168
Area locavel (m2) 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164
Unitario de mercado locagéo (R$/m2) 23,59 23,51 23,43 23,36 23,28 24,15 24,05 23,96 23,87 23,77 23,68 23,59
Potencial de Mercado de Alugueis 169,00 168,44 167,88 167,32 166,76 172,99 172,32 171,65 170,99 170,32 169,66 169,00
Vacancia do empreendimento 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Area vaga (m2) - - - - - - - - - - - -
Alugueis Efetivos 168 167 167 173 172 172 171 170 170 169 168 168
Receitas de estacionamento - - - - - - - - - - - -
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
PIS 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
COFINS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
- Despesas Operacionais 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas de condominio/IPTU (vacéancia) - - - - - - - - - - - -
Inadimpléncia irrecuperavel 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Gestdo e comercializagdo de contratos de locagdo 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturacao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 157 156 156 162 161 160 160 159 159 158 157 157
- Depreciagdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 157 156 156 162 161 160 160 159 159 158 157 157
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 157 156 156 162 161 160 160 159 159 158 157 157
- Impostos (IR/CSSL) 18 18 18 19 19 19 19 19 18 18 18 18
= Lucro liquido 139 138 138 143 142 142 141 141 140 140 139 138
+ Depreciagdo e Amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operagoes 139 138 138 143 142 142 141 141 140 140 139 138
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposi¢éo de ativos 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
= Fluxos de Caixa Operagoes + Investimentos 136 136 135 140 140 139 138 138 137 137 136 136
= Fluxos de Caixa Acumulado (11.892) (11.756) (11.621) (11.481) (11.341) (11.202) (11.063) (10.925) (10.788) (10.651) (10.515) (10.379)
+ Integralizagao dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisdes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizagdes e reser 6.075 6.211 6.346 6.486 6.626 6.765 6.904 7.041 7.179 7.316 7.452 7.588
Pagamento de Dividendos a Acionistas 136 136 135 140 140 139 138 138 137 137 136 136
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) (0) 0 0 (0) (0) 0 (0) 0 (0) 0 0
= Aplicagoes + Disponibilidades Inicial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicagées + Disponibilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicdo de Dividendos 136 136 135 140 140 139 138 138 137 137 136 136
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 136 136 135 140 140 139 138 138 137 137 136 136
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GGR_Moinholguacu_170531_3UnidadesGraneleiras

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solugées Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 121 122 123 124 125 126 127 128 129 130 131 132
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022
Meses jan/22| fev/22| mar/22] abr/22| mai/22| jun/22| juli22] ago/22| set/22] out/22| nov/22| dez/22
R$ em moeda constante 121 122 123 124 125 126 127 128 129 130 131 132
+ Receitas Operacionais 167 166 166 173 172 172 171 170 170 169 168 168
Area locavel (m2) 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164
Unitario de mercado locagéo (R$/m2) 23,50 23,41 23,32 23,23 23,14 24,15 24,05 23,96 23,87 23,77 23,68 23,59
Potencial de Mercado de Alugueis 168,35 167,70 167,05 166,40 165,76 172,99 172,32 171,65 170,98 170,32 169,66 169,00
Vacancia do empreendimento 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Area vaga (m2) - - - - - - - - - - - -
Alugueis Efetivos 167 166 166 173 172 172 171 170 170 169 168 168
Receitas de estacionamento - - - - - - - - - - - -
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
PIS 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
COFINS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
- Despesas Operacionais 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas de condominio/IPTU (vacéancia) - - - - - - - - - - - -
Inadimpléncia irrecuperavel 1 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Gestdo e comercializagdo de contratos de locagdo 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturacao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
- Depreciagdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
- Impostos (IR/CSSL) 18 18 18 19 19 19 19 19 18 18 18 18
= Lucro liquido 138 137 137 143 142 142 141 141 140 140 139 138
+ Depreciagdo e Amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operagoes 138 137 137 143 142 142 141 141 140 140 139 138
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposi¢éo de ativos 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
= Fluxos de Caixa Operagoes + Investimentos 135 135 134 140 140 139 138 138 137 137 136 136
= Fluxos de Caixa Acumulado (10.244) (10.109) (9.975) (9.835) (9.695) (9.556) (9.418) (9.280) (9.143) (9.006) (8.870) (8.735)
+ Integralizagao dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisdes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizagdes e reser 7.723 7.858 7.992 8.132 8.272 8.410 8.549 8.687 8.824 8.960 9.097 9.232
Pagamento de Dividendos a Acionistas 135 135 134 140 140 139 138 138 137 137 136 136
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 0 0 (0) (0) 0 0 0 (0) 0 0 0
= Aplicagoes + Disponibilidades Inicial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicagées + Disponibilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicdo de Dividendos 135 135 134 140 140 139 138 138 137 137 136 136
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 135 135 134 140 140 139 138 138 137 137 136 136
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GGR_Moinholguacu_170531_3UnidadesGraneleiras

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solugées Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 133 134 135 136 137 138 139 140 141 142 143 144
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023
Meses jan/23| fev/23| mar/23] abr/23| mai/23| jun/23| jul/23] ago/23| set/23] out/23| nov/23| dez/23
R$ em moeda constante 133 134 135 136 137 138 139 140 141 142 143 144
+ Receitas Operacionais 167 166 166 173 172 172 171 170 170 169 168 168
Area locavel (m2) 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164
Unitario de mercado locagéo (R$/m2) 23,50 23,41 23,32 23,23 23,14 24,15 24,05 23,96 23,87 23,77 23,68 23,59
Potencial de Mercado de Alugueis 168,35 167,70 167,05 166,40 165,75 172,98 172,31 171,65 170,98 170,32 169,66 169,00
Vacancia do empreendimento 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Area vaga (m2) - - - - - - - - - - - -
Alugueis Efetivos 167 166 166 173 172 172 171 170 170 169 168 168
Receitas de estacionamento - - - - - - - - - - - -
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
PIS 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
COFINS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
- Despesas Operacionais 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas de condominio/IPTU (vacéancia) - - - - - - - - - - - -
Inadimpléncia irrecuperavel 1 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Gestdo e comercializagdo de contratos de locagdo 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturacao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
- Depreciagdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
- Impostos (IR/CSSL) 18 18 18 19 19 19 19 19 18 18 18 18
= Lucro liquido 138 137 137 143 142 142 141 141 140 140 139 138
+ Depreciagdo e Amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operagoes 138 137 137 143 142 142 141 141 140 140 139 138
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposi¢éo de ativos 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
= Fluxos de Caixa Operagoes + Investimentos 135 135 134 140 139 139 138 138 137 137 136 135
= Fluxos de Caixa Acumulado (8.599) (8.465) (8.331) (8.191) (8.051) (7.913) (7.775) (7.637) (7.500) (7.363) (7.227) (7.092)
+ Integralizagao dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisdes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizagdes e reser 9.367 9.502 9.636 9.776 9.915 10.054 10.192 10.330 10.467 10.604 10.740 10.875
Pagamento de Dividendos a Acionistas 135 135 134 140 139 139 138 138 137 137 136 135
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) (0) 0 0 (0) (0) 0 (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicagoes + Disponibilidades Inicial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicagées + Disponibilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicdo de Dividendos 135 135 134 140 139 139 138 138 137 137 136 135
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 135 135 134 140 139 139 138 138 137 137 136 135
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GGR_Moinholguacu_170531_3UnidadesGraneleiras

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solugées Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 145 146 147 148 149 150 151 152 153 154 155 156
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024
Meses jan/24] fev/24| mar/24] abr/24| mai/24| jun/24] juli24] ago/24| set/24] out/24| nov/24| dez/24
R$ em moeda constante 145 146 147 148 149 150 151 152 153 154 155 156
+ Receitas Operacionais 167 166 166 173 172 172 171 170 170 169 168 168
Area locavel (m2) 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164
Unitario de mercado locagéo (R$/m2) 23,50 23,41 23,32 23,23 23,14 24,15 24,05 23,96 23,87 23,77 23,68 23,59
Potencial de Mercado de Alugueis 168,35 167,69 167,04 166,40 165,75 172,98 172,31 171,64 170,98 170,32 169,66 169,00
Vacancia do empreendimento 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Area vaga (m2) - - - - - - - - - - - -
Alugueis Efetivos 167 166 166 173 172 172 171 170 170 169 168 168
Receitas de estacionamento - - - - - - - - - - - -
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
PIS 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
COFINS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
- Despesas Operacionais 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas de condominio/IPTU (vacéancia) - - - - - - - - - - - -
Inadimpléncia irrecuperavel 1 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Gestdo e comercializagdo de contratos de locagdo 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturacao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
- Depreciagdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
- Impostos (IR/CSSL) 18 18 18 19 19 19 19 19 18 18 18 18
= Lucro liquido 138 137 137 143 142 142 141 141 140 140 139 138
+ Depreciagdo e Amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operagoes 138 137 137 143 142 142 141 141 140 140 139 138
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposi¢éo de ativos 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
= Fluxos de Caixa Operagoes + Investimentos 135 134 134 140 139 139 138 138 137 136 136 135
= Fluxos de Caixa Acumulado (6.957) (6.822) (6.688) (6.549) (6.409) (6.271) (6.133) (5.995) (5.858) (5.722) (5.586) (5.450)
+ Integralizagao dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisdes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizagdes e reser 11.010 11.144 11.278 11.418 11.558 11.696 11.834 11.972 12.109 12.245 12.381 12.516
Pagamento de Dividendos a Acionistas 135 134 134 140 139 139 138 138 137 136 136 135
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 (0) (0) 0 0 (0) (0) 0 (0) 0 (0) (0)
= Aplicagoes + Disponibilidades Inicial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicagées + Disponibilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicdo de Dividendos 135 134 134 140 139 139 138 138 137 136 136 135
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 135 134 134 140 139 139 138 138 137 136 136 135
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GGR_Moinholguacu_170531_3UnidadesGraneleiras

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solugées Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 157 158 159 160 161 162 163 164 165 166 167 168
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025
Meses jan/25] fev/25] mar/25] abr/25| mai/25] jun/25] jul/25] ago/25| set/25] out/25] nov/25| dez/25
R$ em moeda constante 157 158 159 160 161 162 163 164 165 166 167 168
+ Receitas Operacionais 167 166 166 173 172 172 171 170 170 169 168 168
Area locavel (m2) 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164
Unitario de mercado locagéo (R$/m2) 23,50 23,41 23,32 23,23 23,14 24,15 24,05 23,96 23,87 23,77 23,68 23,59
Potencial de Mercado de Alugueis 168,34 167,69 167,04 166,39 165,75 172,98 172,31 171,64 170,98 170,31 169,65 169,00
Vacancia do empreendimento 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Area vaga (m2) - - - - - - - - - - - -
Alugueis Efetivos 167 166 166 173 172 172 171 170 170 169 168 168
Receitas de estacionamento - - - - - - - - - - - -
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
PIS 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
COFINS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
- Despesas Operacionais 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas de condominio/IPTU (vacéancia) - - - - - - - - - - - -
Inadimpléncia irrecuperavel 1 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Gestdo e comercializagdo de contratos de locagdo 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturacao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
- Depreciagdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
- Impostos (IR/CSSL) 18 18 18 19 19 19 19 19 18 18 18 18
= Lucro liquido 138 137 137 143 142 142 141 141 140 140 139 138
+ Depreciagdo e Amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operagoes 138 137 137 143 142 142 141 141 140 140 139 138
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposi¢éo de ativos 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
= Fluxos de Caixa Operagoes + Investimentos 135 134 134 140 139 138 138 137 137 136 136 135
= Fluxos de Caixa Acumulado (5.316) (5.181) (5.048) (4.908) (4.769) (4.630) (4.492) (4.355) (4.218) (4.082) (3.946) (3.811)
+ Integralizagao dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisdes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizagdes e reser 12.651 12.785 12.919 13.059 13.198 13.337 13.474 13.612 13.749 13.885 14.021 14.156
Pagamento de Dividendos a Acionistas 135 134 134 140 139 138 138 137 137 136 136 135
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 0 (0) 0 0 (0) 0 (0) (0) 0 0 (0)
= Aplicagoes + Disponibilidades Inicial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicagées + Disponibilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicdo de Dividendos 135 134 134 140 139 138 138 137 137 136 136 135
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 135 134 134 140 139 138 138 137 137 136 136 135
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GGR_Moinholguacu_170531_3UnidadesGraneleiras FluxoCaixaMensal CONS ULT

Solugées Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 169 170 171 172 173 174 175 176 177 178 179 180
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026
Meses jan/26] fev/26] mar/26| abr/26| mai/26] jun/26] jul/26] ago/26] set/26] out/26] nov/26| dez/26
R$ em moeda constante 169 170 171 172 173 174 175 176 177 178 179 180
+ Receitas Operacionais 167 166 166 173 172 172 171 170 170 169 168 168
Area locavel (m2) 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164
Unitario de mercado locagéo (R$/m2) 23,50 23,41 23,32 23,23 23,14 24,15 24,05 23,96 23,87 23,77 23,68 23,59
Potencial de Mercado de Alugueis 168,34 167,69 167,04 166,39 165,75 172,98 172,31 171,64 170,98 170,31 169,65 169,00
Vacancia do empreendimento 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Area vaga (m2) - - - - - - - - - - - -
Alugueis Efetivos 167 166 166 173 172 172 171 170 170 169 168 168
Receitas de estacionamento - - - - - - - - - - - -
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
PIS 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
COFINS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
- Despesas Operacionais 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas de condominio/IPTU (vacéancia) - - - - - - - - - - - -
Inadimpléncia irrecuperavel 1 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Gestdo e comercializagdo de contratos de locagdo 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturacao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
- Depreciagdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
- Impostos (IR/CSSL) 18 18 18 19 19 19 19 19 18 18 18 18
= Lucro liquido 138 137 137 143 142 142 141 141 140 140 139 138
+ Depreciagdo e Amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operagoes 138 137 137 143 142 142 141 141 140 140 139 138
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposi¢éo de ativos 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
= Fluxos de Caixa Operagoes + Investimentos 135 134 134 140 139 138 138 137 137 136 136 135
= Fluxos de Caixa Acumulado (3.676) (3.542) (3.408) (3.269) (3.130) (2.991) (2.854) (2.716) (2.580) (2.444) (2.308) (2.173)
+ Integralizagao dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisdes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizagdes e reser 14.291 14.425 14.558 14.698 14.837 14.975 15.113 15.250 15.387 15.523 15.659 15.794
Pagamento de Dividendos a Acionistas 135 134 134 140 139 138 138 137 137 136 136 135
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 (0) (0) 0 (0) 0 0 0 (0) 0 0 0
= Aplicagoes + Disponibilidades Inicial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicagées + Disponibilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicdo de Dividendos 135 134 134 140 139 138 138 137 137 136 136 135
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 135 134 134 140 139 138 138 137 137 136 136 135
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solugées Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 181 182 183 184 185 186 187 188 189 190 191 192
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027
Meses jan/27| fev/27| mar/27 | abr/27| mai/27| jun/27| juli27] ago/27| set/27| out/27| nov/27| dez/27
R$ em moeda constante 181 182 183 184 185 186 187 188 189 190 191 192
+ Receitas Operacionais 167 166 166 173 172 172 171 170 170 169 168 168
Area locavel (m2) 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164 7.164
Unitario de mercado locagéo (R$/m2) 23,50 23,41 23,32 23,23 23,14 24,15 24,05 23,96 23,87 23,77 23,68 23,59
Potencial de Mercado de Alugueis 168,34 167,69 167,04 166,39 165,75 172,98 172,31 171,64 170,98 170,31 169,65 169,00
Vacancia do empreendimento 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Area vaga (m2) - - - - - - - - - - - -
Alugueis Efetivos 167 166 166 173 172 172 171 170 170 169 168 168
Receitas de estacionamento - - - - - - - - - - - -
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
PIS 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
COFINS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
- Despesas Operacionais 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas de condominio/IPTU (vacéancia) - - - - - - - - - - - -
Inadimpléncia irrecuperavel 1 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Gestdo e comercializagdo de contratos de locagdo 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturacao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
- Depreciagdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 156 156 155 162 161 160 160 159 159 158 157 157
- Impostos (IR/CSSL) 18 18 18 19 19 19 19 19 18 18 18 18
= Lucro liquido 138 137 137 143 142 142 141 141 140 140 139 138
+ Depreciagdo e Amortizacao 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operagoes 138 137 137 143 142 142 141 141 140 140 139 138
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposi¢éo de ativos 3 3 3 3 3 4 4 4 4 4 4 4
= Fluxos de Caixa Operagoes + Investimentos 135 134 133 139 139 138 138 137 137 136 135 135
= Fluxos de Caixa Acumulado (2.038) (1.904) (1.771) (1.631) (1.493) (1.354) (1.217) (1.080) (943) (807) (672) (537)
+ Integralizagao dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisdes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizagdes e reser 15.928 16.062 16.196 16.335 16.474 16.612 16.750 16.887 17.024 17.160 17.295 17.430
Pagamento de Dividendos a Acionistas 135 134 133 139 139 138 138 137 137 136 135 135
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) 0 0 (0) (0) (0) 0 0 (0) 0 (0) 0
= Aplicagoes + Disponibilidades Inicial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicagées + Disponibilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicdo de Dividendos 135 134 133 139 139 138 138 137 137 136 135 135
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - 17.064
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 135 134 133 139 139 138 138 137 137 136 135 17.199
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CON$U LT Solugdes Patrimoniais

LAUDO DE AVALIACAO
N° 22.878.001/0517
DATA BASE: MAIO /2017
VALORES EM R$
EMPRESA: MOINHO IGUACU AGROINDUSTRIAL S/A
ENDERECO: RODOVIA BR 277, KM 690 + 400 MS, S/N° - PARQUE INDUSTRIAL - SAO MIGUEL - PR

ITEM DESCRIGCAO COD. ANO CUSTO DE FATOR CUSTO DE

FOR REPRODUCAO DE DEP REEDICAO

1,000 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS - SAO MIGUEL DO IGUAGU -

UNIDADE 1

1,001 UNIDADE ARMAZEMADORA DE GRAOS CAP: 30.000 TON 0 *1990 6.275.000 0,60 3.765.000
COMPREENDENDO OS EQUIPAMENTOS RELACIONADOS NOS ITENS
1,002 A 1,035

1,002 BALANGCA RODOVIARIA COMPRIMENTO: 18 M CAP: 80 TON 0 -

1,003 MOEGA DE DESCARGA DE GRAOS COM ESTRUTURA EM CONCRETO 0 -
CAP: 600 TON

1,004 MOEGA DE DESCARGA DE GRAOS COM ESTRUTURA EM CONCRETO 0 -
CAP: 600 TON

1,005 MOEGA DE DESCARGA DE GRAOS COM ESTRUTURA EM CONCRETO 0 -
CAP: 600 TON

1,006 TOMBADOR DE VEICULOS MARCA: SAUR PARA BI-TREM COM 0 -
UNIDADE HIDRAULICA

1,007 ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE GRAOSDA 0 -
MOEGA PARA A MAQUINA DE PRE-LIMPEZA

1,008 ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE GRAOSDA 0 -
MOEGA PARA A MAQUINA DE PRE-LIMPEZA

1,009 CORREIA TRANSPORTADORA SUPERIOR PARA TRANSPORTE DO 0 -
ELEVADOR DE CANECA PARA MAQUINA DE PRE-LIMPEZA

1,010 MAQUINA DE LIMPEZA MARCA: KEPLER WEBER MODELO: SP 160 0 1991
SERIE: 82/25

1,011 MAQUINA DE LIMPEZA MARCA: KEPLER WEBER MODELO: SP 160 0 -

1,012 MAQUINA DE LIMPEZA MARCA: KEPLER WEBER MODELO: SP 160 0 1991

SERIE: 82/23
1,013 PENEIRA MARCA: KEPLER WEBER 0 -
1,014 TRILHADEIRA MARCA: CARPAN CAP: 240 TON / H 0 -

1,015 ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE GRAOSDA 0 -
MAQUINA DE PRE LIMPEZA PARA O SECADOR CAP: 60 TON

1,016 ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE GRAOSDA 0 -
MAQUINA DE PRE LIMPEZA PARA O SECADORC CAP: 40 TON

1,017 SECADOR DE COLUNA PARA GRAOS CAP: 60 TON 0 -

1,018 FORNALHA A LENHA DO SECADOR DE COLUNA COMPOSTA POR: 0 -
TIJOLOS REFRATARIOS, ESTRUTURA METALICA, E SISTEMA DE
CONTROLE DE TEMPERATURA

1,019 SECADOR DE COLUNA PARA GRAOS CAP: 40 TON 0 -

1,020 FORNALHA A LENHA DO SECADOR DE COLUNA COMPOSTA POR: 0 -
TIJOLOS REFRATARIOS, ESTRUTURA METALICA, E SISTEMA DE
CONTROLE DE TEMPERATURA

1,021 TULHA METALICA PARA EXPEDIGAO DE RESIDUOS 0 -

1,022 ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE GRAOSDO 0 -
SECADOR PARA TULHA DE EXPEDICAO DE RESIDUOS E SILO DE
EXPEDICAO




CON$U LT Solugdes Patrimoniais

LAUDO DE AVALIACAO
N° 22.878.001/0517
DATA BASE: MAIO /2017
VALORES EM R$
EMPRESA: MOINHO IGUACU AGROINDUSTRIAL S/A
ENDERECO: RODOVIA BR 277, KM 690 + 400 MS, S/N° - PARQUE INDUSTRIAL - SAO MIGUEL - PR

ITEM DESCRIGCAO COD. ANO CUSTO DE FATOR CUSTO DE

FOR REPRODUCAO DE DEP REEDICAO

1,023 BALANGCA RODOVIARIA MARCA: SATURNO COMPRIMENTO: 256 M 0 -
CAP: 100 TON

1,024 SILO DE EXPEDICAO

1,025 SILO DE EXPEDICAO

1,026 TULHA METALICA PARA EXPEDICAO DE RESIDUOS

o o o o
'

1,027 ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE GRAOS DO
SECADOR PARA DESCARREGAMENTO

1,028 CORREIA TRANSPORTADORA PARA CAPTACAO DE GRAOS DO 0 -
ELEVADOR DE CANECAS PARA O CARREGAMENTO

1,029 ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE GRAOSDO 0 -
SECADOR PARA O ARMAZEM

1,030 CORREIA TRANSPORTADORA INFERIOR PARA CAPTACAO DE 0 -
GRAOS DO ELEVADOR DE CANECAS DO SECADOR PARA O
ELEVADOR DE CANECAS DOS SILOS

1,031 ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE GRAOSDA 0 -
CORREIA  TRANSPORTADORA INFEIROR PARA A CORREIA
TRANSPORTADORA SUPERIOR DOS SILOS

1,032 CORREIA TRANSPORTADORA SUPERIOR PARA CAPTACAO DE 0 -
GRAOS DO ELEVADOR DE CANECAS PARAOSSILOS 1,2E 3

1,033 SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO MARCA: KEPLER WEBER CAP: 0 -
6.000 COM VENTILADOR CENTRIFUGO E SISTEMA DE
TERMOMETRIA N° 1

1,034 SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO MARCA: KEPLER WEBER CAP: 0 -
6.000 COM VENTILADOR CENTRIFUGO E SISTEMA DE
TERMOMETRIA N® 1

1,035 SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO MARCA: KEPLER WEBER CAP: 0 -
6.000 COM VENTILADOR CENTRIFUGO E SISTEMA DE
TERMOMETRIA N° 1

TOTAL - IGUACU - UNIDADE 1 6.275.000 3.765.000




CON$U LT Solugdes Patrimoniais

LAUDO DE AVALIACAO
N° 22.878.001/0517
DATA BASE: MAIO /2017
VALORES EM R$
EMPRESA: MOINHO IGUACU AGROINDUSTRIAL S/A
ENDERECO: RODOVIA BR 277, KM 690 + 400 MS, S/N° - PARQUE INDUSTRIAL - SAO MIGUEL - PR

ITEM DESCRIGCAO COD. ANO CUSTO DE FATOR CUSTO DE

FOR REPRODUCAO DE DEP REEDICAO

2,000 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS - SAO MIGUEL DO IGUACU -

UNIDADE 2
2,001 UNIDADE ARMAZEMADORA DE GRAOS CAP. 870 TON 0 *1990 1.443.000 0,60 865.800
COMPREENDENDO OS EQUIPAMENTOS RELACIONADOS NOS ITENS
2,002 A 2,016
2,002 MOEGA DE DESCARGA DE GRAOS COM ESTRUTURA EM CONCRETO 0 -
CAP: 180 TON
2,003 MOEGA DE DESCARGA DE GRAOS COM ESTRUTURA EM CONCRETO 0 -
CAP: 180 TON

2,004 ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE GRAOSDA 0 -
MOEGA PARA A MAQUINA DE PRE-LIMPEZA

2,005 MAQUINA DE LIMPEZA MARCA: KEPLER WEBER MODELO: LC 160 0 1987
SERIE: 36/08

2,006 ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE GRAOSDA 0 -
MAQUINA DE PRE-LIMPEZA PARA CORREIA TRANSPORTADORA E
SILO DE EXPEDICAO

2,007  MAQUINA DE LIMPEZA MARCA: KEPLER WEBER MODELO: LC 160 0 1987
SERIE: 36/09

2,008 CORREIA TRANSPORTADORA SUPERIOR PARA CAPTACAO DE 0 -
GRAOS DO ELEVADOR DE CANECAS PARA OS SILOS

2,009 SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO CAP: 90 TON COM 0 -
VENTILADOR CENTRIFUGO N° 27

2,010 SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO CAP: 90 TON COM 0 -
VENTILADOR CENTRIFUGO N° 28

2,011 SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO CAP: 90 TON COM 0 -
VENTILADOR CENTRIFUGO N° 29

2,012 SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO CAP: 90 TON COM 0 -
VENTILADOR CENTRIFUGO N° 30

2,013 SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO CAP: 90 TON COM 0 -
VENTILADOR CENTRIFUGO N° 31

2,014 SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO CAP: 90 TON COM 0 -
VENTILADOR CENTRIFUGO N° 32

2,015 SILO DE ARMAZENAGEM METALICO CAP: 600 TON N° 26 0 -
2,016 SILO DE EXPEDICAO ELEVADO METALICO 0 -
TOTAL - SAO MIGUEL DO IGUACU - UNIDADE 2 1.443.000 865.800
TOTAL GERAL 7.718.000 4.630.800
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DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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ITEM 1,001 - VISTA DA UNIDADE ARMAZENADORA DE GRAOS CAP: 30.000 TON
COMPREENDENDO OS EQUIPAMENTOS RELACIONADOS NOS ITENS 1,002 A 1,035

ITEM 1,001 - VISTA DA UNIDADE ARMAZENADORA DE GRAOS CAP: 30.000 TON
COMPREENDENDO OS EQUIPAMENTOS RELACIONADOS NOS ITENS 1,002 A 1,035
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ITEM 1,003 - VISTA DA MOEGA DE DESCARGA DE GRAOS COM ESTRUTURA EM
CONCRETO CAP: 600 TON
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ITEM 1,004 - VISTA DA MOEGA DE DESCARGA DE GRAOS COM ESTRUTURA EM
CONCRETO CAP: 600 TON
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ITEM 1,005 - VISTA DA MOEGA DE DESCARGA DE GRAOS COM ESTRUTURA EM
CONCRETO CAP: 600 TON
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ITEM 1,006 - VISTA DO TOMBADOR DE VEICULOS MARCA: SAUR PARA BI-TREM COM
UNIDADE HIDRAULICA

I
ITEM 1,006 - VISTA DO TOMBADOR DE VEICULOS MARCA: SAUR PARA BI-TREM COM
UNIDADE HIDRAULICA
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ITEM 1,006 - VISTA DA PLACA DE IDENTIFICACAO DO TOMBADOR DE VEICULOS
MARCA: SAUR PARA BI-TREM COM UNIDADE HIDRAULICA
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ITEM 1,007 / ITEM 1,008 - VISTA DO ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA
CAPTACAO DE GRAOS DA MOEGA PARA A MAQUINA DE PRE-LIMPEZA
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ITEM 1,008 - VISTA DO ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE
GRAOS DA MOEGA PARA A MAQUINA DE PRE-LIMPEZA

ITEM 1,009 - VISTA DA CORREIA TRANSPORTADORA SUPERIOR PARA TRANSPORTE
DO ELEVADOR DE CANECA PARA MAQUINA DE PRE-LIMPEZA
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ITEM 1,010 - VISTA DA MAQUINA DE LIMPEZA MARCA: KEPLER WEBER MODELO: SP
160 SERIE: 82/25

ITEM 1,010 - VISTA DA MAQUINA DE LIMPEZA MARCA: KEPLER WEBER MODELO: SP
160 SERIE: 82/25
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ITEM 1,010 - VISTA DA PLACA DE IDENTIFICACAO DA MAQUINA DE LIMPEZA MARCA:
KEPLER WEBER MODELO: SP 160 SERIE: 82/25
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ITEM 1,011 - VISTA DA PLACA DE IDENTIFICACAO DA MAQUINA DE LIMPEZA MARCA:
KEPLER WEBER MODELO: SP 160
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ITEM 1,012 - VISTA DA MAQUINA DE LIMPEZA MARCA: KEPLER WEBER MODELO: SP
160 SERIE: 82/23

ITEM 1,012 - VISTA DA MAQUINA DE LIMPEZA MARCA: KEPLER WEBER MODELO: SP
160 SERIE: 82/23
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ITEM 1,012 - VISTA DA PLACA DE IDENTIFICAGCAO DA MAQUINA DE LIMPEZA MARCA:
KEPLER WEBER MODELO: SP 160 SERIE: 82/23
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ITEM 1,013 - VISTA DA PENEIRA MARCA: KEPLER WEBER
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ITEM 1,013 - VISTA DA PENEIRA MARCA: KEPLER WEBER
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ITEM 1,014 - VISTA DA TRILHADEIRA MARCA: CARPAN CAP: 240 TON/H
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ITEM 1,015 - VISTA DO ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE
GRAOS DA MAQUINA DE PRE LIMPEZA PARA O SECADOR CAP: 60 TON
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ITEM 1,016 - VISTA DO ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTAGCAO DE
GRAOS DA MAQUINA DE PRE LIMPEZA PARA O SECADORC CAP: 40 TON
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ITEM 1,017 - VISTA DO SECADOR DE COLUNA PARA GRAOS CAP: 60 TON
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ITEM 1,017 - VISTA DO SECADOR DE COLUNA PARA GRAOS CAP: 60 TON
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ITEM 1,018 - VISTA DA FORNALHA A LENHA DO SECADOR DE COLUNA COMPOSTA
POR: TIJOLOS REFRATARIOS, ESTRUTURA METALICA, E SISTEMA DE CONTROLE DE
TEMPERATURA

ITEM 1,018 - VISTA DA FORNALHA A LENHA DO SECADOR DE COLUNA COMPOSTA
POR: TIJOLOS REFRATARIOS, ESTRUTURA METALICA, E SISTEMA DE CONTROLE DE
TEMPERATURA
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ITEM 1,019 - VISTA DO SECADOR DE COLUNA PARA GRAOS CAP: 40 TON
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ITEM 1,020 - VISTA DA FORNALHA A LENHA DO SECADOR DE COLUNA COMPOSTA
POR: TIJOLOS REFRATARIOS, ESTRUTURA METALICA, E SISTEMA DE CONTROLE DE
TEMPERATURA

ITEM 1,020 - VISTA DA FORNALHA A LENHA DO SECADOR DE COLUNA COMPOSTA
POR: TIJOLOS REFRATARIOS, ESTRUTURA METALICA, E SISTEMA DE CONTROLE DE
TEMPERATURA
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ITEM 1,021 - VISTA DA TULHA METALICA PARA EXPEDICAO DE RESIDUOS

ITEM 1,022 - VISTA DO ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE
GRAOS DO SECADOR PARA TULHA DE EXPEDICAO DE RESIDUOS E SILO DE
EXPEDICAO
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ITEM 1,023 - VISTA DA BALANGCA RODOVIARIA MARCA: SATURNO COMPRIMENTO: 25
M CAP: 100 TON
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ITEM 1,023 - VISTA DA BALANGA RODOVIARIA MARCA: SATURNO COMPRIMENTO: 25
M CAP: 100 TON
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ITEM 1,023 - VISTA DA IDENTIFICACAO DA BALANCA RODOVIARIA MARCA:
SATURNO COMPRIMENTO: 25 M CAP: 100 TON
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ITEM 1,024 - VISTA DO SILO DE EXPEDICAO
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ITEM 1,025 - VISTA DO SILO DE EXPEDIGAO
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ITEM 1,026 - VISTA DA TULHA METALICA PARA EXPEDICAO DE RESIDUOS
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ITEM 1,027 - VISTA DO ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE
GRAOS DO SECADOR PARA DESCARREGAMENTO

Nl e ,
ITEM 1,028 - VISTA DA CORREIA TRANSPORTADORA PARA CAPTACAO DE GRAOS DO

ELEVADOR DE CANECAS PARA O CARREGAMENTO
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ITEM 1,029 - VISTA DO ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTAGCAO DE
GRAOS DO SECADOR PARA O ARMAZEM
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ITEM 1,030 - VISTA DA CORREIA TRANSPORTADORA INFERIOR PARA CAPTACAO DE

GRAOS DO ELEVADOR DE CANECAS DO SECADOR PARA O ELEVADOR DE CANECAS
DOS SILOS

= .l..."_“ L
L1} I'|IH'| TR L ¥
T =

3 7! m."!-ti "'-f"

L s L

v 1‘ E‘
AN
N oy

}ﬁ\...:

\i

| 2

"i.J i J".‘T

W’f

ITEM 1,030 - VISTA DA CORREIA TRANSPORTADORA INFERIOR PARA CAPTACAO DE

GRAOS DO ELEVADOR DE CANECAS DO SECADOR PARA O ELEVADOR DE CANECAS
DOS SILOS
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ITEM 1,031 - VISTA DO ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTAGAO DE
GRAOS DA CORREIA TRANSPORTADORA INFEIROR PARA A CORREIA
TRANSPORTADORA SUPERIOR DOS SILOS
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ITEM 1,032 - VISTA DA CORREIA TRANSPORTADORA SUPERIOR PARA CAPTACAO DE
GRAOS DO ELEVADOR DE CANECAS PARA OSSILOS1,2E 3
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ITEM 1,033 - VISTA DO SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO MARCA: KELPLER
WEBER CAP: 6.000 COM VENTILADOR CENTRIFUGO E SISTEMA DE TERMOMETRIA N°
1
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ITEM 1,034 - VISTA DO SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO MARCA: KELPLER
WEBER CAP: 6.000 COM VENTILADOR CENTRIFUGO E SISTEMA DE TERMOMETRIA N°

2
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ITEM 1,034 - VISTA DA PLACA DE IDENTIFICACAO DO SILO DE ARMAZEMAGEM
METALICO MARCA: KELPLER WEBER CAP: 6.000 COM VENTILADOR CENTRIFUGO E
SISTEMA DE TERMOMETRIA N° 2
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ITEM 1,035 - VISTA DO SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO MARCA: KELPLER
WEBER CAP: 6.000 COM VENTILADOR CENTRIFUGO E SISTEMA DE TERMOMETRIA N°

3
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ITEM 1,035 - VISTA DA PLACA DE IDENTIFICACAO DO SILO DE ARMAZEMAGEM
METALICO MARCA: KELPLER WEBER CAP: 6.000 COM VENTILADOR CENTRIFUGO E
SISTEMA DE TERMOMETRIA N° 3
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ITEM 2,001 - VISTA DA UNIDADE ARMAZENADORA DE GRAOS CAP: 870 TON
COMPREENDENDO OS EQUIPAMENTOS RELACIONADOS NOS ITENS 2,002 A 2,016

ITEM 2,002 - VISTA DA MOEGA DE DESCARGA DE GRAOS COM ESTRUTURA EM
CONCRETO CAP: 180 TON
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ITEM 2,003 - VISTA DA MOEGA DE DESCARGA DE GRAOS COM ESTRUTURA EM
CONCRETO CAP: 180 TON

ITEM 2,004 - VISTA DO ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTAGAO DE
GRAOS DA MOEGA PARA A MAQUINA DE PRE-LIMPEZA
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ITEM 2,005 - VISTA DA MAQUINA DE LIMPEZA MARCA: KEPLER WEBER MODELO: LC
160 SERIE: 36/08

T

ITEM 2,005 - VISTA DA MAQUINA DE LIMPEZA MARCA: KEPLER WEBER MODELO: LC
160 SERIE: 36/08
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ITEM 2,005 - VISTA DA PLACA DE IDENTIFICAGCAO DA MAQUINA DE LIMPEZA MARCA:
KEPLER WEBER MODELO: LC 160 SERIE: 36/08




CON$ULT Solugdes Patrimoniais

ITEM 2,006 - VISTA DO ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE
GRAOS DA MAQUINA DE PRE-LIMPEZA PARA CORREIA TRANSPORTADORA E SILO
DE EXPEDICAO

LT T i 1] 3

ITEM 2,006 - VISTA DO ELEVADOR DE CANECAS PLASTICA PARA CAPTACAO DE
GRAOS DA MAQUINA DE PRE-LIMPEZA PARA CORREIA TRANSPORTADORA E SILO
DE EXPEDICAO
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ITEM 2,007 - VISTA DA MAQUINA DE LIMPEZA MARCA: KEPLER WEBER MODELO: LC
160 SERIE: 36/09

ITEM 2,007 - VISTA DA MAQUINA DE LIMPEZA MARCA: KEPLER WEBER MODELO: LC
160 SERIE: 36/09
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ITEM 2,007 - VISTA DA PLACA DE IDENTIFICAGCAO DA MAQUINA DE LIMPEZA MARCA:
KEPLER WEBER MODELO: LC 160 SERIE: 36/09
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ITEM 2,008 - VISTA DA CORREIA TRANSPORTADORA SUPERIOR PARA CAPTACAO DE
GRAOS DO ELEVADOR DE CANECAS PARA OS SILOS
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ITEM 2,009 - VISTA DO SILO DE ARMAZEMAGEM

METALICO CAP: 90 TON COM
VENTILADOR CENTRIFUGO N° 27

ITEM 2,009 - VISTA DA PLACA DE IDENTIFICACAO DO SILO DE ARMAZEMAGEM
METALICO CAP: 90 TON COM VENTILADOR CENTRIFUGO N° 27




CON$ULT Solugdes Patrimoniais
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ITEM 2,010 - VISTA DO SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO CAP: 90 TON COM
VENTILADOR CENTRIFUGO N° 28

ITEM 2,010 - VISTA DA PLACA DE IDENTIFICACAO DO SILO DE ARMAZEMAGEM
METALICO CAP: 90 TON COM VENTILADOR CENTRIFUGO N° 28




CON$U LT Solugdes Patrimoniais
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ITEM 2,011 - VISTA DO SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO CAP: 90 TON COM
VENTILADOR CENTRIFUGO N° 29
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ITEM 2,011 - VISTA DA PLACA DE IDENTIFICACAO DO SILO DE ARMAZEMAGEM
METALICO CAP: 90 TON COM VENTILADOR CENTRIFUGO N° 29




CON$U LT Solugdes Patrimoniais
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ITEM 2,012 - VISTA DO SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO CAP: 90 TON COM
VENTILADOR CENTRIFUGO N° 30

COA ot 0972,0008:

1LON° 30

ITEM 2,012 - VISTA DA PLACA DE IDENTIFICAGCAO DO SILO DE ARMAZEMAGEM
METALICO CAP: 90 TON COM VENTILADOR CENTRIFUGO N° 30




CO N$U LT Solugdes Patrimoniais

ITEM 2,013 - VISTA DO SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO CAP: 90 TON COM
VENTILADOR CENTRIFUGO N° 31

Con = 00720033

o0 21

ITEM 2,013 - VISTA DA PLACA DE IDENTIFICACAO DO SILO DE ARMAZEMAGEM
METALICO CAP: 90 TON COM VENTILADOR CENTRIFUGO N° 31
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ITEM 2,014 - VISTA DO SILO DE ARMAZEMAGEM METALICO CAP: 90 TON COM
VENTILADOR CENTRIFUGO N° 32

(PA 66.0972.00v %

SILO e 32

ITEM 2,014 - VISTA DA PLACA DE IDENTIFICACAO DO SILO DE ARMAZEMAGEM
METALICO CAP: 90 TON COM VENTILADOR CENTRIFUGO N° 32
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ITEM 2,015 - VISTA DO SILO DE ARMAZENAGEM METALICO CAP: 600 TON N° 26




CO N$U LT Solugdes Patrimoniais

ITEM 2,016 - VISTA DO SILO DE EXPEDICAO ELEVADO METALICO
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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(RECISTRO DB IMOVES | REGISTRO ﬁmﬂ (
Rua Casteo Alves, 155 % 85-1145

ARLEl COSTA {MATRICULA nl U8 Y - J [

OFICIAL
LIVRO N° 02

C.P.F. 013.337.719/81

\
\iﬁhacara ne72(setenta e dois) do 1o Pollgono da Planta de Loteamen—
%o da Colonizadora Gaucha Itda., neste Municipio e Comarca, com a
area de 44. 175,00m2(quarenta ¢ quatro mil, cento e setenta e cinco/

metros quadrados), com _os limites e confronta oes segulntes :="  ao
Norte -~ por uma linha reta e seca no AZ 247949'07", na distincia -
de 90, 6§§etros, confrontando com a BR/277, ao Sul ~ por uma_linha/
reta e seca no AZ 67949'07", na distdncia de ron--—

tando através de uma Estrada Municipal, com a acara 85-A;a Les
- por uma linha reta e seca no AZ 339252'44", na distancia de
0,40metros, confrontando com .as Chacaras nos. 93 e 94 e, com uma/
Estrada Municipal; e, ao(Oeste — por uma linha reta e seca no AZ -
159e52 44", na d1stanc1a de‘Egb*40metros, confrontande por uma Es-~
trada Municipal, com a Chicara n971(setenta e um)".-Tudo de confor
midade com Planta e Memorial Descritivo, elaborados e assinados pe
lo Enge.Civil Angelo Augusto Verona - CREA 10.844-D, que ficam ar-
quivados neste Oficio.- Havida ,bela transcrigao 1mob1%1ar1a ne3893%
fls.07 do livro ne3-E, do Cartorio de Registro de Imovels da Comar
ca de Foz do Iguagu-PR.-~ O referido e verdade e dou fe.-S3o MigueT
do Iguagu,-10 de novembro de 1987.—.—.—.— -(Arquivo ne87/461)e-.-.

PROPRIETARIO :~ARLINDO MOSE CAVAICA sagropecuarista,portador da CI/
e sua mulher dona ADDY MARIA DALL'OGLIO CAVALCA,comer—-
c1ante,portadora da CI/592.104-PR; ambos ‘brasileiros casados, ins-
critos no CPF/IMF sob n20l0.282. 86@/55, residentes e dom1c111ados -
a Avenida Iguagu nel289, nesta Cldade.—.-.-.-.-.—.—.».—.—.-.—.».-.

GUA U'LTD :;émpresa industrial e comercial,com sede a Avenlaa Igua
cu nSl5%%,nesta Cidade, inscrita no CGC/MF sob ne?77.75%.275/0CC1l -
20, conforme Escritura Fiublica de Compra e Venda, lavrada as fls
144 e verso do livro n262, em data de hoje(l0O de novembro de 1987)
nas Notas do Tabelizo Franclsco Marques Vaz, desta Cidade, pelo.va
lor de_Cz$1l.300.000, 00(hum milh3o e trezentos mil cruzados), nas -
condigdes constantes da Escritura.- GR/4 no462/87 no valor de Cz$-
26.000,00 referente ac, recolhimento do ITBI.~ Cadastro_do INCRA no
721, 174 011.231 com a area total de 12 , 7has modulo: -18, Oha: ;n2 de mol..
dulos:-0,5% e fmp:-3,0ha.-t Estando 0s outorgantes vendedores deso~]
brigados de recolhlmento das contribuicdes a Previdéncia Social Ru
ral, criadas pelo Dec-Lei nel958, de 09.09.82(D.0.U. de 10.09.82)
conforme consta da Escritura.- D/Cz$#3,199,20=4,30CVRC; a CPC/Cz$ -~
159,96; ao FP/Cz$639,84.- O referido & verdade e dou fe.- Sao Mi-

guel do Iguagu, 10 de novembro de 1987.-.-e=e=e=e==.D0I.~.~.—-.JIS

3—02/10884.- Yotecads o imovel da presente, em 12 grau, em favor do
nco do Brasil S/A., Agéncia- desta- Cidade, conforme CRH n°87/02565-
5, datada de 11.12.87, no valor de Cz$23.040. 863,00(vinte e tres mi-
lhoes, quarenta mil, oitocentos e séssenta e tres cruzadcs), com ven,
cimento final em data de 15 de dezembro de 1993.-(D/Cz$262,59) .~0 re
ferido ¢ verdade e dou fe.-Sao Miguel do Iguagu, 18 de janeiro de -

1988‘-'(&'{‘(1111‘&70 nosllo)"‘o-o"o'-b“i"o"'i-a—o— —'_d—t—o—o_a-n—n—o—QJLS.

Av-03/10884:-Certifico e dou fé,que a requerimento & .de> confornidadd

com o Laudo de vistoria n°l2/89,datado de 29 de margo de 1989,expedd]

do_pela Prefeltura Municipal desta Cidade,foi edificado sobre o gmg >
uma construgao em alvenaria,para armazem +co>:
e ce s 2.y (do1s m1l e quatrocentos e setenta e cindlooc

co metros quadrados) de area construida.-Apresentada a CND/LAPAS soldlgo>
ne168876,Serie B,expedida em 30 de margo de 1989,em Foz do lguagu-R
{a qual Juntamente com os demais documentos apresentados,;ficam arqui
vados neste Offcio.-D/ch$l 09=0,100VRC; a CPC/ch$0,2k -0 referido

\_ SEGUE NO VERSO
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¢ verdade e dou fé.-Sao Miguel do iguagu,3l de margo de 1989,-(Arquil
VO n989/131).-.-.-.--—.-.-.—.--—.--—.—.-.-.—.---.—_3—.-.-—.—.-.—.-.MMM

AV-04/1088L4:-Certifico e dou £&,que a requerimento e de conformida-
de "com o Laudo de Vistoria ne30/89,datado de 08 de agosto de 1989,
expedido pela Prefeitura Municipal desta Cidade,foi édificado sobre
o imdvel da presente Matricul truca : iria,para / -
fins de escritdrio e pesagem W 50002 ., {cento e -
sessenta e seis metros guadrados) de 4rea construldam.- Apresentada-
a CND/IAPAS sob n®312050,36rie Byexpedida em 1b de agosto de 1989 y
na Cidade de Foz do Igvacu-PR,z gqual juntamente com os demzis docu-
mentos apresentados,ficam arquivados neste Offcio.-D/Nez$-3,62=0,10
OVRC3 a CPC/Nez$-0,83,- 0 referido € verdade e dou £é ,~S30 Miguel -
do Iguagu,l® de setembro de 1989.-.-{Arquivo no89/u5kL). - i = o MMM

e o™ g ™ g

AV-05/10884:~Certifico e dou f£€,que a requerimento ¢ de conformida-
decom 6 Laudo de Vistoria n®33/89,datado de 18 de agosto de 1989 $
expe@ido-pela Prefeitura Municipal desta Cidade,fdi edificado sobre
o imdvel da presente Motricula i¢io_em alvenaria,paras ./ -
fins -de deposito de’sementes,cb <y tcento e cingllenta me- /
tros e guarenta decimetros quadpaﬁoss de drea construfda.-Apresent

da a CND/IAPAS sob n2312076,Série B,expedida em 28 de agosto de -%
1989,na Cidade de Foz do Iguagu-FR,a gqual juntamente dom oS demais—
documentos apresentados,ficam argquivados neste Offcio‘ADchz$-3,62=
0,100VRCs a CPC!ch$-O,é3.— 0 referido € verdade e dou f€.-S5¢ Mi-/
guel do Iguagu,ll de setembro de 1989.-.-.-{Arquivo ne89 /455, - MMM

-3

86.do Brasil S/A,,Agéncia desta cidade,conforme Cedula de Crédi-
to Industrial n991/00041-6 datada de 03 de abril de 1991,no valor /
de ©-52,318.877,40{cingllenta ¢ dois milhdes,trezentos e dezoito mil
oitocentos e setenta e sete cruzeiros B guarenta centavos),com ven-
cimento final em data de 09 de abril de 1996{09.04.96)3sendo devedo
ra na presente hipoteca a firma Moinho lguagu Ltda.,devidamente qua
lificada ng Re0l retro,€D/Custas:1,500,000 VRC).0 referido &€ verda-
de e dou fé.-S3o Miguel do Ignagu,23 de meio de 1991.-:-{Arquivo n®

8306)-‘.'.'.".".'"o-c"-")'---"."‘.‘-a'—-".-o"'."o-o"-"‘o"-.-o'— "-”'-“.".“mﬂ{
%;QZ[;Q§§&:-§1 tecado o imével da presente,em. 3 au, em favor do/
Banco do Brasil S/A.,Agencia desta cidade,conforme Cédula de Crddi-

to Industrial n991309053-x datada de 03 de abril de 1991,no valor /
de ©-3.,473.000,00{trés milhdes,quatrocentos e setenta e trés mil /
cruzeiros }ycom vencimento final em data de 09 de abril de 1996109,/
04.96)3sendo devedora na presente hipoteca a firma Meinho Iguagu /
Ltda.,devidamente qualificada no R-Cl retro.&B/custas:400,000 VRC},
O*referido € verdade e dou f€.-880 Miguel do Iguagu,27 de maio de /
1991.-.-.-.—.-.-{Ar‘quivﬁ n98311).-.-.-.—.---.~.-.-.-.-.-.—.-.-.-—I‘m

R-06/1088%:-Hipotecado o “imdvel da presente,em 22 grau,em favor do/|

—m = L -

R-08/1088%:-Eipotecado ¢ imdvel da presente,em 40° rau,em favor do,

Banco do Brasil S/A.,Agéncia desta cidade,conforme Ceédula de Crédito
Industriel n€91/00304-0 datada de 20 de maio de 1991,n0 valor de /
#-00.184,713,28 (noventa milhBes,cento e oitenta e guatro mil,setecen
tos e, treze cruzeiros e, vinte.e,oito gentavos),com vencimento final/

referido ¢ verdade =2 dou fé€.-SEo Miguel do Tguacu,27 de junho de

1001 cm - o= {Arquivo NO83UE ) imim i mim i i g um e ey = MMM
é-09/10.884“;_Protocolo nez2246 de 06.11.95:-Hipotecadocoimovel da presente, em /.
59 grau , em favor do_Banco do BRasil S/A., Agéncia desta cidade, conforme Cédula
de Crédito Comercial n295/55548-X datada de 29.09.95, no valor de R$-97.500,00(no
venta e sete mil e quinhentos reais), com vencimento final em dsta de 15 de jurho

: te hipoteca a, firma Moinho Iguagu Ltda,devidamen
e 2000 Sendo dey oo R B R R eran & vertae 6 () T, o MiEh e, T 20,067

em data de 09 de junho de 1995(09.06.95}.{D/Custas:1.500,000 VRC), of
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e novembro de 1995.-(Arquivo n93791).—.—.-mmimimimimimimim i mm .

162 grau, em favor do Banco do Brasil S/A ., Agéncia desta cidade, conforme Cédula
§de Crédito Industrial n995/¢a33- datada de 21.09.95, no valer de R$-210.700,00 /

5R-lO/10.884 = Pfotocolo ne22247 die 06.11.95:-Hipotecado o imdvel da presente, em}

{duzentos e d=z mil, setecentos reais), com vencimento final em data de 15 de se-j|;
tembro de 2000;sendc devedora na presente hipoteca a firma Moinho Iguagu Ltda,de-}
vidamente qualificada no R-01 da presente Matricula.D/Custas:2156VRC. O referido/|
'€ verdade e dou fé.-S3o Miguel do Iguagu, 06 de novembro de 1995.-{Arquivo nes792}

{

nho Iguagu Ltda, devidamente qualificada no R-01 da presente Matricula.D/Custas :

}R—ll/10.884 - Protocolo n@22248 de 06.11.95: -Hipotecado o imdvel da presente, em|
72 grau, em favor do Banco do Brasil S/A., Agéncia desta cidade, conforme cédula/|
de Crédito Industrial n295/00034-8 datada de 21.09.95, no valor de R$-20.520,50 /|
(vinte mil, quinhentos e vinte reais, cinguenta centavos), com vencimento final /i

em data de 15 de agosto de 2000; sexb devedora na presente hipoteca a firma Moi-/|

2156VRC. O referido € verdade e dou fé.-530 Miguel do Iguagu, 06 de novembro dej

|

R-12/10.884 - Protocolo n223392 de 05.02.96: -HIPOTECADO o imdvel da presente, em
OITAVA E. ESPECIAL HIPOTECA", em favor do BANCO DG BRASIL S/A., com sede na Capital
Federal, inscrito no CGC/MF sob n200.000.000/1631-47, conforme Escritura Publica/
de Confissfo e Assungdo de Divida, lavrada as f1s.089/090 de Livro ne82, em data/
de 02 de fevereiro de 1996,‘nas Notas do Tabelifio desta cidade, Sr.Jodo Cornella
Fagion,pelo valor de R$-90.000,00(noventa mil reais), com vencimento final em da-
ta de 30 de margo de 1999(30.03.99), nas condigBes constantes da referida Escritu
ra, de cujo instrumento fica uma via arquivada neste Oficio.Compareceram no ato /

da Escritura como Assuntora e Interveniente Garante,Moinho Iguacu Ltda, devidamen
te qualificada no R-01 da bresente,e como fiadores o Sr.Arlindoc Mosé Cavalca e /
sua mulher dona Addy Maria Dall'Oglio Cavalca, ambos brasileiros,ele, empresdrio,
portador da CI.n2592.105/PR e do CPF/MF scb n2010.282.869-53,ela, comerciante,por
tadora da CI1.n2592.104/FR,residentes e domiciliados nesta cidade.Sendo DEVEDOR na
presente hipoteca, Sr.Arlindo :Froelich ,brasileiro,agricultor,portador da CI. ne,
1.659.927/PR e do CPF/MF sob ne337.014.749-15,casado,residente e domiciliado na
cidade de Santa Terezinha de Itaipu-PR.D/CUstas:2156VRC.0 referido € verdade e doy

R-13/10.884:- Protocolo n2 23832 de 06.05.96:- HIPOTECADO o imdvel da presente,em
98 grau, em favor do Banco do Brasil S/A., Agéncia desta cidade, conforme CRPH -
ne 96/02000-8 EGF:SOV datada de 29 de abril de 1996, no valor de R$-378.000,00 -
(trezentos e setenta e oito mil reais), com vencimente final em data de 31 de ja-
neiro de 1997. Sendo devedora na presente hipoteca a firma Moinho Iguagu Ltda, de
vidamente qualificada no R-01 da presente Matricula. Custas:150 VRC. O referido €
verdade e dou fé.’Séo Miguel do Iguagu, 06 de maic de 1996.-(Arguivo ne 11.117).-

Oficial: %@@

R-14/10.884 - Protocolo n223878 de 1%.05.96:-Hipotecado 0 imdvel da presente,em /

fé.-S8o0 Miguel do Iguagu, 0S5 de fevereiro de 1996.-.-.-.-.-.-(Arquivo n296/035).-

It

10°@ grau , em favor do Banco do BRasil S/A., Agéncia desta cidade, conforme Cédu-
SEGUE
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to final em data de 15 de maic de 2001;demais condigdes constantes da referida Qé
dula.D/Custas:2156VRC.0 referido é verdade e dou fé.-S3o Miguel do Iguagu,l4 de
maio de 1996.-.-.-.~.=.m === (Arquivo n211141) .~ = === === - - - -MMM,

R-15/10.884 - Protooolo ne23894 de 15.05.96: -Hipotecado o imdvel da presente, em 112 /
grau , em favor do Banco do BRasil S/A., Agéncia desta cidade, conforme Cédula de
Créditoc Industrial n@96/00050-3 datada de 24 de abril de 1996, no valor ds //
R$-171.500,00{cento e .setenta e um mil,quirhentos reais), com vencimento final em
data de 15 de abril de 2001;demais condigBes constantes da referida Cédula.D/CUs-
tas:2156VRC.0 referido € verdade e dou fé.-S3o Miguel do Iguagu,l5 de maic de /
1996 . —imimimim e m e m - .—{Arquivo n211156).~.~.=imm. == B e K I

AvV-16/10.884:-Canceladas as hipotecas constantes nos Rs-02,R-06,R-G7 e R-08,da /
presente Matricula,conforme AutorizagBes expedidas pelo Credor Hipotecdrio,em da-
ta de 25.06.96,que ficam arquivadas neste Oficio.0 referido € verdade e dou.fé.//

la de Crédito Industrial Hipotecaria n296/60175-2 datada de 08 de maio de 1996 no;, i-;;"
valor de R$-162.500,00(cento e sessenta e dois mil,quinhentos reais),com vencimen|

S3o Miguel do Iguagu,02 de julho de 1996.-.-.-.-.-.-.~(Arguivo n2S6/465).-.-.-MMM
R-17/10.884 - Protocolo n24527 de 02.07.96:-HIPOTECADO o imdvel da presente, em
,EM favor do BRASIL 57A.,sociedade de economia /

mista, com sede em Brasilia,Distrito Federal,inscritc no CGC/MF sub ne00.000.000/
1631-47,conforme Escritura Piblica de ObrigagSes decorrentes de Contratos de Cam-
bio,Operacdes de Finaciamento de bens exportdveis(FBE),Concessdo de Garantias,E-/
missdo de Cartas de Crédito de Importagdo com Garantia Hipotecdria e .Fidejussdria
lavrada as fl1s.174/176 do livro n283,em data de Ol de julho de 1996,mas Notas do/
Tabelidoc desta cidade,Sr.Jodo Corhella Faglon pelo valor de R$-867. OOO 00(oitocen
tos e sessenta e sete mil reais),equivalentes a US$-1.020.000,00(um mllhao e vin-
te mil ddlares),a taxa de caAmbio de R$-0,85(oitenta e cinco centavos) ,para cada /
dolar dos Estados Unidos,vigente no dia,31112/94,cuj0 prazo de validade € de 05 /
(cinco) anos a comegar em 20/06/1996 e terminar em 20/06/200%1,nas condigdes cons
tantes na referida Escritura,de cujo instrumento fica uma via arquivada neste ofi
cio.D/Custas:2156VRC.0 referldo é verdade e dou fé.S3o0 Miguel do Iguacu,02 de ju-
lho de 1996.-.-.—-.~.—.—.—-.—(Arquivo P296/465) .—.=.=.=mm === = ememem e m e m = MMM

AV-18/10.884 - Protocolo n225845 de 20.01.97: -Certifico e dou €, que de confor-
midade com o Aditivo de Re-Ratificagdo datado de 19.12.96, que fica arquivado nes
te Oficio, fica alterado o venc1meqto final da CRPH reglstrada sob n213 da pre-/|
sente Matricula para 31 de maio de 1997;Ratifica-se em todos os demais termos e
condic@es.D/Custas:R$-0,85.0 referido é verdad=z e dou fé.Sdo ﬁ;guel do Iguagu, 20

d= janeiro de 1997.-(Arguivo n2e12528).A Oficial Substituta:

AV-19/10.884:-Cancelada a hipoteca constante no R-13 retro,cofforme Autorizagdn
expadida pelo Credor Hlpote“arlo em data de 20.08.97, que flca arguivada neste 0-
ficio sob n2851/97.0 %eferldo é verdade e dou fé.S3o Miguel do Iguagu,26 de agostq

de 1997-0ficiala:

AV-20/10.884: Canceladas as hipotecas constantes nos Rs-09, R-10, R-11, R-12, R-14 ¢ R-15, da presente
Matricula, conforme Autorizagdo expedida pelo Credor Hipotecario, em data de 17.05.2001, que fica
arquivada neste-Servigo Registral sob n° 075/2001. D/Custas: 63%\/’]{ $-47,25. O referido € verdade e

dou fé. Sdo Miguel do Iguacu, 28 de maio de 2601. Oficiala:

Adluvo de Renﬁcacao e Rauﬁcagao a Escnmra Pubhca de Obngac;oes decorremes de Commtos de Camblo Operag:oes
| de Financiamento de Bens exportveis ( FBE ), Concessfio de Garantias, Emissdo de Cartas de Crédito de Importagio
com Garantia Hipotecaria e Fidejussoria, devidamente registrada sob n°® 17 da presente Matricula, lavrada a fl. 043 do
fivro n® 105-N, em data de 13 de novembro de 2001, nas Notas do Servigo Notarial desta cidade, FICA ELEVADO o
limite para R$-1.706.000,00 ( um milhdo, setecentos e seis mil reais ), equivalentes a US$-673.270,45 ( seiscentos e
setentz e trés mil, duzentos e setenta dolares e quarenta e cinco centavos ), 4 taxa de Cambio de R$-2.5339 ( dois reais e
cinco mil, trezentos ¢ trinta € nove décimos milésimos ), para cada délar dos Estados Unidos, vigente no dia 09 de
novembro de 2001 ( 09.11.2001); ficando também ALTERADO por mais cinco ( 05 ) anos o prazo de pagamento, a
comecar em 12 de novembro de 2001 a terminar em 12 de novembro de 2006 ( 12.11.2006 ), com todas as condigdes
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descritas na referida Escritura, de cujo instrumento fica uma via arquivada neste Senrigb;ReQié;ra,;_iDLCusta‘s‘:f]

630VRC=R$-47.25. O referidp, ¢ verdade e dou 6. Sdo Migucl do Iguagu, 14 de novembfd de 2001.—(Arquivo
n° 1147/2001).Oficialz: P,

AV-22/10884 — Protocolo n® 36915 de 21.08.2002: Certifico ¢ dou fé, que de conformidade com a Escritura Piiblica
de Aditivo de Retificagio ¢ Ratificacio 4 Escritura Piiblica de Obrigagfes decorrentes de Contrato de Cambio,
Operages de Financiamento de Bens Exportaveis ( FBE ), Concessdo de Garantias, Emissfo de Cartas de Crédito de
Importagio com Garantia Hipoteciria ¢ Fidejusséria, devidamente registrada sob n° 17 da presente Matricula, lavrada
as fls. 126-127 do livro n° 109-N, em data de 16 de agosto de 2002, nas Notas do Servigo Notarial desta cidade, FICA
ELEVADO o limite para R$-3.790.500,00 { trés milhdes, setecentos € noventa mil e quinhentos reais ), equivalente a
US$-1.312.363,67 ( um milhdo, trezentos e doze mil, trezentos e sessenta e trés dolares e sessenta e sete centavos ). &
taxa de cambio de R$-2,8883 ( dois reais e oito mil, oitocentos e oitenta ¢ trés décimos de milésimos ), para cada ddlar
dos Estados Unidos, vigente no dia 09 de agosto de 2002 ( 09.08.2002); ficando também ALTERADO POr mais cinco
{ 05 ) anos o prazo de pagamento, a comegar em 09 de agosto de 2002 a terminar em 09 de agosto de 2007
( 09.08.2007 ), com. todas as condicles descritas na referida Escritura, de cyjo instrumento fica uma via arquivada
neste Servigo Registral. D/Custas: 630VRC=R$-47,25. O referido ¢ verdade e dou fé. Sio Miguel do Iguagu, 21 de

agosto de 2002.-(Arquivo n° 998/2002). Substituta da Oﬁcialym//-m;.

AV-23/10884 — Protocolo n® 40880 de 30.04.2004: Certifico e dou/fé, que a requerimento e de conformidade com a
Vigésima Sexta Alteragdo Contratual, datada de 01 de margo de 2004, devidamente registrada na Junta Comercial do
Parana sob n° 41900837199, em data de 04 de margo de 2004, a firma proprietiria do imével da presente Matricula,
teve a sua denominagdo social alterada para: “ MOINHO IGUACU AGROINDUSTRIAL LTDA *, pessoa juridica
de direito privado, com sede na Avenida Iguagu, n° 1533, cemtro, nesta cidade, imscrita no CNPJ sob
n° 77.753.275/0001-20, nas condicGes constantes na referida alteragdo contratual, de cujo instramento fica uma via
arquivada nesta Serventia. D/Custas: 630VRC=R$-66,15. O referido é verdade e dou fé. Sdo Miguet do Iguacu, 30 de
abril de 2004. A.S. ( Arquivo n° 320/2004 ). Substituta da Oficiala; #2222 — czzFeat.

AV-24/10884 - Protocolo n°® 47208 de 15.03.2007: Cancelada a hipoteca constante no. R-17, bem como as
AV™-21 e AV-22, todos da presente Matricula, conforme Autorizagdo expedida pelo Credor Hipotecario, em
data de 06 de margo de 2007, que fica arquivada neste Servigo Registral sob n® 042/2007, ficando assim, a
presente Matricula livre de quaisquer Onus Reais. Custas: 630 VRC = R$-66,15. O referido é verdade e dou
fé. Sao Miguel do Iguagu, 16 de margo de 2007. Substituta da Oficiala: F = (Meire Mieki
Matsuda)- - -mmmim i i e o e, ITBM

AV-25/10884 - Protocolo n°® 48530 de 17.08.2007: -Certifico ¢ dou fé, que de conformidade com
o documento apresentado, o imével com a superficie de 44.175,00 m? ( quarenta e quatro mil, cento e
setenta e cinco metros quadrados ), dentro dos limites e confrontagdes descritas na presente Matricula,
passou a pertencer ao perimetro urbano desta cidade, ficando conseqiientemente, descaracterizada a sua
condigdo como imdvel rural. “ISENTO” da apresentagio do FUNREJUS, de acordo com o Art. 32 item IX
do Decreto Judicidrio n® 251 de 19.08.1999. Custas: 630 VRC = R$-66,15. O referido é verdade e dou fé.
S0 Miguel do Iguagu, 18 de outubro de 2007. ( Arquivo n® 909/2007 ). OﬁcialaW (Edna

Peron Costa)-.-.-.-.=.-.m.m == mmmm i mmmm e e m i m = Sl e ITBM.

AV-26/10884: -Certifico e dou fé, que o presente im6vel sera ANEXADO ao imével constante na Matricula
de n° 25431, do Livro n° 02, também desta Serventia. (Ar%%gvo n°;53 7/2014). O referido é verdade e dou f&.

Séo Miguel do Iguagu, 14 de julho de 2014. Oficialaz (Edna Peron Costa). -, -, -, -, ~. ~. . - -
FUNARPEN REGISTREDE IMOVEIS PR TN
SELO DIGITAL Ne COMARCA DE SAO MIGUEL DE DO IGUACU -PR .~ RN
rcQds .bDhpV.VfhIw Certifico e dou fé, que a presente copia é reproducéo - - -
Controle: fiel deste Oficio. f
Vvo6H.AbmJe =

Sao Miguel 16/novembro/2016 . = e W
COHSL'Jlte esse selo em Ho Iguacu PR. %Wf%%ﬂ o5

] EDNA PERON COSTA - Oficial\Fitdlar
Meire Mieki Matsuda - Substituta )
Ix] lara Teresinha Bogo Marques - Substituta
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