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Sao Paulo, 30 de Junho de 2018.

A

HORUS | GGR

A/C..  Sr. Rafael Giaretta
Tel: +55 43 99180-4804
E-mail: rg@horusggr.com

Assunto: Laudo de Avaliacdo Imobiliaria

Prezado Rafael Giaretta,

Em atencao a sua solicitacdo, temos o prazer de apresentar o laude/de avaliagdo imobiliaria para
galpéo localizado no municipio de Cuiaba, Estado de MT.

Este trabalho foi conduzido por profissionais da NAl Brazil-qualificados na atividade de avaliagao
imobiliaria, tendo como base os dados obtidos no mercadp, somados ao nosso conhecimento na
andlise e interpretacao de tais dados, em concordancia/com as normas nacionais de avaliacao de
imoveis.

Agradecemos pela oportunidade de oferecef. nossos servicos, colocando-nos a disposicéo para
quaisquer esclarecimentos adicionais que.se fagam necessarios.

Cordialmente,

Claudio M Costato Julia Barros de Carvalho
Diretor ~ Avaliacéo & Consultoria CREAN° 5061478674
NA| Brazil Gerente — Consultoria & Avaliagao

NAI Brazil
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Resumo executivo

DATA DA AVALIACAO 30 de Junho de 2018.
DATA DA VISTORIA 29 de Junho de 2018.
OBJETO Galpao.
FINALIDADE Determinar o Valor Justo para Venda.
Método de Capitalizacdo da Renda, através da utilizacao de Fluxo
de Caixa Descontado.
A metodologia agui empregada esta em conformidade com as
METODOLOGIA(S) normas da ABNT — Associacéo Brasileira e Normas Técnicas, bem
como com os padrdes de conduta do RICS - Royal Institute of
Chartered Surveyors e do IVSC - International Valuation Standards
Council.
LOCALIZACAO Rodovia Palmiro Paes de Barros, 290 — Vista Alegre =-Cuiaba/MT.

" Terreno: 52.187,33 m2 (Conforme matriculas);
AREAS " Construgdes: 23.049,68 m2 (Conforme Contrato de
Locacéo).

" Matriculas n® 70.049 e n° 77.013, do 5° Servico Notarial e
Registro de Imdveis da 22 Circunscricao Imobiliaria da Comarca

- de Cuiaba;
DOCUMENTAGAO " Certidao Negativa de-Débitos Imobiliarios para o ano de 2017;
" Contrato de Locacao Comercial Atipico;
"  Planta de Implantacdo Geral e Quadro de Areas.
" Zona: Zona.Urbana de Uso Mdltiplo (ZUM)
"  Potencial Construtivo (PC): 1,00 vez a area do terreno;
L ANEJAMENTO ® 'Rotencial Construtivo Excedente:1,00 vez a area do terreno;

URBANO ® ./ Coeficiente de ocupacéao (CO): 50%;
¥ Gabarito de altura: N/A;
" Coeficiente de Permeabilidade: 25%;

" Usos permitidos: Residencial € Nao residencial.
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Resumo executivo (continuacao)

" O comportamento do mercado imobiliario funciona de maneira
ciclica, portanto a identificagdo do ponto critico & crucial no
sucesso; o ciclo é dindmico de acordo com o tamanho e
maturagcao do mercado;

" O mercado imobilidario no Brasil encontra-se em recuperacao,
com proje¢des de melhora do PIB industrial a partir de 2018;

MERCADO " O municipio de Cuiaba ndo se apresenta como polo de
empreendimentos industriais, existindo poucos elementos-em
oferta similares ao avaliando.

" A Regiao Centro-Oeste concentra apenas 1,21%, do estoque
de galpbes logisticos do Pais, com aproximadamente 174,8 mil
m2 construidos. Aliado a pouca repfesentatividade, a
disponibilidade na regido atingiu patamares;altos com 30,2%, o
que nao é considerado saudavel paraseste ramo de negdcio.

~ " Valor Justo para Venda:
AVALIAGAO R$ 30.700.000,00 (Trinta Milhdes e Setecentos Mil Reais).

HORUS
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Objeto

O imdvel objeto deste relatério € um complexo de /magem aérea d
caracteristica industrial, composto por um galpéo, == oz
atualmente ocupado por Todimo Materiais para
Construcdo LTDA., localizado no bairro Vista
Alegre, no municipio de Cuiab4a, estado de Mato
Grosso, na regiao Centro-Oeste do Brasil.

o Imdvel

Fonte: Google

Finalidade

A finalidade deste relatoério € apurar o Valor Justo para Venda do imével supracitado.

= Solicitante: HoORus GGR
Datas

O imoével em estudo foi vistoriado no dia 29 de junho de 2018 e essa avaliagdo tem como base a
data de referéncia de 30 de junho de 2018.

Termos da contratacao

Esse estudo foi conduzido em concordancia com a proposta “AV_961_2018_06 — Horus GGR -
Diversos”, elaborada pela NAI Brazil para HORUS | GGR.

A NAI Brazil ¢ uma empresa‘Criada a partir da associacdo da ENGEBANC REAL ESTATE com a
NAI GLOBAL, com o objetivor de conquistarmos uma posicao de relevancia nas atividades de
Consultoria Imobiliaria, Géstao de Ativos, Corretagem e Avaliagdes de Imdveis em todo o pais.

Para fundamentacéo e suporte desse estudo, a NAI Brazil valeu-se da analise da documentacao
enviada pelo cliente; vistoria in foco realizada no imdvel e na regiao onde 0 mesmo se encontra
inserido, pesquisa de mercado, consulta informal a érgaos publicos, conversas com outros agentes
do mercado.imobiliario, e informagbes obtidas em consultas realizadas junto ao cliente.

Este relatorio foi elaborado com base em praticas, conceitos e premissas que s&o amplamente
utiizadas por participantes do mercado imobiliario. Nesse trabalho foram seguidas as
preconizagbes estabelecidas na Norma Brasileira de Avaliacbes NBR 14.653 da ABNT -
Associacéo Brasileira e Normas Técnicas, considerando-se todas as suas partes, além dos padroes
de conduta e ética mencionados no Red Book (edicao 2014) do RICS - Royal Institute of Chartered
Surveyors e nas normas do VSC - International Valuation Standards Council.

E importante salientar que o relatério ora apresentado destina-se de maneira exclusiva aos fins
contratados, conforme escopo definido na proposta supramencionada. O laudo, definicbes e
recomendacdes nele contidas ndo podem ser utilizados para finalidades diversas das que foram
pré-definidas e, consequentemente, contratadas junto a NAI Brazil. O cliente esta ciente de que
qualguer omissao ou desvio de informagcdo pode impactar de maneira direta ou indireta os
resultados apresentados.
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Esse trabalho € inteiramente atrelado as premissas, ressalvas e limitagdes encontradas no Anexo Il
desse relatorio.

Destacamos que a NAI Brazil é completamente isenta e ndo mantém nenhum tipo de relacéo de
trabalho ou subordinagdo com as sociedades controladas pelo cliente e ndo tem nenhum tipo de
interesse financeiro nas opera¢des que envolvem o objeto desta avaliagéo.

Instrucoes da Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

Salientamos abaixo 0s aspectos principais da Instrugéo n° 516/11 € do Anexo | da Instrugéo n°
472/08, da Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

INSTRUCAO N° 516/11, DA CVM

Conforme o Artigo 7° da Secédo | — Imodveis, do Capftulo I — Critérios—Contébeis, apds o
reconhecimento inicial, as propriedades para investimento devem ser continuamente mensuradas
pelo valor justo.

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado
entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagao, sem que
represente uma operacao forcada.

De acordo com a Instrugao, o valor justo de uma propriedade para investimento deve refletir as
condi¢des de mercado no momento de sua afericdo, sendo gue a melhor evidéncia do valor justo é
dada pelos pregos correntes de negociacdo emum mercado liquido, de ativos semelhantes, na
mesma regiao e condicao e sujeitos a contratos.similares de aluguéis ou outros.

Na impossibilidade de se aplicar tal conceito, a instituicdo administradora deve usar outras
informacdes, contidas no devida Instrugéo.

ANEXO I DA INSTRUCAO N2472/08, DA CVM

Como Elementos de Identificagio, serao considerados (i) a identificacao da empresa avaliadora e
das pessoas responsaveis pela avaliacao, (i) a identificacdo dos imdveis objetos da avaliacao, (i) a
identificacao do Fll e de seu administrador, e (iv) as datas de referéncia da presente e da Ultima
avaliagao realizada dos imoéveis.

Jé para os Elementos de Avaliagdo, serdo considerados os itens citados no devido documento, até
que se atinja-a indicacao do valor final proposto de acordo com o método de avaliagdo escolhido
pelo avaliador e independentemente de valores diversos que tenham sido demonstrados por meio
da,aplicacdo de outros métodos. Todos os Elementos de Responsabilidade, desfecho do devido
anexo, também serdo observados no Laudo de Avaliagéo.

HORUS
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Descricao do imével

O imdvel em estudo € um galpao com as seguintes caracteristicas basicas:

Terreno
" Area: 52.187,33 m?, U
" Formato: irregular,
" Frente: 122,09 metros de frente
para a Rodovia Palmiro Paes
de Barros;
" Acesso: ao nivel do logradouro para
o qual faz frente;
" Topografia: plang;

Condicao do solo:  aparentemente seco.

Construcoes e Benfeitorias

O galpao em estudo possui estrutura em concreto armado, com fechamento lateral em alvenaria até
4,00 metros e o restante com fechamento metdlico- e telha metalica, fachada sem revestimento,
com alvenaria e telhas metélicas aparentes. Possui bom nivel de iluminagao e ventilagéo naturais.

As construgdes atualmente existentes—sac compostas por: Guarita; Sanitario para Carreteiro /
Gerador; Garagem para Empilhadeiras;y” Tanque de Gas; Caixa d’agua; Refeitério; Rampa de
Lavagem; Area de Abastecimento; Oficina; Estaleiro de Tubos; Depésito Geral; Mezanino do
Deposito Geral; Central de Gas; Carga e Descarga; Sala de Descanso; Depdsito de Residuos; Patio
de Manobras Concretado; Sistema de Tratamento de Esgoto; e Galpdo em fase de execugao.
Essas areas sao distribuidas de acordo com a implantacao geral abaixo:

— 01

Fonte: Cliente
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Em linhas gerais, sdo observadas as seguintes caracteristicas:
" |dade Aparente: 8 anos;
"  Estado de Conservagao: Regular (C);

" Pé-direito livre: 10 metros na area de galpao;

®  Areade carga e descarga: 213,00 m?;
®  Circulagéo Vertical: Escadas;
"  Ar Condicionado: Individual;

®  Segurancga contra incéndio: Hidrantes e extintores;

" Segurancga predial: seguranga através de guarita;

" Estacionamento: Localizado na érea externa do galpdo, em patio concretado.

ACABAMENTOS INTERNOS:

Construgao Piso Paredes Forro
~ - Alvenaria / Telha .
Galpéao (Depésito Geral) Concreto Galvanizada Telha Galvanizada
- Aberto / Telha .
Oficina Concreto Galvanizada Telha Galvanizada
Patio de Manobras Concreto Aberto Aberto
Refeitoério Ceramico Massa com pintura Forro de PVC
Cozinha Ceramico Ceramica Forro de PVC
Carga e Descarga Concreto Aberto Telha Galvanizada
Depésito de Residuos Terra batida Aberto Madeira
Sala de Descanso Ceramico Massa com pintura Forro de PVC
Garggem d e Concreto Massa com pintura Telha aparente
Empilhadeiras
Guarita Ceramico Massa com pintura Forro de PVC
Estaleiro de Tubos Terra batida Aberto Madeira
Area de Abastecimento Concreto Aberto Telha Galvanizada
Refeitorio Ceramico Massa com pintura Forro de PVC
Sanitério para Carretsiro @ Ceramico Ceramica Forro de PVC
Gerador
Jlige Qe Ga; para Concreto Tela de Ago Aberto
Empilhadeira

QUADRO DE AREAS

N Areas

Terreno 52.187,33
Construcao 23.049,68

Para calculo do Valor de Mercado de Locacao, utilizamos a area total construida constante no
Contrato de Locacéo.
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FOTOGRAFIAS:

Tratamento de Esgoto Portaria de acesso

Vista interna geral do galp&o Vista interna geral do galp&o
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Vista interna geral do galp&o Vista interna - Acesso ao mezanino / Circula¢go

Mezanino - Sala de reuniées Mezanino - T.1.

Oficina - Vista Geral Administrativo - oficina

Cozinha Central de recarga - Empilhadeiras
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Localizacao

O imdvel em estudo esta situado na Rodovia Paimiro Paes de Barros, n® 290, bairro Vista Alegre,
Cuiabd/MT. Possui frente também para as Ruas 13 de Maio e Joao Batista de Oliveira.

O local dista cerca de 7,5 quildmetros do centro da cidade, sendo que 0 acesso a ele pode ser feito
rapidamente através de vias de fluxo rapido, como por exemplo: a Avenida Fernando Corréa da
Costa e a propria Rodovia Palmiro Paes de Barros.
Ainda como pontos de referéncia, podemos citar que o imével em estudo dista, aproximadamente:
® 1,5 quilbmetros do Assal Atacadista;
® 400 metros da Policlinica do Coxipd; e

® 450 metros da Paréquia Nossa Senhora Aparecida.

10
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Localizagdo do imdvel em estudo
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Fonte: Google Maps, editado por NAI Brazil

Imagem aérea do imdvel em estudo
% L)
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Fonte: Google Earth, editado por NAI Brazil
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Descricao do entorno

Em um raio inferior a 1 km, & possivel encontrar
tanto empreendimentos residenciais como
estabelecimentos comerciais e de servicos
diversificados. O bairro é bem servido destes
servicos, além de contar com opgbes de
restaurantes, lazer, entre outros. Destacam-se
na regidao atacaddes, servicos de saude e
algumas peguenas industrias.

Scania Cuiaba
Fonte: Google, editado por NAl Brazil &

Nas imagens a seguir, € possivel observar as caracteristicas das ruas que circu@ 0 imbvel em

estudo, ilustrando as situagdes elencadas acima: .

Todimo Centro de Distribuicédo Extra Caminhé@ Fort Atacadista

Infraestrutura e melhorameleﬁgﬁ)ﬁblicos

A regidao é dotada de todos os r%@]woramentos basicos, como redes de agua, esgoto, gas
encanado, energia elétrica (luz %kz), iluminagao, telefonia, transmisséo de dados e arborizacao.

Todas as vias possuem ?&nta@éo em asfalto, guias, sarjetas, calcadas, drenagem de aguas
pluviais, coleta de lixo e@t ega postal.

A via para a qual Os{n(c’fvel faz frente € uma via de mao dupla, apresentando 02 faixas em cada uma
delas e canteir@ﬁ al.

Acessggﬁansportes

0] |m\w possui facil acesso ao Centro e aos principais pontos da cidade.

O acesso as principais rodovias ¢é facil, podendo ser feito através da prépria Rodovia Palmiro Paes
de Barros, a qual possui saidas para a Rodovia dos Imigrantes e a BR-364

12
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Em termos de transporte urbano, podemos
dizer que o local é bem servido por linhas de
Onibus regulares que fazem a ligacdo com o
Centro e praticamente todos os pontos da
cidade, como por exemplo, as linhas 605, 608 e
609. O ponto de b6nibus mais proximo esta
situado a aproximadamente 200 metros da
propriedade.

Fonte: Google, editado por NAIBrazil
O Aeroporto Internacional de Cuiaba — Marechal Rondon localiza-se a cerca de 12 quildmietros da
propriedade, operando com voos domésticos em aeronaves de pequeno € médio porte,além de

transporte de cargas. O aeroporto é atingivel em cerca de 20 minutos de automoével,fora dos
horarios de pico.

Planejamento urbano
Zoneamento

O imo6vel em estudo encontra-se em uma ZUM — Zona Urbana de Uso Multiplo;

SHANGRI-LA

LEGENDA
JD-DAS
PALMEIRAS ZONA URBANA DE USO MOLTIPLO (ZUM) | —
ZONA DE AMORTECIMENTQ 1 [
ZONA DE AMORTECIMENTO 2
g, > ZONA DE EXPANSAO URBANA (ZEX)
)
PARQUE ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL (ZFPR)
OHARA > A
ZONA CENTRAL (ZC)
VIGTA " ZONA DE CENTROS REGIONAIS OU SUBCENTROS (ZCR)
ALEGRE ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL 1 (ZIA 1)
SAO JOSE|ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL 2 (ZIA 2) ——
COOPHEMA \\ ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL 3 (Z21A 3) [ ]
JD, GRAMADO y ZONA DE INTERESSE HISTORICO 1 (ZIH 1) [ ]
y ZONA DE INTERESSE HISTORICO 2 (ZIH 2) [ ]
=  Nostasin ; ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCAL 1 (ZEIS 1)
APARECIDA 9,
& # EOMOBORO ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2 (ZEIS 2) [ ]
X 3 . T .| zona EsPECIAL DE REGULARIZAGRG  (ZERE) —
3 = 2 ~ ,_v; A AT S * | ZoNA DE ALTO IMPACTO (ZAl) [ ]
) S = >
~ PARQUE GEORGIA 5 —"COHAB SAC GONGALO PARQUES [ ]
| &
= AREA DE INFLUENCIA DE TORRES DE COMUNICAGAO (ZTC1) I
AREA DE INFLUENCIA DE TORRES DE COMUNICAGAO (ZTcz) W
JD. MOSSORO

Fonte: Prefeitura Municipal de Cuiabd, editado por NAI Brazil
Para esse’zoneamento, destacam-se 0s seguintes pardmetros urbanisticos:

UsO Residencial e Nao-Residencial:

®  Potencial Construtivo (PC): 1,00 vez a area de terreno;
®  Potencial Construtivo Excedente: 1,00 vez a area de terreno;
®  Coeficiente de Ocupagéao (CO): 50%;

®  Gabarito de Altura: Nao se aplica;

B Coeficiente de Permeabilidade: 25%;

Tendo em vista que 0 imoével encontra-se construido € em operagao, para fins de calculo de valor
assumimos que seu uso atual encontra-se “conforme” perante a legislagcdo em vigor.
13
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Documentacao do imével

Titulacao

A propriedade estad cadastrada no 5° Servico Notarial e Registro de Iméveis de Cuiabd, sob as
matriculas de n° 70.049 e n° 77.013. Segundo certiddes datadas de 05 de fevereiro de 2018,
consta como proprietario a GGR COVEPI RENDA FUNDQO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Para fins de célculo de valor, consideramos que o imdvel em estudo ndo apresenta qualquer titulo
alienado e nenhum registro de énus ou decorréncia de acéo de responsabilidade da mesma.

Dispéndios

A propriedade esta registrada sob ¢ n°® de contribuinte 734790290 junto ao cadastroida Prefeitura
Municipal. Nao foi fornecida a cépia da guia do IPTU para o exercicio de 2017,-apenas a Certidao
Negativa de Débitos Imobiliarios para este ano.

Para fins de célculo de valor, consideramos que nao existem quaisquer \pendéncias fiscais em
relagdo aos imoéveis que possam impedir ou afetar os seus valores devenda.

Contratos de Loca¢ao em Vigor

Contrato de Locagéo

Tipo: Instrumento Particular de Contrato de Locagao Comercial Atipico
Locadora GGR Cavepi.Renda Fundo de Investimento Imobiliario
Locataria: Todimo Materiais para Construgao LTDA.
Inicio,do Contrato: 28/12/2017;
Datas: !
Final’do Contrato: 27/12/2027;
Prazo (meses): 120 (10 anos);
Valor do Aluguel (R$): Inicial Mensal: R$ 270.000,00;
Renovagio automatica: N/A
Objeto: Imdvel Industrial;
Inclusao de direito de preferéncia: N/A;
Correcao: Anual pela variacao do IPCA;
Caréncia: N/A.
14
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Mercado

Cenario macroeconomico

O ano de 2017 demonstrou uma peguena melhora dos principais indicadores da economia, apesar
da continua retragao que vem ocorrendo desde 2014 devido a crise politica.

De acordo com o Sistema de Expectativas do Bacen, a projecao para o ano de 2018 é de um
crescimento significativo ao compararmos com o ano de 2017. O setor de Servigos apresenta uma
curva similar ao PIB Total, acompanhando as tendéncias do Pais.

O grafico abaixo apresenta mais detalhe deste cenario.

Crescimento do PIB
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Fonte: Bacen editado por NAI Brazil

Ressaltamos alguns aspectos relevantes que justificam ainda a desconfianga do mercado quanto a
capacidade de recuperacao-ecentmica do Brasil no curto prazo:

®  Projecéo de inflagdo para 2018 em um patamar de 3,6%;
" Nivel de desemprego atingiu 12,90% no primeiro trimestre de 2018, segundo o IBGE;

" Manutencao da taxa basica de juros (SELIC, definida pelo Banco Central) no patamar de 6,50%
ao ano.(reuniao Copom 20/06/18);

®  Aumento de tarifas publicas e elevagéo de impostos (especialmente através da diminuicao das
desoneracdes concedidas nos Ultimos anos);

® Fragilidade na infraestrutura basica, tais como baixo padrdo de eficiéncia e competitividade
global para portos, aeroportos e ferrovias, além de riscos de racionamentos de energia e agua,
afetando diretamente todos os setores da economia;

® Dificuldade do governo, em face do cendrio politico-econdmico desfavoravel, para aprovar e
implementar com agilidade as medidas previstas de ajuste fiscal.
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Aspectos do mercado imobilidrio

O mercado imobiliario brasileiro sofreu com o crescimento da crise politico-econdmica, uma vez que
a renda familiar foi significativamente impactada com o aumento do nivel de desemprego, além é
claro, de influenciar na tomada de decis@o para aguisicao de um imével, dada a inseguranga gerada
pela instabilidade econémica. O gréfico a seguir mostra gue tanto o volume de imdveis financiados
para aguisicdo quanto para construgdo teve uma grande redugdo desde 2014, podendo-se
considerar que a SELIC foi um agravante conforme se p&de verificar, tendo crescido ao patamar de
14,25% a.a.:

SELIC x Financiamento de Iméveis e Construgées (Unidade)
400.000 - 25,00

350.000 -
300.000 |
250.000 15,00
200.000 |

150.000 -

100.000 -

mmm Construgio  wesm Aquisicdo ——SELIC
Fonte: ABECIP e Bacen editado por NAI Brazil

O mercado imobiliario se comporta de maneira ciclica, com altas e baixas na demanda € oferta,
cujas oscilagbes sao decorrentes-do desempenho da economia.

Em linhas gerais, 0 mercado/imobiliario nacional encontra-se no inicio da recuperag¢do. Alguns
parametros, tais como a diminuicao de estoque das construtoras e crédito imobiliario mais acessivel
e a revisdo do crescimento do PIB sao evidéncias que ilustram tal situagéo. De certo modo, pode se
dizer que a situacdo atual do mercado imobiliario nacional segue paralela a conjuntura
macroecondmica.

Considerando“se o ciclo dindmico apresentado, -
constatamos que, neste momento tanto o
mercado imobiliario em geral como o segmento
Industrial, se encontram no estagio de
recuperacdo. O momento é de otimismo para
colocar as estratégias em pratica e obter sucesso
até a fase subseqguente, de expansdo. A
identificagdo do ponto critico é crucial no
sucesso; 0 ciclo é dinamico de acordo com o
tamanho e maturacéo do mercado.

a

Ganan

Panto Critica.

Fonte: NAI Brazil
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Segmento industrial

O estoque industrial do Brasil possui quase 140 milhdes de m?, considerando todas as categorias
de empreendimentos, ou seja, inclui tanto galpdes stand alone como galpdes dentro de
condominios industriais e logisticos. Além disso, o estoque total considera todos os
empreendimentos independente da classificagao (A, B ou C).

- Estoque Brasil Total O resultado previsto para 2018 é de
= (todas as categorias) inicio da recuperag@o. Em termos de
el 137 M e

Absorgéo Liquida, 2017 foi o pior ano
registrado, com resultado 55% abaixo

- Condominios Industriais e da média dos ultimos cinco anes.
Logisticos (todas as categorias)
IEE 20.6 M m2 A previsdao para o finaltdo ano de

2018 €& que a Absercao Liguida

. . chegue a um.patamar acima do

- Condominios Industriais e )
—— Logisticos Classe A resultado de 2016 e de 2017, porém
I‘.’E 14.5Mm? ainda 40% abaixo da média dos

Ultimos einco’anos.

O novo estogue entregue em 2017 esta concentrado nas regides Sul e Sudeste do pais. Com sete
novos empreendimentos e 355 mil m? construidos, SaoPaulo lidera o ranking, seguido por Minas
Gerais e Parana.

Novo Estoque 2017 por Estado

mSP
BNMG
EPR
=Rl
RS

G0

PE

Fonte: NAI Brazil
Em Minas/Gerais 0 novo estogue entregue corresponde a dois empreendimentos: Centro Industrial
Tecnolégico Varginha e o Pargue Torino, que juntos somam 90 mil m? construidos. Ja no Parana os
85 mil m2 entregues estdo concentrados em apenas um empreendimento: Portal do Porto. A
metade dos empreendimentos entregues hoje apresenta disponibilidade acima dos 50%.

Diagnoéstico

O imével possui uma boa localizacdo no que diz respeito a proximidade com as principais rodovias
e vias de acesso do municipio, além de possuir facil acesso ao aeroporto e ser facimente atingivel
por meio de transporte publico. No entanto, o imdvel se encontra em um municipio e estado com o
mercado industrial pouco representativo. Como consequéncia, seu entorno imediato nao apresenta
muitos imoéveis com caracteristicas industriais similares ao avaliando.
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Qutro ponto desfavoravel é a conjuntura politico-econémica negativa que o Pais vem enfrentando,
impactando na retragdo do mercado imobiliario como um todo. Decisbes de compra e venda de
imdveis nesse momento, tornaram-se mais demoradas.

Dentre as pesquisas de mercado conduzidas na regido de influéncia dos imdveis em estudo, foram
encontradas dez op¢des de galpdes em oferta para locagdo que foram classificadas como sendo
efetivamente comparaveis as propriedades em estudo.

Os valores unitérios apresentaram variagdes principalmente em virtude da localizacdo, padréo,
idade, conservacéo e acesso. A média de valores unitérios pedidos encontrados ficou em R$
12,03/m2 construido sendo que, apds o tratamento, essa média passou para R$10,43/m2
construido.

ANALISE SWOT:

Pontos Fortes (Strength) Pontos Fracos (Weakness)

Facil acesso as principais vias e rodovias do Municipio e estado com baixo desenvolvimento
municipio. para o segmento industrial.

®  Promocionalidade / visibilidade.

Oportunidades (Opportunities) Ameacas (Threats)

Entorno  com  possibiidade de  maior Cenario  econbmico  desfavoravel  refletindo
desenvolvimento futuro para uso industrial, devido negativamente no mercado imobiliario.
a proximidade com as rodovias;

Contrato atipico de longa duracao.
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Avaliacao
Metodologia

Para se definir a metodologia a ser utilizada, consideram-se alguns aspectos intrinsicamente ligados
ao valor final que sera apropriado ao imével, como a finalidade para qual o trabalho foi contratado, a
natureza do imovel em estudo, a disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias levantadas
junto ac mercado.

De posse dessas informagdes, a metodologia sera definida com o objetivo de retratar de maneira
fidedigna o comportamento de mercado através de meios gque suportem os valores calculados.

Neste trabalho, para definicao do Valor Justo de Venda do imdvel, optou-se pelautilizacao do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Dessa forma, foram levantados em campo
elementos comparaveis ao avaliando, sobre 0s quais foram aplicados alguns fatores de equivaléncia
tais como:

® Situacdo — onde se prioriza utilizar amostras em uma mesma Jocalizacao geogréafica e
socioecondmica;

"  Tempo - situacdo na qual sao preferidos 0s elementos-gue possuem contemporaneidade
com a avaliagcdo que esta sendo realizada; e

® Caracteristicas — onde, dentro das possibilidades de mercado, deve-se buscar a
semelhanca em relagcdo ao imével em estudo quanto a questdes fisicas, disposicao,
adequacao, aproveitamento, entre outros:.

Contemporaneamente ao tratamento estatistico; foram elaboradas analises de mercado levando em
consideracao as caracteristicas do imoéyel.em estudo, sua situacao e a conjuntura de mercado.

Valor de locacao

Para embasar o presente.estudo, levando em conta os diferentes cenarios considerados nessa
avaliagdo, foram procuradas ofertas de mercado de galpdes industriais/logisticos para assim se
obter o valor de mercado atual da propriedade.

Seguindo-se as\praticas para exercicio da fungéo, no planejamento da pesquisa, 0 que se pretende
& a composicao de uma amostra representativa de dados de mercado e de propriedades com
caracterfsticas, tanto quanto possivel, semelhantes as observadas no imdvel em estudo.

Dessa forma, os comparaveis levantados serviram para fornecer subsidios e informacdes gerais de
mercado.

Quanto as ofertas utilizadas, foi encontrado um numero significante de elementos no municipio de
Cuiaba. As principais diferencas, devidamente tratadas e explanadas no capitulo de avaliacao desse
laudo, ficaram por conta da localizacé@o, depreciacéo e padréo.

A variacdo do valor unitario pedido observada entre as ofertas ficou em um intervalo compreendido

entre R$5,71 e R$16,95/m2 construido sendo que, apds o tratamento, essa variacdo passou para
R$7,54 e R$12,75/m2 construido.
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ELEMENTOS COMPARATIVOS:

|dade Preco Pedido
Estado de ’ e
Elemento Aparente _ (R$/m2 Imobiliaria Telefone
conservagao .
(Anos) construido)
Av. Beira Rio, Entre Nova e Regular - :
g Vv eeran 3 e R$16,67 Julio Leal (65) 99228-7771
1215 B
Entre Nova e Regular -
2 Rual, 557 2 v . u R$14,31 Arnon (11) 98974-9044
Av. Fernando
3 v 10 Regular - C R$16,95 Admetta Imobiliaria ~ (65) 3621-1060
Correa S/N

Entre Regular e
4  RuaD, S/N 20 Igu R$7,14 Rosa Imoveis (65) 3314-4500
Reparos Simples - D

Entre Regular e
5 RuaD, S/N 20 Igu R$5,71 Rosa Imoveis (65) 3314-4501
Reparos Simples - D

Vv
Entre Regular e oo %
6 RuaD, S/N 20 ] R$6,25 Rosa Iméveis QG 3314-4502
Reparos Simples - D $ \\( )

Entre Nova € Regular -

7 BR364 2 5 R$10,00 Julio Leal (65) 99228-7771
Entre N Regul -
ntre Nova e Regular -
8 BR364KM18 2 5 9 R$13,27 {C}G{&Veis (65) 3642-5000
9 Rual, 136 8 Regular - C R$15,00 E\V}eline Andrade (91) 99121-5163
Entre Nova e Regular -
10 Rual, 135 2 < R$15,00 Eveline Andrade (91) 99121-5164
B b\
\

Elemento 02

Elemento 07 Elemento 08
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Elemento 09 e 10

Mapa de localizacdo dos elementos comparativos
o/ ™ v g

4

",

Fonte: Google Earth, editado por NAIBrazil

METODO COMPARATIVO DIRETO. Para cada um dos iméveis em oferta aproveitados como
comparaveis nesse-trabalho, foram utilizados fatores de homogeneizacao de modo a equalizar as
diferencas observadas. Para a homogeneizacéo dos valores unitarios utilizamos os fatores descritos
a sequir.

FatorQferta:

Esse fator é utilizado para dirimir a eventual elasticidade existente nos valores pedidos dos imdveis
utilizados como elementos comparativos. Para esse trabalho, considerando-se a atual situacédo de
mercado e todos os aspectos detalhados no capftulo de mercado desse trabalho, utilizou-se um
desagio de 15%.

Fator L ocalizac&o:

Com o intuito de dirimir o impacto existente entre as diferencas verificadas na localizacdo dos
comparaveis em relacdo ao imével em estudo, faz-se necessario utilizar o fator localizacdo, de
acordo com a promocionalidade de cada endereco, bem como sua situacao especifica no bairro.
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Fator Depreciacao:

Para tratar as diferencas de valor oriundas das diferentes idades e estados de conservagéao de cada
elemento comparavel, foi aplicado o critério de Ross-Heidecke, considerando idade real ou
estimada das construgdes e seu estado aparente.

Fator Padréo:

O fator padrao € utilizado para adequar as diferentes caracteristicas construtivas dos elementos no
que diz respeito a acabamentos e areas comuns, bem como ao publico-alvo ao qual se destina
cada produto. Para tal, utilizou-se como parémetro de avaliagdo o estudo lbape SP - Valores de
Edificagbes de Imoveis Urbanos, 2017, conforme a tabela a seguir:

Padrao Ibape Minimo
Padrao Econdmico 0,518 0,609 0,700
5 Padrao Simples 0,982 1,125 1,268
Galpao B o
Padrao Médio 1,368 1,659 1,871
Padrédo Superior 1,872

Fonte: IBAPE/SP 2017

Realizada a homogeneizacao de acordo com os fatores elencados«nos paragrafos anteriores, e
apos excluidos os elementos comparativos 1 e 3, 5 e 6 por ultrapassarem 0s limites maximo e

minimo, obteve-se o valor unitéario de R$ 10,43/ m2 construido. Esse valor é oriundo dos
comparaveis ja apresentados, homogeneizados conforme abaixo:

# Vunit ¢/ F F Localiz F Deprec F Padrao F Total VUnit Homog VUnit
Oferta Saneado

1 R$14,17 1,00 0,95 1,00 0,95 R$13,47

2 R$12,16 1,00 0,95 1,00 0,95 R$11,51 R$11,51

8 R$14,41 1,00 1,01 1,00 1,01 R$14,56

4 R$6,07 1,00 1,14 1,10 1,24 R$7,54 R$7,54

5 R$4,86 1,00 1,14 1,10 1,24 R$6,03

6 R$5,31 1,00 1,14 1,10 1,24 R$6,60

7 R$8,50 1,00 0,95 1,00 0,95 R$8,05 R$8,05

8 R$11,28 1,00 0,95 1,00 0,95 R$10,68 R$10,68

9 R$12,75 1,00 1,00 1,00 1,00 R$12,75 R$12,75

10 R$12,75 1,00 0,95 1,00 0,95 R$12,07 R$12,07
Média  R$10,23 R$10,33 R$10,43

O valor de Jocacéo do galpao resulta do produto do valor unitario calculado pela area construida.
Com isso, temos:

" 28.049,68 m?(Area construida) x R$ 10,43/ m2 (Valor Unitario) = R$ 240.495,82
B." Valor de Mercado para Locacgao = R$ 240.500,00

Valor de venda

METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA POR FLUXO DE CAIXA DESCONTADO. Levando-se em conta o
fato de se tratar de um galpao industrial, entende-se que seu valor de venda esta intrinsicamente
ligado a sua capacidade de produzir renda. Desta forma, para a determinacao do Valor de Mercado
para Venda do imével, adotamos o Método da Capitalizacao da Renda através de Fluxo de Caixa
Descontado (FDC).
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Por este método, determina-se o valor de venda do imével através da capitalizag@o da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através da andlise de um fluxo de caixa descontado, no qual sdo
consideradas todas as receitas e despesas para a operacdo do imével em um horizonte de 10
anos, ao final dos quais € simulada a venda da propriedade.

O fluxo de caixa foi elaborado em Moeda Forte, sem considerar eventuais projecoes inflacionarias, e
descontado a uma taxa compativel com o mercado.

Informamos abaixo as PREMISSAS utilizadas no fluxo:

RECEITAS PROJETADAS:

Contrato em Vigor Contrato atipico até dez/2027: R$270.000,00 ou R$11,71/m2 construido,
conforme informacdes do cliente. 95% de probabilidade de renovacéao.

Novo Contrato (ao término do - Contrato Tipico considerando Valor de Locagdo obtido através.do Método
atual) Comparativo Direto de Dados de Mercado: R$ 10,43/m?2 construido;
- Prazo de contrato: 120 meses.

Crescimento Real Ano 1 =0,0%;
Ano 2 = 1,53%;
Ano 3a 10 =1,5%.

DESPESAS PROJETADAS: .

Prazo de Absorcao 18 (dezoito) meses
Caréncia: 4 (quatro) meses
Comissao de locacao 1 aluguel
Comisséo de venda 4,00% na revenda (capitalizaCao)
| wesmweios o
Fundo de Reposicéo do Ativo 1,560% sobre a Receita Operacional Liquida Anual apds o primeiro ano;
CAPEX Néao Considerado
Taxa de Desconto 10,50% ao ano
Taxa de Capitalizacdo Terminal: 10,00% ao ano
Inflagéo: N&o considerada

A seguir, apresentase 0 FLUXO DE CAIXA consolidado anualmente;

23

Laudo de avaliagéo imobiliaria elaborado para



MIBrazil

\D
Ano & Ano 10

Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6
Inicio do Pericdo

RECEITAS OPERACIONAIS
Contratos de Locacs RS 3.240.000 RS 3.240.000 RS 3.240.000 R53.240.000 RS 3.240.000 RS 3.240.000 RS 3.240.000 RS 3.240.000 RS 3.265.241
Comisséo de Locacao RE 0 RS0 RSO R0 R0 R0 R0 R0 -RE 13.752
Inadimplénci RS0 RE 0 RS0 RS0 R3O0 R0
Total de Receitas Operacionais

DESPESAS OPERACIONAIS

Caréncia RS0 RE 0 R0 R0 R0 R0 R50 R0 R0
Condominio - Vacancis RE0 RE0 RE0 RE0 RE0 RS0 RE0 R0 R0
IPTU - va ie RS0 RE 0 RS0 RS0 R3O0 RS0 R0 R0 R0
Total de Despesas Operacionais

RESULTADO OPERACIONAL LIQUIDO RS 3.240.000 RS 3.240.000 RS 3.240.000 RS 3.240.000 RS 3.240.000 RS 3.240.000 RS 3.240.000 RS 3.240.000 R§ 3.251.439)

INVESTIMENTOS

CAPEX R0 RS0 RE 0 RS0 RS0 RS0 RS0 R0 R0 R0
Fundo de Reposicdo do Ativo -RE 48600 -RS 42800 -RE4B600 -RE48600 -AS43800 -RE43600 -AS48800 -R548800 -RS43600 -RE 48772
Total de Investimentos
PERPETUIDADE RS 0 RS0 RS0 RSO RSO RSO RS0 RS0 RS0 RS 31.214.292
FLUXO DE CAIXA RS 3.191.400 RS 3.191.400 RS 3.191.400 RS 3.191.400 RS 3.191.400 RS 3.191.400 RS 3.191.400 RS 3.191.400 RS 3.191.400 RS 34.417.009
VALOR PRESENTE L'iU!LIIDD -VPL RS 30.700.586
VALOR DE MERCADO RS 30.700.000
Valor Unitario (RS/m* construido) RS$ 1.222
N
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Encerramento e conclusao final de valor

Em 30 de junho de 2018, com base nos trabalhos aqui apresentados, determinamos 0s seguintes
valores para o imdvel em estudo:

VALOR JUSTO PARA VENDA
" Venda: R$ 30.700.000,00 (Trinta Milhdes € Setecentos Mil Reais)

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente, Completamente
livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e com isencao de animos.

NAI BRAZIL | CREA N° 2055667

Claudio M. Costato Julia Barros de Carvalho
Diretor — Avaliacéo & Consultoria CREAN° 5061478674
NAI Brazil Gerente — Consultoria & Avaliacao
NAI Brazil
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Anexo I - Especificacao da avaliacao

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliacdes” da NBR 14653-2: Revisada — 2011 (ABNT) -
Avaliagdo de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imoveis Urbanos, a
especificacao de uma avaliacdo € estabelecida em razao do prazo demandado, dos recursos
despendidos, da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser
empregado.

As avaliagdes podem ser especificadas quanto a fundamentacao e precisdo, conforme segue:

"  Fundamentaco: E definida em fungdo do aprofundamento do trabalho de avaliagéo, com
o0 envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis.

" Precisdo: E estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e‘e nivel de erro
toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivonda avaliagédo, da
conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta.de dados (quantidade,
qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados:

Para esse trabalho, a avaliagao foi classificada da seguinte forma:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

® Grau de Fundamentagéo: Grau ll; e

®  Grau de Precisao: Grau lIl.

Método da Capitalizacdo de Renda:

®  Grau de Fundamentacéo: Grau I,

26

HORUS

Laudo de avaliag&o imobiliaria elaborado para GGR



NAIBrazil
Anexo II - Documentacao recebida

As Matriculas do imdvel possuem (somadas) 22 paginas no total. Assim sendo, dado este grande
volume, vamos anexar apenas a primeira pagina, a Ultima pagina e a pagina que informa o
proprietario do imével. Havendo necessidade, este documento encontra-se disponivel na integra
para consulta em Nossos arquivos.

MATRICULA 70.049.

o] OATA:Culhi-MT.10deMalode 2007, | 01 | : DATA: Cuizbi-MT, 10 de maio gg3007.
Matrk uls a* 70 149 J¢)nn:m. %_ Marricula 70.049 OFICIAL: 1
1

Fis. 13

| Uses arca de temra total de 34.363,71mts* eore & Rua 13 de © 2 Avenida Palmiro Paes de
Barros, Bairvo Coxipo du Poste - Cuiabi ~ M., inscrita na Prefeiives Municipal de Cuisbd sob
u* 01L323.041.0889.001, com o4 scguioées LIMITES E CONFRONTAGOES: O marco M1,
enantra-se localizada no wériice dos Iacs que fazem divisa com Rua 13 de Mo, ¢ alinhamento da
Avenida Palmiro Pues de Barros. Do marco ML, seguiu com o rame magniticn de 4838 14" SW,
medindd 66,67Tmetros, nos imites da Avenida Palmiro Paes de Rarros, 81¢ encoatrar o marco M2, Desie
Tereo. seguiv com © rumo magnéico de S2°06°35" SW, medindo |4,1%metros, 008 lumites du Av.
Palmito Paes de Buros, #é encontrar o marco M3. Desie marco seguiu com o rumo magnéticn de
59°50°42"SW, medindo 26,23metros, s imites di Av. Palmiro Poes de Barros, w6 cocontear o e
A4 Deste micoo seguiu com o rumo magnético de 64°15'16°SW, medindo 1£,00metros, nos limites da
Avenids Palsivo Poes de Barros. até encoesat o iz MS, Desle marco seguiu com o nama magodticn
e 735" SW, medindo 206, 10mctros, pos liites de Geovah Feliciano de Souzs, ié endontrss
o5 M6. Desta 10re0. svguiu com o rumo magnético de 3490°33" NW, madindo 69,8metros, nos
8 &1 Avenic Hnpasica, aé encockar © marco M1, Desie seguiu com o rumo magadtico de |
6534'19" NE, medindo 42.28metras, nos limises ds terras de dona Tuca. ate encontrar o mareo M5, |
Deste marca seguiu com 0 rumo magnético de 61°16°55"NE, medindo 34 43metros, nos linsites de terras.
e dons Tuca. até encoammar o marco MY. Deste marco segii corm b namo maguético de 61°16'55" NE,
wnesdindo 0.2 metros, e limites de terras de coa Tucs, até enconerar o marco MI0. Deste marco segais
com o rumo magnético de 61722'01" NE, medindo 61.98metra) m08 limites de terras de donu Tuca, ié
encourar o marco M1 1. Deste mareo segwiu com © rume magnitico de 6122°01" NE, madindo
13,7Mnetros s limites de serras de duns Tucs, 2té encantrar o marco M12, Deste marvo seguiu com o
o magnético de §1°10'30"NE, medindo. 36, 0metros mo3 linites de terms de doos Tosa, uié
sncantras o mareo MI3. Desie marce seguin com o rumo magnético de 3108°08"SE, melisda
114,00metccs, nos limites da Rus 13 de Maio, até escontrar o marco MI, que & o panto inicial desta
desericlo, conforme Memorial Descritivo, datado de 20122006, sssinado por José Augusso do C.
Schuring Sigueira, CREA 4801-0MT. Area formada pelas dress: 10.000,00 mis: 16.099,00m2 ¢
8.200,71m2, fomwndo s 10l de 34,303,713 ......... B
PROPRIETARIO: TODINO MATERIALS PARA CONSTRUCAQ LIDA com endereso = Av.
Coun Magalhics, n® 616, Conuo, ra culsde de Virces Grande- MT, com CNPIMF n®
15.375.992 000164, com seu contrato social registrado o3 Junta Comercsal do Esiado de Mato Groiso
€ alterag sab 1 5190021 2014, em 11,02 2003 ¢ s bl
sb W 0078790 an 2122005, repeesensada pelo mdeio;
BORTOLOTTO, bessileiro. casseo, cnspresiiio, portadoe da RG. n* 689670 ssr MT e do CPEME sob
3. il de Afons Horiloca & Mars Brioso, esidents  docasclind & Raa Edoardo |
ld.nﬂad: Vm Grande— MT - |
RO ANTERIO)

tb::@v( AL DLLA iz

MT., 10 de Malo de 2607

u ADQUIRENTE: 5
CONSTRUCAQ LTDA com endereco nb Av. Couto Magalhies, n.° 616, Cemiro, n..u.m. du Vi
i Geunde- NIT, <om CNPAME n” 15,375 991/0001-64, com e contmio sciul reglinado o Junin
| Comercial do Esado de Mo Grosso sob n® $120007816-1 em 15.0283, e slieragic sob n.*
0212014, em |1.02.2003, e iltina altecnco sob o* 2000758709 em 2211212005, represcosec

ROSSO

Centnuacha ds RIVIIOD do v 2. ___
NFJ: 02.671.7430001-19: 130a.
1155, 14:

l\egnlu\.
ogativo |

01927201,
RS 355290 BALGSIA4/ Selo Digital OS: 690281 |
A OTICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONIERT,

COMARCA DA CAF
ESTADO DEMATO G

COMARCA DA CAPITAL
ESTADO DE MATO G

Servin Nfrat e Rl 0 T e 3

Circunscriho ablidrta de Culit - M1

Imz’(nrmr do T e 1o 05 FEV. 208 wRERSRESET0 )3 QT
0% ) I 1

Es 3 certidily ¢

ovels

e e

Y

A Oficial do Regis

b~ Liven 02

Notarial e Registro de Im

ico Notarial ¢ Registro de Im

7720, 64.995 € 64,996
AR E CONFERI

das das lvros 02

Tvigo

| R U709
TRANSMIT:
N

Wogistre Geral -2' Circunseric Imobiliivin de Caishd - Liro 2"

5°Se

| sécio: ANTON beasileiro, casuo, empresério, postador de RG. 1*
(89670 SSP'MT ¢ do CPFMF sob i 106.197.129.3), filho de Afonso Boeolotio e Maria Brioso,
residete ¢ domcilincord Rus Eduardd Goanes, n.® 230, Ipase, v cidade de Virzea Grande- MT.
TITULO:REMEMBRAMENTO.... FORMA DO TITULO: Excritrs Piblica e Remembeamento,
| Uata s s 139,141 do Lo 4. s 17 deabl e 2007 estas
| VALOR: Nio ha
| devidamese wwiorizada pela Prefenura Mumiipal de preeipadi-bo Autorizaglo 1° (242007 &
|

Maria Heleria Romlon Lu
OFICIAL

cferentc 40 processo a* 414.512:7:2007, datads del 2101/2007, devidamente wesinads pdo DGU- crgt” |
| Joscmar Arwijo Sebeizho ¢ SMMADU - Gilson Nuncs dos Swekcs, O comprovants do pagamento da
ARTISMO244896 0o vakr de RS 475,00, pugo cm 05022007 AREA ADQUIRIDA: Adgeiia's |
| umml yeimi dessrito ¢ curseloriondo

nesta Mstncula AR
| B \&( OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERE \Q

Maria Helena Rondon Luz
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Continuacio do verso da fls. 11 da matricula 70.049 do L”02 de 10/05/2007. ; K;

- O
< = : :
- < Continuaciio da AV.26/70.049 ‘
= = | Autorizagdo, expedido pelo Banco do Brasil S.A., Cuiabd-MT, aos 18/12/2017, devidamente assinado
< | com firma reconhecida, solicilando o Cancelamento da referida Hipoteca. Documento que fica copia
(G uivada e RGL.....Cuiaba-MT, 26/12/2017.
< o Emolum Total da Averbacfio-RS: 1230 / Selo Digital: BAUD1872 / OS: 687478 |
a ]|V OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.
/= DIGITALIZADO

5 E AV.27/70.049 - Protocolo n® 196.759 — de 21 de Dezembro de 2017.
oz S Procedo a0 CANCELAMENTO DA HIPOTECA, descrito no R.16 desta matricula, nos termos do
< Requerimento da Todimo Materiais para Construcio S/A, datado de 19/12/017, gue anexou a
= Autorizagiio, expedido pelo Banco do Brasil S.A., Cuiaba-MT, aos 19/12/2017, devidamente assinado
Q com firma reconhecida, solicitando o Cancelamento da referida Hipoteca. Documento que fica cépia
o arquivada negfe RGL.....Cuiaba-MT, 26/12/2017.

[ Emolumeghof— Total da Averbagho-RS: 12,30/ Selo Digital: BAUOIS73/ OS: 687478 |

EU OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI. DIGITALIZADO

R.28/70.045 .......... Protocolo n® 197.250 de 17 de Janeiro de 2018

TRANSMITENTE: HORIZONTTE PARTICIPACOES LTDA, sociedade empresdria limitada
brasileira, com capital 100% (cem por cento) brasileiro, com sede ¢ foro na cidade de Cuiabé, Estado do
Mato Grosso, na Avenida Miguel Sutil. n® 6.274, sala B, Bairro Alvorada, CEP: 78048-000, inscrita no
CNPIMF sob n® 09.457.440/0001-47. com seus atos conslitutivos arquivados e registrados na Junta
Comercial do Estado do Mato Grosso - JUCEMAT, sob NIRE n® 51.201.056.749, em 27 de margo de
2008, os quais foram consolidados através da 5" (quinta) alterag@io contratual, realizada em 05 de outubro
de 2011, registrada na mesma JUCEMAT, sob n° 20112142290, em 25 de outubro de 2011, ¢ ainda a 6°
(sexta) e iltima alteragdo contratual, realizada em 30 de novembro de 2014, registrada na JUCEMAT sob n®
20149710348, em 02 de janciro de 2015, neste ato representada, em conformidade com a cldusula 20°
(vigésima), pardgrafo 1° (primeiro) da consolidacdo contratual supra, por seu Diretor Financeiro: Roberto
Aparecido Beraldi, brasileiro, casado, empresirio, portador da Cédula de Identidade RG n® 3.416.105
SSP/PR, e inscrito no CPF/MF sob n® 607.911.529-87, residente ¢ domiciliado na cidade de Cuiabd, Estado
do Mato Grosso, na Rua das Azaleias, Qd. 25, Lotes 09, 10 ¢ 11, Condominio Residencial Florais Cuiabd, | -
CEP: 78049-408, estando autorizado a praticar 0 ato constante da presente, conforme determina o item
VIII, pardgrafo 1° (primeiro) da clausula 20® (vigésima) da consolidacio contratual supra, mediante a
deliberagdo ¢ aprovacdo do Conselho de Adminisiragdo, realizada em 30 de novembro de 2017, cuja
copia da ata respectiva, bem como dos demais atos societdrios, ficam arquivadas nas Notas do 14°
Tabelido de Notas - Comarca - Sfio Paulo - Dr, Paulo Tupinambé R L
ADQUIRENTE: CM_CAPITAL _MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., institui¢io integrante do sistema de distribuigio de valores mobiliarios, com
sede nesta Capital. na Rua Gomes de Carvalho, n® 1.195, 4° andar, sala 2B, Edificio Madison. Vila
Olimpia, CEP: 04547-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.671.743/0001-19, devidamente credenciada
Junto & Comissao de Valores Mobilidrios - CVM ("CVM") como administradora de carteiras de valores
meobilidrios através do Ato Declaratério CVM n° 13.690 de 04 de junho de 2014, com scus atos
constitutivos registrados e arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP") sob NIRE
n® 35.215.228.498, em 31/07/1998, os quais foram consolidados através da 18* (décima oitava) alteragiio
contratual, realizada em 21 de abril de 2017, registrada e arquivada na JUCESP sob n® 335,268/17-1. em
24/07/2017, representada neste ato, em conformidade com o disposto nas cldusulas "6", "7" e "8" da
consolidagiio contratual supra, por seus Diretores, do Nivel "A", Administrativo: Ocimar Veniincio
Godinho, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG. n°
7.880.476-0 SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob n® 066.594.968-58; e do Nivel "B", Comercial e de
Administracdo Fiducidria: Fabio Feola, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade
RG. n® 15.949.624-X SSP/SP, ¢ inscrito no CPF/MF sob n® 077.566.048-37, ambos residentes ¢
domiciliados nesta Capital, com endere¢o comercial supra, na qualidade de instituicio administradora
do GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, doravante simplesmente
denominado por "FUNDO", inscrito no CNPJ/MF sob n® 26.614.291/0001-00, fundo de investimento
Continuagiio ds fls.12
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Registro Geral — 2* Circunscrigio Imobilidria de Cuiabd ~ Livro 02

OFICIAL

Maria Helena Rondon Luz

28

Laudo de avaliag&o imobiliaria elaborado para



NMIBrazil
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— DATA Culbba MY, 18 eseiembra s 2010 @
Ao’ Matricala OFICIAL:
= DATA: Culabi- MT,
3 -, 77.013 ORICIAL: / ! Z2 77.013
& y
S 2 L‘ A & § Contimuasio da R2/77.013, livre 62
S 3 | Uma dren do verras com 17.883,62m", situado no_lugar dejominado “VOLTA®, oo Disri de Z | vigve ds Secretana de Receita Federal do Brasil, Forum
2 = | Coxipd da Pante, resta Capitl, emmmhm Yad.l-oMnmplnCMwh 3] hmmm_n:._umnm & e -
E & | Lida e na 13 de maio; Fandes Rus Lado Direite; Todi <g bers iméeis (ITHIL
z Construgdo Lada ; Lado Esquerdo: cmg « Fstagio M1 M2 - & 2/ i in 0.087 dev'bm'ﬂ'mlhd-
S confinedes; mmmc«mmmdmuum« namo magnéticn de 41906744 xs mimmzmnmwmmmuﬁhwln.umslm
SE - distincia de 58,200, M2 -M3 ... confinssscs; Todimo Mseriais par Constzgso Lidx. rumo Si'm mmw,wum-mmm 5 Adquiria o imdvel
Mmagnético de 45°53°16” SW ~ distiecia de 276.20m; M3- M - confimantes; Todiano Materins pans Z2 ¢ carcterizado inserito Codutro  Mosscipul 2o
Consrogso rumo magnécico de. 6103°49° SW — distincia de 33,80m; Md- M5 — = -.'cl_u_\ml MJ.IMUMLWOS Arnm'm\nos PARAO REGISTRO: Apresentou-
@ | Run Jolo Batsia de Ofive: ruma magndiico de 24°16'56” NW — distincia de 56,00m; MS- MG 5 g me o comprovante do pagamento do lmposto de Transmissdo - nmr«;mnn.cm 809134,
& | confinames; Clovis foseti, rumo magnético de 51°39'12" NE - disthncis de 74.30m; M6~ M1 — O < | cxpocido pela Prefeitura Mumicipal e Cuishd-MT, pago na valor de RS 180.087.83 as 28/122017,
Z g | Sonfimieses: Clovis Joset,rumo magndtico de 48°53'16" NE — distincia e 223, £ | tascrito no Cadasiro Musicigal sob a- 323041127401,  Consals da CNIB - Conirl Nocona
S5 | m 2 3 4 ’ 18, i
=t m:mlﬂlma-ﬁ:iﬂmkcﬁmm‘umllkm : e Degativo
=3 | Coxips, o sdentidude RG, = gt
& | inserto o CPENF. tob o 361.656.971-00, aturl de Cuishi- T, nascdo sos 091041 965, fibe e 3
g | Acimar Grulidiseo Decileo ¢ Bartolin Fenandes 3
g § | Y-DO_REGISTRO ANTERIOR: Matricula n* 76998 da Liveo 02 em 1509/2010- nesiss noi, £
238 REVISAO DE AREA feito. poe requerimento do. peapeictirio -
23 | Yo memarial descritive do imével mmmwu pelo Tée. AR~ CREA 224VD- MT+ o 8l i %
Ggmm wu«- Clovis 5 pamed o *é‘ﬁ.’. 2 4 - Mw—mmu‘
1 o ey s s Josal o Zidinee de e : GITAR E CONPERL
g arguivindas nestas O imével com x drea total de 17.883,62m" 50 g 3 "OF".""M"F'ZD'
=] mmvu.«md-c«uam,mmm.aum. 4 3=
- U Pars 64240 i ]
<: : g3
Z3 e
<§ v F
£ il
z s & s
£ = e
8‘3 z
2 4
=7 i
2t comparece tio somcacs z i
P et uidnoma, residente ¢ domiciliado )
2 | nesta cidde de Caiabd-MT, s nuleeMm.n‘])ﬂ h-mVﬂlet ‘Coxipd, portador da cédul @ :
| de Meeidude RG. n* CO32576-8-SEJSPMT cxpedid 205 08072010 ¢ inset> o CPRMF sob o i
oy & | 361:656.971.00, natura de Cuinhd-MT, nascido aos 0910371 963, i ds Acmr Gratidiaes Dorileo ¢ H
3= Bamion na Fernandes Dorileo, efa brasieien, ndmmmdorcmz,dnl-.m damicifiadn sesta
le. o meuno er beema du ideodidade RG. 1" 0393839-2-SESSPAMT
§ XDt o QSO0 2 i, w«.mcwrwmmsuwmuo natursl ce Aquidausea- 4
] , nascida 903 08/09/1.969, filka de Jos 5
= ADQUIRENTE; Praga, cam
S| cichde de CuishiMT, ma Av. Migoet Susl, 6274, -h.&h-lnoAlnr-h. incrhn 0 CNPUME ot §
3 3| 09.457.4400001.47, om Cootrin Social devidaocote €gisv v s Comenil o Pt Mato =
2 Z | Gross - JUCEMAT- sob ot $1 2 DI0S674-9, @ ultirna slteragio 200805 prosocolo: 08096 2
T ¥ | 0 de 29082008, repeesentada pelo Diretor Finseoceiro: ROBERTO APARECIDO BRALIY, =
3 5 | brasilciro, casado, empresiio, residente ¢ damicilisdo na rua $30 Pauka, n* 950, bidrro N =0
i i cidade de Virzes Grande-MT. portador da idestidade RG, n'SullM-lsSPIPwan& g
F [ aoe 02041981, ¢ inscrio no CPFIMF sab ° 607.911.529.87, natural de Sabaudia-PR, naseido s &
1041271967, fitho de Waldeme llernldleMnl =0
i COMPRA E VENDA........ FORMA DO TITULQ: Excritura Piblica ce Campes ¢ Venda
Continua o verso.
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Conlinuagio

lavrada as fls. 34 4 35 v do Livron® 95 aos 22 de setembro de 2010 . nestas NOWS ...
VALOR: RS 1.200.000,00(hum milhao e duzent L PERAIS),e . vocecvecmcicsssriassarerensnssassstinssmmssssssenss s iens
FORMA DE PAGAMENTO: NAO HA...........AREA ADQUIRIDA: Adquiriu uma drea de terras
com 17.883,62m’, situada no lugar denominado “VOLTA”, no Distrito de Coxipo da Ponte, nesta
Capital, acima descrita e caracterizada. inscrito no Cadastro imobilidrio da Prefeitura Municipal de
Cuiaba, sob n.° 01.3.23.041.1274.001.......... CONDICOES: As legais. A Sr* Valzelir Araijo da Silva,
que comparece neste ato como interveniente anuente, declara concordar com a presente escritura
e da sua expressa anuéncia. Declaram na escritura que apresentaram e ficam arquivados nestas
Notas: o comprovante do pagamento do Imposto Sobre Transmissio de Bens Iméveis — I'TBI -
DAM n.° 5664477, expedida pela Prefeitura Municipal de Cuiabd, no valor de R$24.000,00
+R$55,32(taxa de averbaciio) +R$12,42(emolumentos) num total de R$24.067,74, pago em
20/09/2010, valor venal: RS195.411,66, valor venda: R$1.200.000,00, ¢ a certidio de dnus da
matricula n.’ 77.013 do livro 02 neste RGI. Que as partes dispensam a apresentagio das quitacdes
fiscais e assumem, sob as penas da lei, total responsabilidade por todas as obrigagdes que dispie a Lei
7.433 de 18/12/85, regulamentada pelo Decreto n.° 93.240 de 09.09.86. Pelo vendedor me foi declarado,
sob as penas da lei, que nio € responsavel direto pelo recolhimento & Previdéncia Secial Rural, ndo
estando, portanto, incluso nas exigéncias da Lei 8.212 de 24/07/91, e altcragdes posteriorcs para a
apresentagdo da CND do INSS. E declara ainda mais a ndo existéncia de outras agdies reais ¢ pessoais
relativa 1o imével e de outros dnus reais incidentes sobre ele. Emolumentos cobrados mediante base
de calculo do valor venal do imével de RS1.200.000,00, atribuido pela Prefeitura Municipal de
Cuiabd-MT - vimento n.° 14/2009 CGJ). Foi emitida Declaragdo sobre Operagdo Imobilidria —
DOI de aco om a Instrucdo Normativa n.° 473 de 23/11/2004...Cbd- MT, 28 de setembro de 2010,
[Emolumentok - Fotal do Registro: RS 2.581,20 /0S: 194000 |

EU A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL

COMARCA DA CAPITAL
FSTADO DE MATO GROSSO

JEREEER Pratocolo n° 197.250 de 17 de Janeiro de 2018
ENTE: HORIZONTTE PARTICIPACOES LTDA, sociedade empresdria limitada
brasileira, fom capital 100% (cem por cento) brasileiro, com sede e foro na cidade de Cuiaba, Estado do
Mato Grosso, na Avenida Miguel Sutil, n® 6.274, sala B, Bairro Alvorada, CEP: 78048-000, inscrita no
CNPI/MF sob n° 09.457.440/0001-47, com seus atos constitutivos arquivados e registrados na Junta
Comercial do Estado do Mato Grosso - JUCEMAT, sob NIRE n° 51.201.056.749, em 27 de margo de
2008, os guais foram consolidados através da 5* (quinta) alteragdo contratual, realizada em 05 de outuhro
de 2011, registrada na mesma JUCEMAT, sob n® 20112142290, em 25 de outubro de 2011, e ainda a 6"
(sexta) e Gltima alteragéo contratual, realizada em 30 de novembro de 2014, registrada na JUCEMAT sob n®
20149710348, em 02 de janeiro de 2015, neste ato representads, em conformidade com a cldusula 20"
(vigésima), paragrafo 1° (primeiro) da consolidaglio contratual supra, por seu Diretor Financeiro: Roberto
Aparecido Beraldi, brasileiro, casado. empresario, portador da Cédula de Tdentidade RG n® 3.416.105
SSP/PR, e inscrito no CPF/MF sob n® 607.911.529-87, residente ¢ domiciliado na cidade de Cuiabd, Estado -
do Mato Grosso, na Rua das Azaleias, Qd. 25, Lotes 09, 10 e 11, Condominio Residencial Florais Cuiabd,
CEP: 78049-408, estando autorizado a praticar o ato constante da presente, conforme determina o item
VIII, pardgrafo 1° (primeiro) da clausula 20" (vigésima) da consolidagdo contratual supra, mediante a
deliberagio e aprovagdo do Conselho de Administragio, realizada em 30 de novembro de 2017, cuja
copia da ata respectiva, bem como dos demais atos societdrios, ficam arquivadas nas Notas do 14°
Tabelifio de Notas - Comarca - S#o Paulo - Dr. Paulo Tupinambi VAmMPré. ..o
ADQUIRENTE: CM_CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
ILLA LTDA., instituicio integrante do sistema de distribuicto de valores mobilidrios, com
sede nesta Capital, na Rua Gomes de Carvalho, n® 1,195, 4° andar, sala 2B, Edificio Madison, Vila
Olimpia, CEP: 04547-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.671.743/0001-19. devidamente credenciada
junto @ Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM ("CVM") como administradora de carteiras de valores
mobilidrios através do Ato Declaratério CVM n° 13.690 de 04 de junho de 2014, com seus alos
constitutivos registrados ¢ arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP") sob NIRE
Continuago as f1s.02.
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COMARCA DA CAPITAL
ESTADO DE MATO GROSSO

5° Servi¢o Notarial e Registro de Iméveis

Maria Helena Rondon Luz

OFICIAL

Registro Geral - 2* Circunsericho lmobilidria de Cuinbs — Livro 02

DATA: Cuiabd-MT, 16 bro de 2010 | Fis.02

Matricula !27.0 1 3 OFICIAL:

Continuagiio da R.2/77:013, livro 02, Y/
n® 35.215.228.498, em 31/07/1998, os quais foram consolidadoy através da 18 (décima oitava)
alteraghio contratual, realizada em 21 de abril de 2017, regi ¢ arquivada na JUCFSP sob p°
335.268/17-1, em 24/07/2017, representada neste ato, em conforsfidade com o disposto nas cliusulas
"6",.*71" a:"8" da-consolidagdo contratual supra, por seus Diretores, do Nivel "A", Administrativo:

imar Venincio Godinho;, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da cédula de
identidade RG. n? 7.880.476-0 SSP/SP, € inscrito no CPF/MF sob n® 066.594.968-58; e do Nivel "B
Comergj dmihistr Fiducidria: Fibio Feola, brasileiro, casado, economista,. portador da
cédula de identidade RG. n° 15.949,624-X SSP/SP, & inscrito no CPF/MF sob n° 077.566.048-57,
ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego comercial supru, na qualidade de
instituicio administradora do GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, doravante simplesmente denominado por "FUNDO", inscrito no CNPJ/MF sob n°
26.614.291/0001-00, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lej n° 8.668") e a
Instrugio da Comisséio de Valores Mobilidrios ("CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada ("Instrugio CVM 472%), com seu regulamento registrado no 6° Registro de Titulos e
Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica desta Capital, sob n® 1831303, em 03/10/2017, cuja capia, bem
como dos demais documentos societdrios, ficam arquivadas nas Notas do 14° Tabelido de Notas -
Comarca - S&o Paulo - Dr. Paulo Tupinambé Vampré............ooeerrrneennnr . T
TITULO: COMPRA E VENDA ... FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compra
& Venda, lavrada as fls. n° 321/332 do Livro n°5038 aos 28 de Dezembro de 2017 nas Notas do 14°
Tabelidio de Notas - Comarea - S#o Paulo- SP- Dr. Paulo Tupinambé Vampre.............ooo.
VALOR: R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais).. FORMA DE PAGAMENTO: cujo total é pago
neste ato, mediante transferéncia eletrénica disponivel (TED), da seguinte forma: (i) R$21.788.550,00
(vinte e um milhdes, setecentos e oitenta e oilo mil, quinhentos e cingiienta reais) para a conta corrente
n° 22.690-4, agéncia n°® 4205-6, mantida junto ao Banco do Brasil S/A (001), de titularidade da
TODIMO MATERIAIS PARA CONSTRUCAO S/A, sociedade andnima de capital fechado, com
scde na Avenida Couto Magalhiies, n® 616, Bairro Centro, na cidade de Virzea Grande, Estado do Mato
Grosso, CEP: 78.110-400, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.375.991/0001-64, por conia e ordem da
OUTORGANTE; (ii) R$4.266.450,00 (quatro milhdes, duzentos e sessenta e seis mil, quatrocentos ¢
cingfienta reais), para a conta corrente n° 1 1.260-7, agéncia n° 4205-6, mantida pela OUTORGANTE
Jjunto ao Banco do Brasil S/A (001); e (iii) R$945.000,00 (novecentos ¢ quarenta e ¢inco mil reais),
conforme previsto na Cldusula 8.1 abaixo, por conta e ordem da OUTORGANTE, sendo: (iii.1)
R$236.250,00 (duzentos e trinta e scis mil e duzentos ¢ cingiienta reais) para a conta corrente n°
35.505-4, agéncia n® 0925, mantida junto ao Banco Itad S/A (341), de titularidade da ARAUJO
FONTES CONSULTORIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada
brasileira, com sede nz Rua Paraiba, n® 1.323, 7° andar, Bairro Funciondrios, na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP: 30130-141, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.600.837/0001-
05; (iii.2) R$236.250,00 (duzentos ¢ trinta e seis mil ¢ duzentos e cinqiienta reais) para a conta corrente n®
55.503-9, agéncia n° 0925, mantida junto a0 Banco Mad S/A (341). de titularidade da FONTES E
ADVOGADOS ASSOCIADOS, sociedade simples pura brasileira, com sede na Rua Paraiba, n® 1.323,
6° andar, Bairro Funciondrios. na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP: 30130-141,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.067.030/0001-88; (iii.3) R$236.250,00 (duzentos e trinta ¢ seis mil e
duzentos e cingiienta reais) para a conta corrente n° 23606-3, agéncia 1707-8, mantida junto ao Banco
do Brasil 8/A (001), de titularidade da TOP LIST INTERMEDIACAO E AGENCIAMENTO
LTDA, sociedade empreséria limitada brasileira, com sede na Rua Uruguai, n°® 122, sala 03, box 122,
Bairro Centro, na cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, CEP: 88302-200, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 17.920.484/0001-90; e (iii.4) R$236.250,00 (duzentos e trinta e seis mil e duzentos e
cinqllenta reais) para a conta corrente n° 81.035-5, agéncia n® 0615, mantida junto ao Banco ltag S/A
(341), de titularidade da THE ROYAL CONSULTORIA DE NEGOCIOS LTDA.. sociedade
empresaria limitada, com sede na Rua 2400, n® 757, Bairro Centro, no municipio de Balnedrio
Camboriy, Estado de Santa Catarina, CEP 88330-416, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.614.490/0001-
70, de cujo total, a OUTORGANTE d4 a OUTORGADA a mais ampla, geral, rasa e irrevogavel

Continuagiio no verso.
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS

ORIA GERAL

E PREFEITURA MUNICIPAL DE CUIABA
PROCURAD!
PROCURADORIA FISCAL

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS
NUMFRO DA CERTIDAD

PROCFSSO EXERCICIO
CONTRIBUINTE = NSCRIGAD MUNICIPAL = SO
NN
DA Il |
AT

NOME

HORIZONTTE PARTICIPACOES LTDA
CrFeNes N

19,487, 4408001 47
FNDERECD

TReed PALMIRO IFAES DE TARROS, 200 - LOTE "A” TODIMO

T RGINSCR [STADUAL

BAIRRO
VISTA ALEGRE

FINALIDADE
Comprovante

) Certificames que até a presente data nio encontramos neste imivel , débitos de qualquer

aaturers, inclusive inscritos em divida ativa da prefcitura municipul de Cuiaba, Fiea ressalvado o

Uireita de cobranga peln fazenda Municipal, a qualquer titulo, de dividas que venhan @ ser
puradus d nte acima qualificade.

, 7 /
Y/ P a5 S
,;/ e ’%[ / i
PARA CONSTAR EU, RAFAELIOS! L AEDA BATISTA PASSO A SEGUINTE CERTIDAO

CulsbMT, qusrta-feiea, 19 de julbo de 2017

eriiidio vwida até ColthANT, 17 de Outubra de 2017

0

e " pa—

NMIBrazil
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PLANTA ARQUITETURA
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Anexo III - Premissas, ressalvas e limitacoes

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as condices,
assungdes e limitagdes a seguir:

1. Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentagao pertinente, presume-se que:

a) o titulo de propriedade encaminhado ¢ firme, bom e livre de 6nus e restricbes, assim

como a sua posse. Nao foram realizadas averiguacdes na documentacao do imoével. A
avaliagdo ndo tem a finalidade de confirmar titulo de propriedade ou posse;

b) o imodvel ndo possui comprometimentos de nenhuma natureza (técnicos, documentais,
licengas, etc.) que venham a impossibilitar ou interferir no processo de comercializaGao;

c) que o empreendimento Ndo apresenta quaisquer problemas legais ou estruturais que
impecam seu desenvolvimento imobiliario;

d) o empreendimento, as estruturas e equipamentos estdo em conformidade-com todas as
leis e regulamentos aplicaveis, seja de natureza municipal, estadual ou“federal ou outros
regulamentos relevantes, tais como normas relacionados ao corpo de bombeiros,
acessibilidade e uso por deficientes fisicos e medidas de controle/de salude e seguranca
nas areas de trabalho;

e) nao ha contaminagdo no solo e que ndo houve usc de_Mmateriais nocivos, perigosos ou
contaminantes utilizados na construgao;

f) o empreendimento ndo estd em area ou entorng_de sitios arqueoldgicos, indigenas,
quilombolas, area de preservacdo ambiental,~eU. objeto ou sujeito a tombamento ou
desapropriacao;

g) n&o ha benfeitorias efetuadas por locatarios gue possam afetar materialmente o valor da
locacdo em caso de revisdo ou renovagao;

h) a atividade desenvolvida ou a ser’desenvolvida no empreendimento esta ou pode ser
licenciada pelas autorizadas competentes;

i)  nao ha processos judiciais, extrajudiciais, administrativos, e/ou inquéritos que afetem o
imovel, a propriedade ou seuuso;

) se o caso, os ocupantes/Ou inquilinos estao e seréo solventes e cumprem as obrigacoes
contratuais, em especial mas ndo se limitando ac pagamento em dia de alugueis ou
rendas;

k) nao ha beneficios' fiscais incidentes sobre a propriedade, uso ou atividade desenvolvida,
por qualquer-6rgao publico.

2. O relatériovfinal foi baseado nas informagdes fornecidas pelo Contratante, as quais s&o
consideradas precisas, completas e corretas.

3. . Nao foram tomadas medidas no imével e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza. Foram
consideradas as medidas encaminhadas pelo Contratante.

4. Na falta de informagdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da NAI Brazil. As informagdes de terceiros € do mercado sé&o colhidas de
acordo com as melhores praticas, mas a NAl Brazil ndo garante e nem se responsabiliza por
sua veracidade.

5. Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacao, aquisicdo ou locagao
do empreendimento.
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6. A NAl Brazil reserva-se o direito de rever o laudo caso (i) haja comprovacao de erro ou engano
na informagdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou (i)
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializacao do imoével.

7. O trabalho ¢ dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a NAI Brazil ndo tem obrigagdes e
responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir posicoes e decisdes
com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em todo ou em parte.

8. Os avaliadores da NAI Brazil declaram nao ter conhecimento de interesse presente ou futuro,
proprio ou de familiares nos imoveis objeto deste estudo a serem analisados.

9. Tendéncias positivas passadas do mercado nao séo indicativo de sucessos futuros.cO_laudo
final reflete a andlise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi realizado.A " NAI Brazil
nao assume responsabilidade por mudangas de comportamento do mercado . ou-alteragdes
nos métodos ou critérios de avaliacao.

10. Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo per_escrito da NAl Brazil
sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado-em sua integralidade, nao
sendo permitida em nenhuma hipétese a publicacdo ou divulgagao parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades
civeis e criminais impostas pela viclacao de direitos autorais,

11. Lembramos, ainda, que os valores determinados na* avaliacdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo € ndo representam um
ndmero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de. referéncia, dentro das condigbes do mercado
vigente.

12. Declaramos que essa avaliagao-é.totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.

35

HORUS

Laudo de avaliag&o imobiliaria elaborado para GGR



