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1. Caracteristicas do Imovel

Localizagdo
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Endereco: Avenida Rui Barbosa, 4563 — S3o José dos Pinhais - PR

|

Perfil da Operacao: Sale Leaseback
Locatario: Aethra

Area de Terreno: 130.860,37 m?
Area Construida: 22.119,61 m?
Receita de Locacdo Vigente('): RS 500.004,00
Receita / m?: RS 22,60
Préxima Atualizagdo Monetdria: Jun | 2020

(") Janeiro 2019.
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VISITA: 05 de NOVEMBRO de 2018

Identificagdo de Areas:

o Portaria: 246,95 m?

o Administrativo: 2 464,32 m?

o Refeitorio e Vestidrios: 1.147,50 m®
o Galpdo: 16.688,02 m?

Outros: 157282 m*

Vagas para Carros: 100

Vagas para Caminhdes: 28

Vagas para Motos: 20

Area Total Construida: 22.113,61m?

Area de Terreno: 130.860,37 m?

Ano de Construcdo: 2001

Pé Direito: 8,20 metros

Capacidade do Piso: & ton / m*®

Tipo de Cobertura: Concreto

Fechamento Lateral: Flaca de Concreto

Estrutura: Pilares e Vigas em Concreto

Sistema de Combate a Incéndio: Hidrantes e Extintares
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2. Contrato de Locacao

Resumo de Contrato

Tipo de Contrato Atipico

Locatario: Aethra

Prazo Total: 12 anos

Inicio do Prazo Locaticio: 09 Nov 2018

Prazo Remanescente: 11 anos e 10 meses
Data de Encerramento: Nov | 2030
Locac¢3o Base: RS 500.004,00
indice de Reajuste: IPCA

Linha do Tempo

Assinatura do Contrato de Locagao
Aquisicao GGR COVEPI

Inicio do Prazo Locaticio
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3.Sobre o Inquilino

Em 1974, nasceu a primeira empresa do Grupo AETHRA, denominada Hammer Industria, que era voltada para a construgdo civil e
participou da construgdo da planta industrial da FIAT em Betim, Minas Gerais. Ja no final da década de 70, a companhia passou a atuar no ramo
de estamparia, fornecendo pegas as industrias. Em 1984, iniciou a atuagdo no ramo de ferramentaria. A partir da década de 90, com a franca
expansdo do setor automobilistico no Brasil, a companhia estendeu para as areas de engenharia e desenvolvimento, com sucessivas e
significativas expansdes das unidades produtivas, aumento da gama de pegas. Por fim, ja apds 2011, a companhia consolidou sua expansdo com a
aquisicdo da Flamma Automotiva S.A., e se posicionou como um dos principais fabricantes de componentes automotivos e de ferramentais
utilizados para a fabricagdo desses componentes.

Atualmente, o grupo permanece controlado pela familia Sportelli e tem sua sede em Betim, Minas Gerais, possuindo 7 unidades de
negocio de componentes automotivos, duas unidades de negdcio de ferramentaria, além de 4 subsididrias, sendo uma delas na Argentina.
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4.Situacao

Controle de Documentos

ITEM DOCUMENTO EMISSAO VALIDADE
1 AVCB 06/11/2014 31/07/2019
2 Alvard de Funcionamento 25/03/2008 -
3 Licenga de Operagdo - 29/07/2020

N/A - N3o Aplicavel

Seguros

Securadora: BANCO DO BRASIL
& ' SEGUROS

Tipo: Patrimonial

Vigéncia: 21/02/2019

Seguradora: POTTENCIAL

Tipo: Fianca Locaticia

Vigéncia: 13/11/2019
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Abaixo destacamos o estado de conservagdo, falhas e anomalias referentes ao imével na data de 05/11/2018. Para elaboragdo deste
documento, foram seguidas todas as diretrizes, conceitos, critérios e procedimentos relativos a inspe¢do predial, definidos pela ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 5674: Manutengdo de Edificagdes — Procedimentos, conforme descritos no “check list”
apresentado a seguir.

Check List Geral
SITUACAO
ITEM LOCAL ¢ 2 OBS
REGULAR INSATISFATORIA | |
1 Portarias .
2 Adm o
3 Vestiario o
~ 1. Pequenos reparos em periféricos oxidados
4 Galpao mostrados na central de alarme.
5 Refeitério o
6 Area Externa 1. N?cessidamde de ajustes pontuais na
pavimentagdo dos fundos.

7 Casa de Bombas .

Acompanhamento de Manutengdes

- TIPO 2
ITEM LOCAL DESCRICAO DATA INICIO DATA CONCLUSAO OBS
PREVENTIVA CORRETIVA
| - -

1 Area Externa Jardinagem Periddica
2 Galp3o Limpeza de Piso | - - Periddica
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5. Acompanhamento de Obras

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar o andamento de Obras relacionadas ao atendimento de garantias, manutengdes, melhorias
e/ou benfeitorias. Ao final de cada visita iremos evidenciar com fotos de antes e depois dos trabalhos. O status abaixo compreende a visita
realizada em 05/11/2018, na proxima visita o status sera atualizado.

Ti Cronograma
1po
P ago/18 set/18 out/18 nov/18 dez/18 jan/19

Nenhuma Obra em Andamento

. % Concluido

% Realizar
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6.Imagens
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Fachada Administrativo Jardim Entrada

Portaria Entrada Principal

Recepgdo Adm Refeitorio
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-

Descompressdo Entrada Pedestres Galpdo

Fundos Galpdo Via de Circulagéo Interna

Interior Galpdo Via de Circulagdo Interna

11

Av. Brig. Faria Lima, 3477, 2° andar - Tarre B | Itaim Bibi | 80 Paulo - SP | 04538-113 55 11 4369-6100



AETHRA SAO JOSE DOS PINHAIS - PR
VISITA: 05 de NOVEMBRO de 2018 HORUS GG R

Expedigdo Expedigdo

Via de Circulagdo Pdtio de Manobra

"

Via de Circulagdo Adm Circulagdo Vestidrio
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7.Recomendacgoes e/ou Sugestoes

Orienta¢bes Gerais

ITEM ESCOPO DESCRICAO TIPO

HORUS GGR

. Implementac¢do do plano de manutengdes periddicas .
1 Plano de Manutengdes ) ) ) Preventiva
preventivas e livro registro
2 Calhas intensificar limpeza de calhas periodicamente. Preventiva
Identificado relé de acionamento de bomba principal
3 Bombas de Incéndio danificado, corrigir para entrada automéatica. Reparar Corretiva
acionamento automatico de bomba a diesel.
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8. Utilizacao do Manual Basico de Manutenc¢oes

Com o intuito de melhor auxiliarmos os locatarios na zeladoria dos imodveis, elaboramos um manual basico resumido com as
principais normativas e praticas para a realizagdo das manutengdes dos itens que mais apresentam problemas nos imoveis, como cobertura,
ralos, reservatorios, bombas e outros. Bem como orientagdes quanto a elaboragdo do plano de manutengdes e registro.

Visando promover a utilizagdo do manual, adotamos uma linguagem mais simplificada e objetiva, com utilizagdo de tabelas
sugestivas conforme abaixo:

Periodicidade

Atividade Responsavel

A cada 1 més ou cada uma semana em Verificar e limpar os ralos e grelhas das dguas pluviais, calhas e
. Equipe de manutengio local
épocas de chuvas intensas canaletas.

A cada 3 meses (ou quando for Limpar os reservatdrios de dgua ndo potdvel e realizar eventual
Equipe de manutencdo local
detectada alguma obstrucdio) manutencio do revestimento impermedvel

Abrir e fechar completamente os registros dos subsolos e cobertura
(barrilete), evitando emperramento, @ manté-los em condiges de Equipe de manutencio local
LELTTE]

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de descarga Equipe de manutencio local

Verificar se as bombas submersas (esgoto e dguas pluvials) ndo
estio encostadas no fundo do reservatdrio ou em contato com
A cada 6 meses, nas épocas de depdsito de residucs/solo no fundo do reservatdrio, de modo a
. Equipe de manutencdo local /
estiagem, e semanalmente, nas épocas | evitar obstrucdo ou danos nas bombas e consequentes inundagdes empresa espedalizada
de chuvas intensas ou contaminacSes Em caso afirmativo, contratar empresa P pe

especializada para limpar o reservatdrio e regular a altura de
posicionamento da bomba através da corda de sustentacio

A cada b meses

Verificar as tubulacbes de captacdo de dgua do jardim para detectar Empresa capacitada / empresa
apresenca de ralzes que possam destruir ou entupir as tubulagBes especializada

Acadalano Verificar a estanqueidade da vélvula de descarga, torneira
automdtica e torneira eletrénica Equipe de manutenclo local

Verificar as tubulacBes de dgua servida, para detectar obstrughes, .
) Empresa capacitada / empresa
perda de estanqueidade, sua fixacdo, reconstituindo sua
3 X especializada
integridade onde necessirio

Importante

Aconselhamos ao Locatdrio a leitura completa do manual antes de adotar qualquer medida.
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