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1. Caracteristicas do Imodvel

Localizagdo:
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Perfil da Operacao: Sale Leaseback
Locatario: Aethra

Area de Terreno: 130.860,37 m?
Area Construida: 22.119,61 m?
Receita de Locacgdo Vigente(?): RS 727.504,00
Receita / m?: RS 32,89
Préxima Atualizagdo Monetdria: Jun | 2020

(2) Agosto 2019.
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https://www.google.com/maps/place/Aethra+Componentes+Automotivos/@-25.5055798,-49.1698101,17.75z/data=!4m12!1m6!3m5!1s0x94dcf10056dcfbff:0x6f93eb1620880f03!2sAethra+Componentes+Automotivos!8m2!3d-25.5058813!4d-49.1693039!3m4!1s0x94dcf10056dcfbff:0x6f93eb1620880f03!8m2!3d-25.5058813!4d-49.1693039
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Identificacdo de Areas:
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QUADRO DE AREA I/' Area de Terreno: 130.860,37 m?

o >
2.464,32 I .=E Vagas para Caminhoes: 28

16.688,02 m? 0% Vagas para Motos: 30

TOTAL 22.119,61 m?
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Ano de Construgao: 2001

Pé Direito: 8,20 metros

Capacidade do Piso: 6,0 ton/m?

Tipo de Cobertura: Concreto

Fechamento Lateral: Placa de Concreto

Estrutura: Pilares e Vigas em Concreto

Sistema de Combate a Incéndio: Hidrantes e Extintores
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2. Contrato de Locacao

Resumo de Contrato

Tipo de Contrato Atipico
Locatario: Aethra
Prazo Total: 12 anos
Inicio do Prazo Locaticio: 09 Nov 2018

Prazo Remanescente:

11 anos e 2 meses

Data de Encerramento:

Nov | 2030

Locagao Base:

RS 727.504,00

indice de Reajuste:

IPCA

Linha do Tempo

Assinatura do Contrato de Locagao
Aquisicdo GGR COVEPI ( Fracdo I)
Inicio do Prazo Locaticio

Aquisicdo GGR COVEPI ( Fragdo Il)
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3.Sobre o Inquilino

Em 1974, nasceu a primeira empresa do Grupo AETHRA, denominada Hammer Industria, que era voltada para a construgdo civil e
participou da construgdo da planta industrial da FIAT em Betim, Minas Gerais. J& no final da década de 70, a companhia passou a atuar no ramo
de estamparia, fornecendo pegas as industrias. Em 1984, iniciou a atuagdo no ramo de ferramentaria. A partir da década de 90, com a franca
expansdo do setor automobilistico no Brasil, a companhia estendeu para as areas de engenharia e desenvolvimento, com sucessivas e
significativas expansoOes das unidades produtivas, aumento da gama de pegas. Por fim, ja apds 2011, a companhia consolidou sua expansdo com a
aquisicdo da Flamma Automotiva S.A., e se posicionou como um dos principais fabricantes de componentes automotivos e de ferramentais

utilizados para a fabricagdo desses componentes.

Atualmente, o grupo permanece controlado pela familia Sportelli e tem sua sede em Betim, Minas Gerais, possuindo 7 unidades de
negodcio de componentes automotivos, duas unidades de negdcio de ferramentaria, além de 4 subsidiarias, sendo uma delas na Argentina.

http://www.aethra.com.br/br/a-aethra/historia/

4. Principais Produtos Comercializados

Sdo mais de 25 anos desenvolvendo e co-desenvolvendo o que ha de mais avangado no mercado automotivo e aeroespacial.
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http://www.aethra.com.br/br/a-aethra/historia/
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5.Situacao
Controle de Documentos
ITEM DOCUMENTO EMISSAO VALIDADE OBS
1 Habite-se 17/04/2017 N/A
Licenga de Operagdo 30/03/2019 29/07/2020

N/A - Ndo Aplicavel

Seqguros

Seguradora: POTTENCIAL

Tipo: Fianca Locaticia

Vigéncia: 13/11/2019*

Seqguros

Seeuradora: BANCO DO BRASIL
& ' SEGUROS

Tipo: Seguro Patrimonial

Vigéncia: 21/02/2020*

*Renovado anualmente.
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Abaixo destacamos o estado de conservagdo, falhas e anomalias referentes ao imdével na data de 29/08/2019. Para
elaboragdo deste documento, foram seguidas todas as diretrizes, conceitos, critérios e procedimentos relativos a inspegdo predial, definidos
pela ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 5674: Manutengao de Edificagdes — Procedimentos, conforme descritos no “check

list” apresentado a seguir.

Check List Geral
1 Galpdo .
2 Edificio Administrativo .
3 Portaria 1 o
4 Portaria 2 ‘
5 Refeitério o
6 Vestiarios o
7 Cozinha o
8 Sala de Treinamento o
9 Manutengao .
10 Entrada de Energia o
11 Jardim )
12 Lago '
13 Pavimentagdo Interna .
14 Estacionamento Carros ‘
15 Casa de Bombas .
16 Casa de Maquinas .
17 Sala de Transformadores .
18 Area Externa o
19 Fachadas ‘
20 Drenagem .

Acompanhamento de Manutengées

ITEM LOCAL DESCRIGAO

TIPO
PREVENTIVA CORRETIVA
O

DATA INICIO DATA CONCLUSAO _

AreaExterna| Jardinagem Periddica
2 Galpdo |Limpeza de Piso O Periddica
3 Adm Limpeza O Periddica
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6. Acompanhamento de Obras

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar o andamento de Obras relacionadas ao atendimento de garantias, manutengdes, melhorias
e/ou benfeitorias. Ao final de cada visita iremos evidenciar com fotos de antes e depois dos trabalhos. O status abaixo compreende a visita
realizada em 29/08/2019, na proxima visita o status sera atualizado.

Tipo Cronograma
i
P ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20

Nenhuma Obra em Andamento

. % Concluido

% Realizar
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7.lmagens

Vista Aérea

el
i, 7

|

Vista Aérea Vista Aérea
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)—'uchada B Portaria

Recepgéio Adm Prédio Administrativo

Refeitdrio Refeitdrio
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Refeitorio Refeitdrio - Cozinha

Refeitorio Auditdrio

Auditorio Auditorio
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Vestidrio Vestidrio

Via de Circulagdo Interna Via de Circulagdo Interna

Galpdo - N ' » ‘ Galpdo
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Galpdo Galpdo

Galpdo ) Galpdo

Entrada de Pedestres para o Galpdo 7 Galpéo
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Diretoria Executiva Diretoria Executiva

Diretoria Executiva Diretoria Executiva

Diretoria Executiva Diretoria Executiva
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Vista Galpdo Galpdo

Galpdo
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Galpdo Galpdo
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Galpdo Galpdo

Via de Circulagdo Interna

Via de Circulagdo Interna Pocgo Artesiano
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Pdtio Lateral

Expedicdo Via de Circulagdo Interna

Pdtio - Fundos Galpdo
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Galpdo Galpdo

Galpdo Galpdo
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Galpdo

Sao Paulo | Av. Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 2° Andar, Torre B | Itaim Bibi T.: 55 11 4369-6100



Aethra - PR SUPERNOVA

Vistoria: 29 de agosto de 2019 CAPITAL

Galpdo Via de Circulagdo Interna

Pdtio - Fundos » ' Pogo Artesiano

Pdtio Funds o o Vista dos Fundos do Galpdo
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Via de Circulagdo Interna Almoxarifado

o1

Manutengdo Manutengdo

29 08 2019

Manutengdo Via de Circulagdo Interna
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8. Recomendagodes e/ou Sugestoes

Orientag¢bes Gerais

ITEM ESCOPO DESCRIGAO TIPO

~ Implementac¢do do plano de manutengdes periddicas .
1 Plano de Manutencdes prem sac bl ¢ P Preventiva
preventivas e livro registro
2 Calhas intensificar limpeza de calhas periodicamente. Preventiva
3 Via de Circulagdo Interna [Avaliar qualidade do pavimento apds taponagem dos buracos Preventiva

(") Estimativa
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9. Utilizacao do Manual Basico de Manutencgoes

Com o intuito de melhor auxiliarmos os locatarios na zeladoria dos imdveis, elaboramos um manual basico resumido com as
principais normativas e praticas para a realizagdo das manutengdes dos itens que mais apresentam problemas nos imdveis, como cobertura,
ralos, reservatdérios, bombas e outros. Bem como orientagdes quanto a elaboragdo do plano de manutengdes e registro.

Visando promover a utilizagdo do manual, adotamos uma linguagem mais simplificada e objetiva, com utilizacdo de tabelas
sugestivas conforme abaixo:

PERIODICIDADE

ATIVIDADE

RESPONSAVEL

Uma vez por més ou uma vez
por semana em periodos de
chuvas intensas

Vistoriar e limpar os ralos e grelhas das dguas pluviais,
calhas e canaletas.

Equipe de Manutengdo
Local

Uma vez a cada trés meses (ou
quando for detectada alguma
obstruido)

Limpar os reservatorios de agua nao potdvel e realizar
eventual manutencgdo do revestimento impermeavel

Equipe de Manutencgdo
Local

Uma vez a cada seis meses

Abrir e fechar completamente os registros dos
subsolos e cobertura (barrilete), evitando
emperramento e manté-los em condigbes de
manobra.

Equipe de Manutencgdo
Local

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de
descarga

Equipe de Manutencgdo
Local

Uma vez a cada seis meses em
periodos de estiagem e
semanalmente em periodos
de chuvas intensas.

Vistoriar se as bombas submersas (esgoto e aguas
pluviais) ndo estdo encostadas no fundo do
reservatorio ou em contato com depédsito de
residuos/solo no fundo do reservatério, de modo a
evitar obstrucdo ou danos nas bombas e
consequentes inundagdes e/ou contaminagdes. Em
caso afirmativo, contratar empresa especializada para
limpar o reservatorio e regular a altura de
posicionamento da bomba através da corda de
sustentagao.

Equipe de Manutencgdo
Local /
Empresa Especializada

Uma vez por ano

Verificar as tubulagdes de capta¢do de agua do jardim
para detectar a presenca de raizes que possam
destruir ou entupir as tubulagdes.

Empresa Capacitada /
Empresa Especializada

Verificar a estanqueidade das valvulas de descarga,
torneiras automaticas e torneiras eletrénicas.

Equipe de Manutencgdo
Local

Verificar as tubulagdes de agua servida, para detectar
obstrucoes, perda de estanqueidade, sua fixagao,
reconstituindo sua integridade onde necessario

Empresa Capacitada /
Empresa Especializada

Importante
Aconselhamos a leitura completa do manual antes de adotar qualquer medida.
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