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1. Caracteristicas do Imodvel

Localizagdo:

“ i : ':;,vu:; “

MI EV ~Centro de
IS1. ibuicao Direta

'%7 4 =1 -
e
1"' !

' Ehtrascaria
, TR

Endereco: Rodovia BR 101, Km 117,5 — n2 5600, Espinheiros, Itajai — SC.

Perfil da Operacdo:

Built to Suit

Locatario:

Ambev

Area de Terreno:

41.300,00 m?

Area Construida: 9.912,60 m?
Receita de Locagdo Vigente(): RS 244.762,36
Receita / m?: RS 24,69
Préxima Atualizagdo Monetdria: Out | 2019

(") Outubro 2018.
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https://www.google.com.br/maps/place/Cervejaria+Ambev+-+CDD+Cambori%C3%BA/@-26.8928327,-48.7256572,818m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94df32d5dbc766bb:0xdd41b0168b1a0749!8m2!3d-26.8928375!4d-48.7234632
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Identificacdo de dreas:

Portaria 1: 143,30 m?

Administrativo: 924,00 m?

Portaria 2: 103,09 m?

Galpdo: 7.331,00 m?

Manutengio: 16848 m?

0000

Outros: 307,280 m?

« " Vagas para Carros: 41
|
Vagas para Caminhoes: 40

/", Vagas para Motos: 60

Area Total Construida: 9.912,60 m?

7' Area de Terreno: 41.300,00 m?

Ano de Construgdo: 2015

"‘“ Pé Direito: 12,00 metros

K

Capacidade do Piso: 8 ton / m?

Tipo de Cobertura: Metilica

A
A
(-

Fechamento Lateral: Alvenaria e Telha Metalica

Estrutura: Pilares e Vigas Metélicas

Sistema de Combate a Incéndio: Hidrantes e Extintores

o =

SAC PAULD | Av. Brig. Faria Lima, 3477, 2° andar - Torre B | [taim Bibi | Sd0 Paulo - SP | 04538-113 55 11 4369-6100



AMBEV ITAJAI - SC
VISITA: 08 de AGOSTO de 2018

2. Contrato de Locacao

Resumo de Contrato

HORUS GGR

Tipo de Contrato Atipico
Locatario: Ambev
Prazo Total: 13 anos
Inicio do Prazo Locaticio: 31 Ago 2014
Prazo Remanescente: 10 anos
Data de Encerramento: Ago | 2027

Locagao Base:

RS 170.000,00

Locacdo Atual:

RS 244.762,36

indice de Reajuste:

IPCA

Linha do Tempo

Assinatura do Contrato de Locacdo
Assinatura 12 Adt Contrato de Locagao
Assinatura 22 Adt Contrato de Locagao
Assinatura 32 Adt Contrato de Locacao
Assinatura 42 Adt Contrato de Locagao
Assinatura 52 Adt Contrato de Locacao

Inicio do Prazo Locaticio

Aquisicao GGR COVEPI
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3.Sobre o Inquilino

A Companhia de Bebidas das Américas - Ambev é a sucessora da Companhia Cervejaria Brahma ("Brahma") e da Companhia Antarctica
Paulista Industria Brasileira de Bebidas e Conexos ("Antarctica"), duas das cervejarias mais antigas do Brasil. A Antarctica foi fundada em 1885 e a
Brahma em 1888, como Villiger & Cia. A marca Brahma foi registrada em 6 de setembro de 1888 e, em 1904, a Villiger & Cia. mudou sua
denominagdo para Companhia Cervejaria Brahma. A Ambev foi constituida como Aditus Participagdes S.A. ("Aditus") em 14 de setembro de 1998. A
Ambev é uma sociedade andnima brasileira, de capital aberto, constituida segundo as leis da Republica Federativa do Brasil.

Em 31 de dezembro de 2016, a Ambev concluiu uma operagao de troca de ativos com a AB InBev por meio da qual a Companhia transferiu
suas operagoes na Coldmbia, Peru e Equador para a AB InBev e a AB InBev, por sua vez, transferiu a operagdo da SABMiller plc’s no Panama para a
Companhia.

Atualmente a Ambev tem operagGes em 16 paises: Brasil, Canada, Argentina, Bolivia, Chile, Paraguai, Uruguai, Guatemala, Republica
Dominicana, Cuba, Panama, Barbados, Nicaragua, Saint Vincent, Dominica e Antigua.

Fonte: http://ri.ambev.com.br
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Controle de Documentos

4.Situacao

HORUS GGR

1 Habite-se 05/02/2015
2 AVCB 23/05/2018 23/ 05/ 2019
3 Alvard de Funcionamento - 31/12/2019
4 Alvard Sanitério 30/09/2018 30/09/2019
N/A - N3o Aplicavel
Seqguros
Seguradora: AlG
Tipo: Patrimonial
Vigéncia: 01/04/2019

Abaixo destacamos o estado de conservagio, falhas e anomalias referentes ao imével na data de 08/08/2018. Para elabora¢do deste

documento, foram seguidas todas as diretrizes, conceitos, critérios e procedimentos relativos a inspecdo predial, definidos pela ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 5674: Manutenc¢do de Edificagdes — Procedimentos, conforme descritos no “check list”
apresentado a seguir.

Check List Geral

ITEM

LOCAL

SITUAGAO o |

BOA REGULAR INSATISFATORIA | |
1 Galpdo .
o 1. Ambeviniciou uma reforma do refeitério para

2 Prédio Adm o - P
atender exigéncias do operador.

3 Portaria 01 [ ]
1. Central de alarme de incéndio estava

4 Portaria 02 acionada devido reforma do refeitério,
necessidade de maior monitoramento Ambev.
1. Necessidade de maior peridicidade de

~ limpeza e maior cuidado com o descarte de

5 Manutengdo : . ) I
residuos liquidos para evitar contaminagdes do
solo.

6 Caixa d'agua .

7 Oficina Empilhadeiras .

8 Pavimentagdo .

9 Estacionamento Carros .

10 Estacionamento Motos ‘

11 Estacionamento Caminhd&es i
1. Muro perimetral desalinhado devido

12 Perimetro . problemas estruturais, garantia fora acionada e

solugdo esta em andamento.

Acompanhamento de Manutengées

ITEM LOCAL DESCRICAO

TIPO

Galpdo

Pintura das Faixas de Pedestre

PREVENTIVA CORRETIVA
O

06/08/2018

10/08/2018

DATA INICIO DATA CONCLUSAO

Periddica

N |W[N |-
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5. Acompanhamento de Obras

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar o andamento de Obras relacionadas ao atendimento de garantias, manutengdes, melhorias
e/ou benfeitorias. Ao final de cada visita iremos evidenciar com fotos de antes e depois dos trabalhos. O status abaixo compreende a visita
realizada em 08/08/2018, na proxima visita o status serd atualizado.

Ti Cronograma
ipo
P ago/18 set/18 out/18 nov/18 dez/18 jan/19

Reforma do Refeitdrio Benfeitoria 85% |
| 2 | Reparos no Muro Perimetral | Garantia | 92% |

. % Concluido

% Realizar

Antes — Inicio da Reforma no Refeitdrio

Antes — Inicio do Reparos no muro perimetral
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6.Imagens

Docas em Nivel Galp&o Docas em Nivel Galpdo

Docas em Nivel Galpdo

Portaria 02

Acesso Caminhdées e Carretas — Portaria 02 Estacionamento Caminhdes e Prédio Adm
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R
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Via de Circulagdo Interna Via de Circulagdo Interna

wd 0t bl

gl i

el “.,
)

Prédio Adm — Sala Vendedores ‘7 Prédio Adm — Hall de descanso

Prédio Adm - Refeitorio Prédio Adm - Refeitdrio

10
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Estacionamento Caminhdes Estacionamento Caminhdes

Interior Galpdo Interior Galpdo

Perimetro — Muro de Divisa Inicio dos trabalhos de Reforgo. Perimetro — Muro de Divisa Inicio dos trabalhos de Reforgo.
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7.Recomendacgoes e/ou Sugestoes

Orientagdes Gerais

ITEM ESCOPO DESCRIGAO TIPO

Plano de Manutengdes

Implementac¢do do plano de manutengdes
periddicas preventivas.E livro registro

Preventiva

Linha de Vida

Instalagdo de Linha de Vida na Cobertura dos
prédios para faciliara realizagdo das
manutencgdes e limpeza.

Benfeitoria

Acesso

Melhorar comunicag¢do visual para identificagdo
do galpdao e melhorias de infra estrutura como
iluminagdo.

Benfeitoria

Central de Alarme

Ambev criar rotina de verificagdo de pontos em
alarme, tomando como base o monitoramento
cotinuo da repetidora na portaria.

Preventiva

Pintura de Muro e fachada

Ambev estabelecer periodicidade de
pinturaperimetral e de fachada.

Preventiva

Limpeza piso Galpao

Ambev Diminuir a periodicidade de limpeza do
piso do galpdo, dessa forma evitar o desgaste e
dimiuir o surgimento de buracos.

Preventiva

Cobertura para depdsito de
residuos

Ambev solicitou verificarmos a possibilidade de
execuc¢do de cobertura para o deposito de
residuos.

Benfeitoria

Cobertura passarela para
pedestres

Para facilitar o transito de pedestres em dias de
chuva, identificamos uma potencial melhoria
para evitar que os pedestres se molhem.

Benfeitoria

Calhas

Sugerimos a Ambevlimpeza periodica de calhas
para evitar corrosGes e infiltragGes que
prejudiquem a operagdo

Preventiva

10

VedagGes Telhado

Sugerimos a Ambev a realizagdo de limpeza da
cobertura e vedagdo de parafusos para evitar
infiltracGes.

Preventiva

11

Pingadeira Muro

Sugerimos a Ambevinstalar pingadeiras no
muro para aumentara vida util da pintura e
diminuira periodicidade de pinturas.

Benfeitoria
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8. Utilizacao do Manual Basico de Manuten¢oes

Com o intuito de melhor auxiliarmos os locatarios na zeladoria dos imdveis, elaboramos um manual basico resumido com as
principais normativas e praticas para a realizagdo das manutengdes dos itens que mais apresentam problemas nos imdveis, como cobertura,
ralos, reservatdrios, bombas e outros. Bem como orientagdes quanto a elaboragdo do plano de manutengdes e registro.

Visando promover a utilizagdo do manual, adotamos uma linguagem mais simplificada e objetiva, com utilizacdo de tabelas
sugestivas conforme abaixo:

Periodicidade

Atividade Responsavel

A cada 1 més ou cada uma semana em Verificar e limpar os ralos e grelhas das dguas pluviais, calhas e
B Equipe de manutencio local
épocas de chuvas intensas canaletas.

A cada 3 meses (ou quando for Limpar 0% reservatdrios de dgua ndo potdvel e realizar eventual R e e D
detectada alguma obstrucio) manutencio do revestimento impermedvel k-2

Abrir e fechar completamente os registros dos subsolos e cobertura
(barrilete), evitando empe rramento, e manté-los em condigSes de Equipe de manutencio local
manobra

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de descarga Equipe de manutencdo local

Verificar se as bombas submersas |esgoto e dguas pluvials) n3o
estdo encostadas no fundo do reservatdrio ou em contato com
A cada 6 meses, nas épocas de depdsito de residuos/solo no fundo do reservatdrio, de modo a
. Equipe de manutencdo local /
estiagem, e semanalmente, nas édpocas | evitar obstrugdo ou danos nas bombas e consequentes inundagies amDresa espedalizads
de chuvas intensas ou contaminacSes Em caso afirmativo, contratar empresa P pe
especializada para limpar o reservatdrio e regular a altura de
posicdonamento da bomba através da corda de sustentacdo

A cada 6 meses

Verificar as tubulagBes de captacdo de dgua do jardim para detectar Empresa capacitada / empresa
a presenca de ralzes que possam destruir ou entupir as tubulagbes especializada

Acadaiano Verificar a estanqueidade da valvula de descarga, torneira
automdtica e torneira eletriinica Equipe de manutenclo local

Verificar as tubulacBes de dgua servida, para detectar obstrucSes,
perda de estanqueidade, sua fixacdo, reconstituindo sua
integridade onde necessdrio

Empresa capacitada / empresa
especializada

Importante
Aconselhamos ao Locatério a leitura completa do manual antes de adotar qualquer medida.
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