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AMBEV PELOTAS - RS
VISITA: 04 de FEVEREIRO de 2019 HORUS GG R

1. Caracteristicas do Imovel

Localizagdo:

e —

Endereco: Av. Pres. Jodo Belchior Margues Goulart, 9500 — Distrito Industrial — Pelotas / RS.

Perfil da Operacao: Built to Suit
Locatario: Ambev

Area de Terreno: 41.300,00 m?
Area Construida: 9.912,60 m?
Receita de Locacdo Vigente(): RS 287.340,30
Receita / m?: RS 28,99
Préxima Atualizagdo Monetdria: Abr | 2019

(") Base Fev 2019.
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AMBEV PELOTAS - RS HORUS GG R

VISITA: 04 de FEVEREIRO de 2019

Identificagdo de dreas:

N -

Portaria: 610,50 m?

Administrativo: 1.422,30m?

Galpdo: 7.240,30 m?

Qutros: 639,50 m?

Vagas para Carros: 41

Vagas para Caminhdes: 40

\agas para Motos: 60

Area Total Construida: 9.912,60 m?

Area de Terreno: 41.300,00 m?

Ano de Construcdo: 2015

Pé Direito: 12,00 metros

Capacidade do Piso: 8 ton / m?

Tipo de Cobertura: Metilica

Fechamento Lateral: Alvenaria e Telha Metalica

Estrutura: Pilares e Vigas Metalicas

Sistema de Combate a Incéndio: Hidrantes e Extintores
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AMBEV PELOTAS - RS
VISITA: 04 de FEVEREIRO de 2019

2. Contrato de Locacao

Resumo de Contrato

Tipo de Contrato Atipico
Locatario: Ambev
Prazo Total: 10 anos
Inicio do Prazo Locaticio: 06 Mar 2015
Prazo Remanescente: 6 anos

Data de Encerramento: Mar | 2025

Locagao Base:

RS 210.150,00

Locacdo Atual:

RS 287.340,30

indice de Reajuste: IPCA
Linha do Tempo
> &
d&\%& '\\’»6\/ \'9\? d”\@\/
© »

Assinatura do Contrato de BTS
Assinatura 12 Adt Contrato de BTS
Assinatura 22 Adt Contrato de BTS

Inicio do Prazo Locaticio

Aquisi¢cao GGR COVEPI
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AMBEV PELOTAS - RS
VISITA: 04 de FEVEREIRO de 2019 HORUS GG R
3.Sobre o Inquilino

A Companhia de Bebidas das Américas - Ambev é a sucessora da Companhia Cervejaria Brahma ("Brahma") e da Companhia Antarctica
Paulista Industria Brasileira de Bebidas e Conexos ("Antarctica"), duas das cervejarias mais antigas do Brasil. A Antarctica foi fundada em 1885 e a
Brahma em 1888, como Villiger & Cia. A marca Brahma foi registrada em 6 de setembro de 1888 e, em 1904, a Villiger & Cia. mudou sua
denominagdo para Companhia Cervejaria Brahma. A Ambev foi constituida como Aditus ParticipagGes S.A. ("Aditus") em 14 de setembro de 1998. A
Ambev é uma sociedade andnima brasileira, de capital aberto, constituida segundo as leis da Republica Federativa do Brasil.

Em 31 de dezembro de 2016, a Ambev concluiu uma operagao de troca de ativos com a AB InBev por meio da qual a Companhia transferiu
suas operagGes na Coldmbia, Peru e Equador para a AB InBev e a AB InBev, por sua vez, transferiu a operagdo da SABMiller plc’s no Panama para a
Companhia.

Atualmente a Ambev tem operagdes em 16 paises: Brasil, Canada, Argentina, Bolivia, Chile, Paraguai, Uruguai, Guatemala, Republica
Dominicana, Cuba, Panama, Barbados, Nicardgua, Saint Vincent, Dominica e Antigua.

Fonte: http://ri.ambev.com.br

Aw. Brig. Faria Lima, 3477, 2° andar - Torre B | Itaim Bibi | 380 Paulo - SP | 04538-113 55 11 4369-6100



AMBEV PELOTAS - RS

VISITA: 04 de FEVEREIRO de 2019

4.Situacao

Controle de Documentos

HORUS GGR

Habite-se 04/02/2015
2 AVCB 15/07/2016 16/ 04/ 2019
3 Alvard de Funcionamento 29/09/2016 N/A
N/A - N3o Aplicavel

Seguros

Seguradora: AlG

Tipo: Patrimonial

Vigéncia: 01/04/2019

Abaixo destacamos o estado de conservagdo, falhas e anomalias referentes ao imével na data de 04/02/2019. Para elaboragdo deste

documento, foram seguidas todas as diretrizes, conceitos, critérios e procedimentos relativos a inspe¢do predial, definidos pela ABNT -
Associagcdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 5674: Manutengdo de Edificagdes — Procedimentos, conforme descritos no “check list”
apresentado a seguir.

Check List Geral

ITUAGA T —
LOCAL SITUAGAO OBS

ITEM 2
REGULAR INSATISFATORIA | |
1 Galpdo
2 Prédio Adm
3 Portaria 01 .
1. Verificar sistema de aterramento do gerador
proximo a caixa d'agua.
4 Caixa d'agua 2.Bomba de recalque da bacia de retengdo com
necessidade de reparo.
3. Necessidade de Pintura do reservatoério.
5 Pavimentagdo .
6 Estacionamento Carros
7 Estacionamento Motos
3 Estacionamento Interno de 1. Trechos da pavimentagio intertravada com
Caminh&es acumulo de dgua e deformagdes.
9 Estacionamento Externo de 1. Trechos da pavimentagio intertravada com
Caminhdes acumulo de dgua e deformagdes.
10 Perimetro .
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AMBEV PELOTAS - RS
VISITA: 04 de FEVEREIRO de 2019 HORUS GG R
Acompanhamento de Manutengges

~ TIPO
ITEM LOCAL DESCRICAO DATA INICIO DATA CONCLUSAO
PREVENTIVA CORRETIVA

Manutengdo Bomba de Recalque 0O 10/01/2019 10/02/2019

1 Caixa D'agua
i da bacia de contengdo
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AMBEV PELOTAS - RS
VISITA: 04 de FEVEREIRO de 2019 HORUS GG R

5. Acompanhamento de Obras

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar o andamento de Obras relacionadas ao atendimento de garantias, manutengdes, melhorias
e/ou benfeitorias. Ao final de cada visita iremos evidenciar com fotos de antes e depois dos trabalhos. O status abaixo compreende a visita
realizada em 04/02/2019, na préxima visita o status sera atualizado.

Tipo Cronograma
P jan/19 fev/19 mar/19 abr/19 mai/19 jun/19

Nenhuma Obra em Andamento

. % Concluido

% Realizar
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AMBEV PELOTAS - RS
VISITA: 04 de FEVEREIRO de 2019 HORUS GG R

6.Imagens

4/02/2019 x 4/02/2019

Portaria Entrada Estacionamento Carros

4/02/2019 —————— 4/02/2019

Estacionamento Externo de Caminhdes Docas Galpdo

4/02/2019

Via de Circulagéo — Rua da Puxada Galpdo Via de Circulagdo
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AMBEV PELOTAS - RS
VISITA: 04 de FEVEREIRO de 2019 HORUS GG R

4/02/2019 4/02/2019

Via de Circulagéo Entrada Cdmara Fria

4/02/2019

Interior Galpdo Interior Galpdo

40212019

Interior Galpéo Docas Galpéo

11
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AMBEV PELOTAS - RS
VISITA: 04 de FEVEREIRO de 2019 HORUS GG R

&
Docas Galpéo

Prédio Adm

4/02/2019

Area de Expansédo Caixa d’dgua

4/02/2019

410212019

4/02/2019

Via de Entrada / Saida e Area de Expansdo de Estacionamento de
Caminhdes

Gerador

12
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AMBEV PELOTAS - RS

VISITA: 04 de FEVEREIRO de 2019

7.Recomendacgoes e/ou Sugestoes

Orientagdbes Gerais

ITEM ESCOPO DESCRIGAO TIPO

Plano de Manutengdes

Implementagdo do plano de manutengdes
periddicas preventivas. Registro das
manutencdes em "Livro Registro"

HORUS GGR

Preventiva

Linha de Vida

Instalagdo de Linha de Vida na Cobertura dos
prédios para faciliara realizagdo das
manutengdes e limpeza.

Benfeitoria

Aterramento Gerador

Sugerimos a Ambev verificar com equipe de
manutencdo elétrica, se fora executado
aterramento do gerador. De modo a evitar
gueima do equipamento e/ou sobrecarga.

Preventiva

Bomba de Recalque Bacia de
contengdo da Caixa D'agua

Identificamos grande acumulo de dgua de chuva
na baia de contencdo da caixa d'agua

Corretiva

Pintura de fachada

Ambev estabelecer periodicidade de pintura de
fachada.

Preventiva

Limpeza piso Galpdo

Identificamos a necessidade de intensificar
limpeza do piso do galpdo, dessa forma evitaro
desgaste e diminuir o surgimento de buracos.

Preventiva

Sistema de Descida de Agua
Pluviais

Sugerimos a Ambev monitorarem periodos
chuvosos

Preventiva

Cobertura passarela para
pedestres

Para facilitar o transito de pedestres em dias de
chuva, identificamos uma potencial melhoria
para evitar que os pedestres se molhem.

Benfeitoria

Calhas

Sugerimos a Ambevlimpeza periddica de calhas
para evitar corrosdes e infiltragdes que
prejudiquem a operagao

Preventiva

10

Vedagdes Telhado

Sugerimos a Ambev a realiza¢do de limpeza da
cobertura e vedagdo de parafusos para evitar
infiltracGes.

Preventiva

11

Pintura Interna de Coberturas

Sugerimos a Ambevintensificar o tratamento de
pequenas oxidag¢des, visando evitar corrosdo da
estrutura.

Preventiva
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AMBEV PELOTAS - RS
VISITA: 04 de FEVEREIRO de 2019 HORUS GG R

8. Utilizacao do Manual Basico de Manuten¢oes

Com o intuito de melhor auxiliarmos os locatarios na zeladoria dos imdveis, elaboramos um manual basico resumido com as
principais normativas e praticas para a realizagdo das manutengdes dos itens que mais apresentam problemas nos imdveis, como cobertura,
ralos, reservatérios, bombas e outros. Bem como orientages quanto a elaboragdo do plano de manutengdes e registro.

Visando promover a utilizacdo do manual, adotamos uma linguagem mais simplificada e objetiva, com utilizagdo de tabelas
sugestivas conforme abaixo:

Periodicidade

Atividade Responsavel

A cada 1 més ou cada uma semana em Verificar e limpar os ralos e grelhas das dguas pluviais, calhas e
B Equipe de manutencio local
épocas de chuvas intensas canaletas.

A cada 3 meses (ou quando for Limpar 0% reservatdrios de dgua ndo potdvel e realizar eventual R e e D
detectada alguma obstrucio) manutencio do revestimento impermedvel k-2

Abrir e fechar completamente os registros dos subsolos e cobertura
(barrilete), evitando empe rramento, e manté-los em condigSes de Equipe de manutencio local
manobra

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de descarga Equipe de manutencdo local

Verificar se as bombas submersas |esgoto e dguas pluvials) n3o
estdo encostadas no fundo do reservatdrio ou em contato com
A cada 6 meses, nas épocas de depdsito de residuos/solo no fundo do reservatdrio, de modo a
. Equipe de manutencdo local /
estiagem, e semanalmente, nas édpocas | evitar obstrugdo ou danos nas bombas e consequentes inundagies amDresa espedalizads
de chuvas intensas ou contaminacSes Em caso afirmativo, contratar empresa P pe
especializada para limpar o reservatdrio e regular a altura de
posicdonamento da bomba através da corda de sustentacdo

A cada 6 meses

Verificar as tubulagBes de captacdo de dgua do jardim para detectar Empresa capacitada / empresa
a presenca de ralzes que possam destruir ou entupir as tubulagbes especializada

Acadaiano Verificar a estanqueidade da valvula de descarga, torneira
automdtica e torneira eletriinica Equipe de manutenclo local

Verificar as tubulacBes de dgua servida, para detectar obstrucSes,
perda de estanqueidade, sua fixacdo, reconstituindo sua
integridade onde necessdrio

Empresa capacitada / empresa
especializada

Importante
Aconselhamos ao Locatério a leitura completa do manual antes de adotar qualquer medida.
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