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1. Caracteristicas do Imovel

Localizagdo:

ViasAeesse+008 - O

iPenmetrél‘Gammhées
Ml T

\

Endereco: BR 153, km12 s/n - Jardim Paraiso, Aparecida de Goidnia, Anapolis - GO

Perfil da Operacdo: Sale and Leaseback
Locatario: Cepalgo

Area de Terreno: 27.951,98 m?

Area Construida: 10.988,35 m?
Receita de Locagdo Vigente(?): RS 207.491,16
Receita / m?: RS 18,88

Proxima Atualizagdo Monetdria: Jan | 2020

(2) Maio 2019.
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Identificacdo de Areas:

Galpdo 01: 3.112,28 m?

Galp3o Matéria Prima: 2.082,40m?

Galpdo Conversdo: 4.082,40m?

Depésito de Tintas: 275,93 m?

Outros: 1.445,34 m?

Area Total Construida: 10.998,35 m?

Area de Terreno: 27.951,98 m?

Vagas para Carros: 33

Vagas para Caminhdes: 5

Ano de Construgdo: 2006

Pé Direito: 11 metros

Capacidade do Piso: 6,0 ton / m?

Tipo de Cobertura: Metalica

Fechamento Lateral: Alvenaria e Telha Metalica

Estrutura: Mista Pilares e Vigas em Concreto e Metalico

Sistema de Combate a Incéndio: Hidrantes e Extintores

M. Brig. Faria Lima, 3477, 2° andar - Torre B | Itaim Bibi | 380 Paulo - SP | 04838-113 55 11 4369-6100



Cepalgo Aparecida de Goiania - GO
Visita: 09 de maio de 2019

SUPERNOVA

CAPITAL

2. Contrato de Locacao

Resumo de Contrato

Tipo de Contrato Atipico
Locatario: Cepalgo
Prazo Total: 10 anos e 1 més

Inicio do Prazo Locaticio:

24 Jan 2018

Prazo Remanescente:

8 anos e 9 meses

Data de Encerramento:

Fev | 2028

Locagao Base:

RS 200.000,00

indice de Reajuste:

IPCA

Linha do Tempo

Assinatura do Contrato de Locacdo
Inicio do Prazo Locaticio

Aquisicao GGR COVEPI
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3.Sobre o Inquilino

A Cepalgo desde sua origem aplicou todos os esforgos na producdo de embalagens e filmes plasticos flexiveis, e para tanto investiu
consistentemente em maquinas e equipamentos. Atualmente, a Cepalgo atende quatro segmentos de mercado:
e Embalagens para a Area Medical: filmes para esterilizacio e empacotamento de instrumentos cirtrgicos e produtos da linha médico-
hospitalar.
e Embalagens para a Industria de Proteinas: linhas de filmes comumente utilizados no embalo de carnes, queijos, frutas, pratos prontos,
entre outros.
* Embalagens para a Industria de Alimentos: filmes flexiveis laminados e monocamada para empacotamento de alimentos da industria de
biscoitos e massas.
* Embalagens para o Mercado de Higiénicos: filmes gofrados e laminados, utilizados na fabricacdo de fraldas descartaveis e absorventes
femininos.
Para atender todas essas linhas de produtos, a Cepalgo mantém unidades de producdo localizadas no municipio de Aparecida de Goiania,
conhecida por estar bem ao centro do corredor Norte Sul do Brasil. S3o 30 mil metros quadrados de 4rea e 15 mil metros quadrados
construidos, segmentados em trés unidades: a produgdo de filmes multicamadas, conversdao de embalagens flexiveis e estrutura de
armazéns e logistica. Nesse espago ainda sao presentes laboratérios de analise e toda a estrutura administrativa da companhia. Além de
ser uma das duas Unicas empresas certificadas com FSSC (ISO) 22.000 nesta area no pais, a Cepalgo conta com a certificagdo (ISO) 9001 e
todos os certificados de regularidade sanitarios e de conformidade ambiental.

O mix de produtos da companhia tem se distribuido na produgdo da seguinte forma, no periodo compreendido entre janeiro de
2014 e outubro de 2017: conversdo de embalagens flexiveis com 53,9%, extrusdo de polipropileno (barreiras e filmes) com 43,5% e
extrusdo para fraldas 2,6%. Ja em vendas, a relevancia das embalagens flexiveis é ainda maior, com 61,3%, seguidos pela extrusdo de
barreiras e filmes com 33,1%.
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4.Situacao

Controle de Documentos

ITEM DOCUMENTO EMISSAO VALIDADE OBS
1 Outorga Pogo 20/12/2013 20/12/2025
Habite-se 11/01/2018 N/A
3 Licenca de Funcionamento 23/09/2016 23/09/2025 Area de Conversdo

N/A - N&o Aplicavel

Seguros

Seguradora: POTTENCIAL
Tipo: Fianca Locaticia
Vigéncia: 22/01/2020

Abaixo destacamos o estado de conservagdo, falhas e anomalias referentes ao imdével na data de 09/05/2019. Para
elaboracdo deste documento, foram seguidas todas as diretrizes, conceitos, critérios e procedimentos relativos a inspegdo predial, definidos
pela ABNT - Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas, NBR 5674: Manutencgao de Edificagdes — Procedimentos, conforme descritos no “check
list” apresentado a seguir.

Check List Geral

SITUAGAO
ITEM LOCAL 7
L B0A_ ] REGULAR INSATISFATORA ||

@
o
>

Portaria

Galpdo 01 - Edif. Administrativo

Galpédo 02 - Matéria Prima

Galpdo 03 - Conversdo

Depdsito de Tintas

Area Externa

||l |lw]|N |-

Acompanhamento de Manutengées

DATA INICIO DATA CONCLUSAO

DESCRIGAO
PREVENTIVA CORRETIVA

) Reparod d
1 Area Externa Muro de Divisa O 20/05/2019 30/06/2019 Eparodivaisc: reace
Bacia de contenca
2 Gerador Bacia de Contengio O 20/05/2019 30/06/2019 acia de contencao
para fluidos
Limpeza de Calhas e Vedagdo de
3 Cobertura | Pe% Tel;a: ¢ O 20/05/2019 30/06/2019
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5. Acompanhamento de Obras

Esse tdpico visa monitorar e/ou acompanhar o andamento de Obras relacionadas ao atendimento de garantias, manutengdes, melhorias
e/ou benfeitorias. Ao final de cada visita iremos evidenciar com fotos de antes e depois dos trabalhos. O status abaixo compreende a visita
realizada em 09/05/2019, na préxima visita o status sera atualizado.

Tioo Cronograma
P ago/18 set/18 out/18 nov/18 dez/18 jan/19

Nenhuma Obra em Andamento

' % Concluido

% Realizar
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6.Imagens

Image © 2019 DigitalGlobe

Vista Aérea

Fachada Recepgdo Administrativo
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Docas Galpdo Portaria Caminhdes

Circulagdo e Balanga Galpdo — Matéria Prima

[ . —
Galpdo — Matéria Prima Galpdo — Estoque Filmes
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Galpdo — Produto Acabado Galpdo - Produgdo

Galpdo - Prodbgéo Galpéo — Produto Acabado

Entrada Galpdo - Assepsia Prédio Adm - Refeitdrio
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7. Recomendacgoes e/ou Sugestoes

Orientagbes Gerais

- Implementacdo do plano de manutencgées .
1 Plano de Manutencgdes plem ¢ P ) ene Preventiva
periddicas preventivas.E livro registro
.. Instalacdo de luminarias de LED, visando . .
2 Luminarias em LED ¢ A . Benfeitoria
uma melhoreficiéncia e economia.
. . Instalagdo de placas fotovoltaica para . .
3 Sistema Fotovoltaico a¢ pia - P Benfeitoria
geracgdo de energia elétrica
Avaliar qualidade do pavimento asfaltico .
4 Acesso . a P Preventiva
apos taponagem dos buracos
Limpeza periddica de calhas para evitar
5 Telhado corrosBes e infiltracdes que prejudiquem Preventiva
a operagao
Troca dos mourdes de concreto que estdo
6 Muro de Divisa avariados, devido a uma colis3do de Corretiva
veiculo
- Necessidade de instalar uma contengdo .
7 Contencdo do Gerador , ¢ Preventiva
para fluidos do gerador
(") Estimativa
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8. Utilizacao do Manual Basico de Manutencgoes

Com o intuito de melhor auxiliarmos os locatdrios na zeladoria dos imodveis, elaboramos um manual basico resumido com as
principais normativas e praticas para a realizagdo das manutengdes dos itens que mais apresentam problemas nos imoveis, como cobertura,
ralos, reservatorios, bombas e outros. Bem como orientagdes quanto a elaboragdo do plano de manutengdes e registro.

Visando promover a utilizagdo do manual, adotamos uma linguagem mais simplificada e objetiva, com utilizagdo de tabelas
sugestivas conforme abaixo:

Periodicidade Atividade Responsavel

A cada 1 més ou cada uma semana em Verificar e limpar os ralos e grelhas das Sguas pluviais, calhas e
. Equipe de manutencio local
épocas de chuvas intensas canaletas.

A cada 3 meses (ou quando for Limpar os reservatdrios de d4gua ndo potdvel e realizar eventual

Equipe de manutengio local
detectada alguma obstrucdo) manutencdo do revestimento impermedvel uipe: i

Abrir e fechar completamente os registros dos subsolos e cobertura
(barrilete), evitando emperramento, e manté-los em condigbes de Equipe de manutencdo local
manobra

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de descarga Equipe de manutencio local

Verificar se as bombas submersas (esgoto e dguas pluvials) nSo

estdo encostadas no fundo do reservatdrio ou em contato com

A cada 6 meses, nas épocas de depdsito de residuos/solo no fundo do reservatdrio, de modo a

B Equipe de manutencio local /
estiagem, e semanalmente, nas &pocas | evitar obstrucdo ou danos nas bombas e consequentes inundacies empresa sspedalizada
de chuvas intensas ou contaminacBes Em caso afirmativo, contratar empresa P pe

especializada para limpar o reservatdrio e regular a altura de
posicionamento da bomba através da corda de sustentacio

A cada b meses

Verificar as tubulagBes de captacio de dgua do jardim para detectar Empresa capacitada / empresa
a presenca de ralzes que possam destruir ou entupir as tubulacBes especializada

Verificar a estanqueidade da vdlvula de descarga, torneira
Equipe de manutencio local
automatica e torneira eletrénica
Verificar as tubulagBes de dgua servida, para detectar obstrugSes,

perda de estanqueidade, sua fixaclo, reconstituindo sua
integridade onde necessirio

Empresa capacitada / empresa
especializada

Importante
Aconselhamos a leitura completa do manual antes de adotar qualquer medida.
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