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1. Caracteristicas do Imodvel

Localizagdo:

Endereco: Rua dos Potiguares, 450 - Distrito Industrial, Santa Barbara d'Oeste - SP

Perfil da Operacao:

Sale and Lease
Back

Locatario:

Covolan Textil

Area de Terreno:

85.613,48 m?

Area Construida:

38.131,93 m?

Receita de Locagdo Vigente(?): RS 700.000,00
Receita / m?: RS 18,36
Préxima Atualizagdo Monetdria: Abr | 2020

(2) Novembro 2019.
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https://www.google.com/maps/place/Covolan+Ind%C3%BAstria+T%C3%AAxtil/@-22.7596501,-47.3908008,18.33z/data=!4m8!1m2!2m1!1scovolan+textil!3m4!1s0x0:0xc4dee38460d7bdeb!8m2!3d-22.7599511!4d-47.3915471
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Identificacdo de Areas:

DEPOSITO
DE FIOS

URDICAO
ACABAMENTO

B FINALIZACAO

N

EXPEDICAO ; 490
GESTAO § < :
- REFEITORIO/ CAVACO

2 2 COZINHA

ESTACIONAMENTO

QUADRO DE AREAS

,/l Area de Terreno: 85.613,48 m?
693 Vagas para Carros: 66

.=E Vagas para Caminhdes: N/D
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Ano de Construgao: 2004

Pé Direito: 10 metros

Capacidade do Piso: 6 ton / m?

Tipo de Cobertura: Metaélica / Concreto

Fechamento Lateral: Alvenaria

Estrutura: Pilares em Concreto e Vigas Metalicas

Sistema de Combate a Incéndio: Hidrantes e Extintores

& = EFE K & L H
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2. Contrato de Locacao

Resumo de Contrato

Tipo de Contrato Atipico

Locatario: Covolan Textil
Prazo Total: 15 anos

Inicio do Prazo Locaticio: 31 Abr 2019
Prazo Remanescente: 14 anos e 4 meses
Data de Encerramento: Abr/2034

Locac¢3o Base: RS 700.000,00
indice de Reajuste: IPCA

Linha do Tempo

Assinatura do Contrato de Locacdo
Aquisicao GGR COVEPI

Inicio do Prazo Locaticio
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3.Sobre o Inquilino

A Covolan Industria Téxtil atua no setor de tecelagem para o mercado da moda desde 1966, com destaque para a
producdo de Denim a partir de 2000. Atualmente, a empresa atua com foco em artigos com alto power (tecidos
com alta % de elastano e alongamento) e possui representantes comerciais em diversos estados do Brasil, equipe
de exportacdao e um showroom na cidade de S3o Paulo. As unidades Fabris estdo localizadas em Santa Barbara
d’Oeste, no estado de Sdo Paulo e Petrolina no estado do Pernambuco.

A Covolan Téxtil é a Unica empresa brasileira do segmento téxtil a obter a Certificacdo Internacional STeP
(Sustainable Textile Production ou Produgdo Téxtil Sustentavel), um selo concedido pela OEKO-TEX para as
empresas de exceléncia em nivel mundial no que se refere aos processos de producdo, qualidade, meio ambiente
e sustentabilidade, assim como em responsabilidade social, a partir de complexos critérios de avaliacao.
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Fonte: http:// covolan.com.br/index.php/about/

4. Principais Produtos Comercializados

. // /J

DIFERENCIADOS

Prime Denim Covolan

POWER,, /.

ul[«, 74

Diferenciados Prime Denim Covolan Power Comfort

Diferenciados Prime Denim Covolan Power Comfort

Fonte: http.//www.covolan.com.br/a-covolan/
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5.Situacao
Controle de Documentos
Y DOCUMENTO EMISSAO VALIDADE (o]:
1 AVCB 05/12/2018 30/11/2021
2 Alvara de Funcionamento 22/01/2019 N/A
3 Habite-se 18/04/2012 N/A
N/A - N3o Aplicavel
Seqguros
Seguradora: SOMPO
Tipo: Seguro Patrimonial
Vigéncia: 30/12/2019

*Renovado anualmente.
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Abaixo destacamos o estado de conservagdo, falhas e anomalias referentes ao imével na data de 21/11/2019. Para
elaboragdo deste documento, foram seguidas todas as diretrizes, conceitos, critérios e procedimentos relativos a inspe¢do predial, definidos
pela ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 5674: Manutengdo de EdificagSes — Procedimentos, conforme descritos no “check
list” apresentado a seguir.

Check List Geral
Lo 0%
1 Portaria [ )
2 Estacionamento o
3 Escritérios Recepcdo/Gestdo ‘
4 Galp3o Expedigdo o
5 Galp3o Urdigdo [ )
6 Galp3o Tingimento o
7 Galp3o Tecelagem | o
8 Galp3o Acabamento o
9 Galp3o Finalizacdo )
10 Galp3o Tecelagem Il o
11 Edificio Administrativo [ )
12 Caldeira o
13 Refeitério/ Cozinha .
14 Depdsito de fios .
15 Depdsito de Cavaco Nio Vistoriado
16 Area Externa 1. Necessidade de pintura em muros.

ITEM

Acompanhamento de Manutengdes

LOCAL DESCRIGAO

PREVENTIVA CORRETIVA
|

TIPO

DATA INICIO

DATA CONCLUSAO

1 Area Externa Bombas Esgoto e Aguas Pluviais - - periddica
2 Cobertura Limpeza de Calhas U - 09/12/2019 Periodica
3 Geral InstalagBes Elétricas o - 04/12/2019 Periddica
4 Edificio Administrativo | Troca de placas danificadas Forro O - 12/12/2019
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5. Acompanhamento de Obras

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar o andamento de Obras relacionadas ao atendimento de garantias, manutengdes, melhorias
e/ou benfeitorias. Ao final de cada visita iremos evidenciar com fotos de antes e depois dos trabalhos. O status abaixo compreende a visita
realizada em 21/11/2019, na proxima visita o status sera atualizado.

Cronograma
Tipo .
ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20

Nenhuma Obra em Andamento

. % Concluido

% Realizar
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6.Imagens

Imagem Aérea

ETE ETE

Sao Paulo | Av. Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 2° Andar, Torre B | Itaim Bibi T.: 5511 4369-6100 11



COVOLAN
Vistoria: 21 de novembro de 2019

SUPERNOVA

CAPITAL

ETE - Vista Aérea

ETE - ta Aérea

L laad

ETE - Vista Aérea

ETE - Vista Aérea
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ETE - Vista Aérea ETE - Vista Aérea

ETE - Funcionamento ETE - Funcionamento

21/11/2019

ETE - Funcionamento . ETE - Funcionamento
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21/11/2019 20l/i1/2019

ETE - Funcionamento ETE - Funcionamento

ETE - Funcionamento ETE - Funcionamento

ETE - Funcionamento 7 Laboratdrio — ETE
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ETE - Funcionamento ETE - Funcionamento

ETE - Funcionamento ETE - Funcionamento

Galpdo Urdigdo

Galpdo Urdigdo
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Galpdo Urdigdo

Galpdo Urdigdo

D e

Galpdo Tingimento e Engomagem

Galpdo Tingimento e Engomagem

Galpdo Tingimento e Engomagem

Galpdo Tingimento e Engomagem
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22009

Galpdo Tingimento e Engomagem Galpdo Tingimento e Engomagem

21/11/2019 . 21/11/2019

Galpdo Urdigdo

Galpdo Tecelagem Galpdo Tecelagem
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Galpdo Tecelagem Galpdo Tecelagem

Galpdo Tecelagem Caldeira

Caldeira Caldeira
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Area Interna Area Interna

——

uﬁl

A il

-

Galpdo Finalizagdo Galpdo Finalizagdo

Galpdo Acabamento Galpdo Acabamento
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Galpdo Acabamento

Galpdo Acabamento

Al
J

%ty o T CT L

Galpdo Finalizagdo

Galpdo Acabamento

Refeitorio

Refeitorio
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Area Interna Refeitério

Refeitorio Refeitdrio

Cozinha Cozinha
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Galeria de dgua pluvial

E.T.A e Area Interna

B\ T LT |
- N i N
o ALTLELERRRR RN RN nnnenn

.

Balanga

211412018

Portaria

Balanga
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21/11/2019

Area Externa Balanca

21/11/2019

el 21 /ii1/2019
Galpdo Depdsito de Fios Galpdo Depdsito de Fios

y 20/11/2009 - x L
Area Interna Docas — Galpdo Acabamento/ Finalizagdo

PAVARVZILY

S3o Paulo | Av. Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 2° Andar, Torre B | Itaim Bibi T.: 55 11 4369-6100 23



covoLan SUPERNOVA

Vistoria: 21 de novembro de 2019 CAPITAL

21/11/2019 ' ] amw 21/11/2019
Docas - Galpdo Depdsito de Fios Galpdo Depdsito de Fios

Vista Aérea Vista Aérea

““\m\,\!
|

-

Vista Aérea Vista Aérea
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7. Recomendacgoes e/ou Sugestoes

Orientagdes Gerais

ESCOPO

DESCRICAO

Adotar maior periodicidade na pintura das paredes e

1 Area Externa Corretiva
muros externos
Circulacdo da Agua dos L .
2 g. g Promover rodizio de abertura Preventiva
Hidrantes
3 Cobertura Substituicdo de telhas metalicas oxidadas Preventiva
Revisdo/ substituicdo de vedacdo de parafusos da .
4 Cobertura / ¢ ¢ P Preventiva

cobertura
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8. Utilizacao do Manual Basico de Manutencgoes

Com o intuito de melhor auxiliarmos os locatarios na zeladoria dos imdveis, elaboramos um manual basico resumido com as
principais normativas e praticas para a realizagdo das manutengdes dos itens que mais apresentam problemas nos imdveis, como cobertura,
ralos, reservatdérios, bombas e outros. Bem como orientagdes quanto a elaboragdo do plano de manutengdes e registro.

Visando promover a utilizacgdo do manual, adotamos uma linguagem mais simplificada e objetiva, com utilizagdo de tabelas
sugestivas conforme abaixo:

PERIODICIDADE

Uma vez por més ou uma vez
por semana em periodos de
chuvas intensas

ATIVIDADE

Vistoriar e limpar os ralos e grelhas das aguas pluviais,
calhas e canaletas.

RESPONSAVEL

Equipe de Manutencgdo
Local

Uma vez a cada trés meses (ou
quando for detectada alguma
obstrugdo)

Limpar os reservatorios de agua nao potdvel e realizar
eventual manutencgdo do revestimento impermeavel

Equipe de Manutencgdo
Local

Uma vez a cada seis meses

Abrir e fechar completamente os registros dos
subsolos e cobertura (barrilete), evitando
emperramento e manté-los em condigbes de
manobra.

Equipe de Manutencgao
Local

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de
descarga

Equipe de Manutencao
Local

Uma vez a cada seis meses em
periodos de estiagem e
semanalmente em periodos
de chuvas intensas.

Vistoriar se as bombas submersas (esgoto e aguas
pluviais) ndo estdo encostadas no fundo do
reservatorio ou em contato com depdsito de
residuos/solo no fundo do reservatério, de modo a
evitar obstrucdo ou danos nas bombas e
consequentes inundagdes e/ou contaminagdes. Em
caso afirmativo, contratar empresa especializada para
limpar o reservatério e regular a altura de
posicionamento da bomba através da corda de
sustentagao.

Equipe de Manutencgao
Local /
Empresa Especializada

Uma vez por ano

Verificar as tubulagdes de captagdo de dgua do jardim
para detectar a presenca de raizes que possam
destruir ou entupir as tubulagdes.

Empresa Capacitada /
Empresa Especializada

Verificar a estanqueidade das valvulas de descarga,
torneiras automaticas e torneiras eletrénicas.

Equipe de Manutencgao
Local

Verificar as tubulagdes de agua servida, para detectar
obstrugdes, perda de estanqueidade, sua fixagao,
reconstituindo sua integridade onde necessario

Empresa Capacitada /
Empresa Especializada

Importante
Aconselhamos a leitura completa do manual antes de adotar qualquer medida.
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