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1. Caracteristicas do Imodvel

Endereco: Alameda das Aroeiras, 195, Casa Amarela - Betim - MG

Perfil da Operacdo: Sale Leaseback
Locatario: Jefer

Area de Terreno: 37.818,61 m?
Area Construida: 21.295,03 m?
Receita de Locagdo Vigente(): RS 376.000,00
Receita / m?: RS 17,66
Préxima Atualizagdo Monetdria: Jan | 2019

(") Novembro 2018.
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Identificagdo de dreas:

Portaria: 72,80 m?

Administrativo: 377,30 m*®

Galpdo Estoque: 4.530,00 m?

Galp3do Produgdo: 15.657,00 m?

Outros: 437,33 m®

Vagas para Carros: 20

Vagas para Caminhdes: 40

Vagas para Motos: 20

Area Total Construida: 21.295,03 m?

Area de Terreno: 37.818 61 m?

Ano de Construgdo: 2011

Pé Direito: 12 metros

Capacidade do Piso: 5 ton /m?®

Tipo de Cobertura: Metilica

Fechamento Lateral: Alvenariz e Telha Metdlica

Estrutura: Mista Pilares & Vigas em Concreto e Metilico

Sistema de Combate a Incéndio: Hidrantes e Extintores
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2. Contrato de Locacao

Resumo de Contrato

Tipo de Contrato Atipico
Locatario: Jefer

Prazo Total: 10 anos

Inicio do Prazo Locaticio: 23 Jan 2018
Prazo Remanescente: 9 anos

Data de Encerramento: Jan | 2028
Locac¢3o Base: RS 376.000,00
indice de Reajuste: IPCA

Linha do Tempo

Aquisicao GGR COVEPI
Assinatura do Contrato de Locacao

Inicio do Prazo Locaticio
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3.Sobre o Inquilino

Fundada em 1999, a JEFER PRODUTOS SIDERURGICOS, é uma das principais distribuidoras independentes de produtos sidertrgicos do Brasil e uma
das lideres de mercado, atuando nas regiGes Sul, Sudeste e Centro-Oeste. Com sua sede em Betim, Minas Gerais tem capacidade de processamento
atual de cerca de 35.000 toneladas ao més.

Fonte: http://jefer.com.br/quem-somos/

4. Principais Produtos Comercializados

A JEFER atende os mais diversos mercados consumidores de aco carbono, produzindo e comercializando agos laminados a frio, laminados
a quente, chapas xadrezes, pré pintados, fios maquina, galvanizados e aluzincos, em: blanks, sliters, perfis roletados, perfil dobrado e tubos com
costura, bem como, também em bobinas.

TUBOS PERFIS CHAPAS BOBINAS
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L] ~
5.Situacao
Controle de Documentos
ITEM DOCUMENTO EMISSAO VALIDADE OBS
1 AVCB 03/08/2016 04/07/2021
2 Alvara de Funcionamento - 13/09/2019
3 Alvara Sanitario - 27/12/2019

N/A - N3o Aplicavel

Seguros

Seguradora: Pottencial

Tipo: Fianca Locaticia
Vigéncia: 23/01/2019
Seguros

Seguradora: Mapfre Seguros
Tipo: Patrimonial
Vigéncia: 22/02/2019
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Abaixo destacamos o estado de conservagdo, falhas e anomalias referentes ao imével na data de 29/11/2018. Para elaboracdo
deste documento, foram seguidas todas as diretrizes, conceitos, critérios e procedimentos relativos a inspegdo predial, definidos pela ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 5674: Manutengdo de Edificagdes — Procedimentos, conforme descritos no “check list”
apresentado a seguir.

Check List Geral
SITUAGCAO
ITEM LOCAL ¢ y OBS
ReGuLAe NsaTsEATGRA |

1 Portaria ‘
2 Adm .
3 Vestidrio o
4 Produgdo .
5 Refeitério [ )
6 Expedigdo .
7 Balanga Rodovidria o
8 Area Externa

Acompanhamento de Manutengdes

. TIPO .
ITEM LOCAL DESCRICAO DATA INICIO DATA CONCLUSAO (0]:
PREVENTIVA CORRETIVA
|

Area Externa Fechamento Perimetral 01/08/2018 31/03/2019 Periddica
2 Area Externa Bate Rodas Estacionamento Caminhdes O 01/11/2018 31/03/2019 Periédica
3 Area Externa Pintura Platibanda O 15/10/2018 30/04/2019 Periédica

rri o
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6. Acompanhamento de Obras

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar o andamento de Obras relacionadas ao atendimento de garantias, manutencgdes, melhorias
e/ou benfeitorias. Ao final de cada visita iremos evidenciar com fotos de antes e depois dos trabalhos. O status abaixo compreende a visita
realizada em 29/11/2018, na proxima visita o status sera atualizado.

Tivo Cronograma
i
P nov/18 dez/18 jan/19 fev/19 mar/19 abr/19

Fechamento Perimetral Manutengdo 30%

| 2 | Pintura de Fachada | Manutengdo |

| 3 | Instalagdo de Piso Tatil | Benfeitoria |

40% |

. % Concluido

% Realizar

Antes — Inicio substitui¢do do fechamento perimetral

Antes — Pintural parcial da platibanda da fachada
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7.lmagens

AV ANVA

Vista Interna Produgdo Vista Interna Produgdo

Vista Aérea Galpdo Vista Aérea Galpdo

Vista Aérea Estacionamento Vista Aérea Galpdo

10
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29 11 2018

Via de Circulagdo Interna Expedigdo

Estacionamento Caminhdes
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Refeitério Refeitdrio
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Balanga Rodovidria
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Estacionamento Carros Vista Interna Expedicdo

Vista Interna Expedicdo Vista Interna Estoque

Vista Interna ExpedigGo
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8.Recomendacgoes e/ou Sugestoes

Orientagbes Gerais

ITEM ESCOPO DESCRIGAO TIPO

Utilizagdo de livro registro para arquivar evidéncias das

fissuras e buracos.

1 Plano de Manutencoes N Preventiva
manutengles
Substituicdo do pavimento asfaltico na area de manobra de

2 Pavimentagéo caminhOes por pavimento de concreto para eliminar trincas, Preventiva
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9. Utilizagao do Manual Basico de Manutengoes

Com o intuito de melhor auxiliarmos os locatarios na zeladoria dos imodveis, elaboramos um manual basico resumido com as
principais normativas e praticas para a realizagdo das manutengdes dos itens que mais apresentam problemas nos imoveis, como cobertura,
ralos, reservatérios, bombas e outros. Bem como orientagGes quanto a elaboragdo do plano de manutengdes e registro.

Visando promover a utilizacgdo do manual, adotamos uma linguagem mais simplificada e objetiva, com utilizagdo de tabelas
sugestivas conforme abaixo:

Periodicidade

Atividade Responsdvel

A cada 1 més ou cada uma semana em Verificar e limpar os ralos e grelhas das dguas pluviais, calhas e
. Equipe de manutencio local
épocas de chuvas intensas canaletas.

A cada 3 meses (ou quando for Limpar 05 reservatdrios de dgua ndo potdvel e realizar eventual
Equipe de manutencio local
detectada alguma obstrucla) manutencio do revestimento impermedvel

Abrir e fechar completamente os registros dos subsolos e cobertura
(barrilete), evitando emperraments, @ manté-los em condicSes de Equipe de manutencio local
manobra

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de descarga Equipe de manutencdo local

Verificar se as bombas submersas (esgoto e dguas pluviais) nfo
est3o encostadas no fundo do reservatdrio ou em contato com
A cada 6 meses, nas &pocas de depdsito de residuos/solo no fundo do reservatdrio, de modo a
. Equipe de manuteng3o local /
estiagem, e semanalmente, nas dpocas | evitar obstrugdo ou danos nas bombas e consequentes inundacies empresa espedlalizada
de chuvas intensas ou contaminacSes Em caso afirmativo, contratar empresa P Pe
especializada para limpar o reservatdrio e regular a altura de
posicionamento da bomba através da corda de sustentacio

A cada 6 meses

Verificar as tubulacBes de captacdo de dgua do jardim para detectar Empresa capacitada / empresa
a presenca de rafzes que possam destruir ou entupir as tubulagBes especializada

A cadalano Verificar a estanqueidade da valvula de descarga, torneira
Equipe d t local
automatica e torneira eletrdnica quipe de manutenclio loca

Verificar as tubulagBes de dgua servida, para detectar obstrugSes, .
) Empresa capacitada / empresa
perda de estanqueidade, sua fixacdo, reconstituindo sua
) X especializada
integridade onde necessdrio

Importante

Aconselhamos ao Locatério a leitura completa do manual antes de adotar qualquer medida.
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