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1. Caracteristicas do Imodvel

Localizagdo:
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Endereco: Rodovia BR-277, Km 690 - Parque Industrial, SSo Miguel do Iguacu - PR

Perfil da Operacao:

Sale and Leaseback

Locatario:

Moinho Iguagu

Area de Terreno:

52.663,35 m?

Area Construida:

7.164,00 m?

Receita de Locacgdo Vigente(?):

RS 211.388,21

Receita / m?:

RS 29,51

Proxima Atualizagdo Monetdria:

Jun | 2020

(2) Agosto 2019.
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https://www.google.com/maps/place/Moinho+Igua%C3%A7u/@-25.3606752,-54.2503977,851m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x94f6af700a2c4edd:0xe781e66185c60e74!8m2!3d-25.3606801!4d-54.248209
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Identificacdo de Areas:

ARMAZEM MOEGA |

QUADRO DE AREAS I/I Area de Terreno: 52.663,35 m?

TOTAL 7.164,00m?
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Ano de Construgao: 1989

Pé Direito: 12,00 metros

Capacidade do Piso: 6,0 ton/m?

Tipo de Cobertura: Metalica

Fechamento Lateral: Alvenaria

Estrutura: Misto — Metalico e Concreto

Sistema de Combate a Incéndio: Hidrantes e Extintores
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2. Contrato de Locacao

Resumo de Contrato

Tipo de Contrato

Atipico

Locatario: Moinho Iguacu
Prazo Total: 10 anos
Inicio do Prazo Locaticio: 22 Jun 2017

Prazo Remanescente:

7 anos e 9 meses

Data de Encerramento:

Jun/2027

Locagao Base:

RS 196.373,00

indice de Reajuste:

IPCA

Linha do Tempo

Assinatura do Contrato de Locagdo
Inicio do Prazo Locaticio

Aquisi¢cao GGR COVEPI
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3.Sobre o Inquilino

O Moinho Iguagu Agroindustrial foi criado em 1949, em Sao Miguel do Iguagu, Parana, pelos fundadores do Grupo Cavalca Arlindo
Mosé Cavalca e sua esposa Addy Cavalca. A empresa teve origem na necessidade de atender as familias que se instalavam na regido Oeste do
Parand, comercializando e moendo os graos que eram produzidos nas terras recém-colonizadas. O Moinho Iguagu atua na cadeia logistica
completa desde a produgdo de sementes até a trade de graos. Esta presente em 18 unidades distribuidas na regido Oeste do Parana e conta com
terminal préprio no Porto de Paranagua.

Fonte: https://moinhoiguacu.gupy.io/

https://pt.linkedin.com/company/moinho-igua%C3%A7u-agroindustrial

4. Principais Produtos Comercializados
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https://moinhoiguacu.gupy.io/
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5.Situacao
Controle de Documentos
ITEM DOCUMENTO EMISSAO VALIDADE OBS
1 AVCB 05/11/2019 04/11/2020
2 Alvara de Funcionamento 05/05/2016 23/01/2020
3 Licenga Sanitaria 14/05/2019 14/05/2020
N/A - N3o Aplicavel
Seqguros
Seguradora: Chubb Seguros
Tipo: Patrimonial
Vigéncia: 27/12/2019

*Renovado anualmente.
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Abaixo destacamos o estado de conservagdo, falhas e anomalias referentes ao imével na data de 20/08/2019. Para
elaboragdo deste documento, foram seguidas todas as diretrizes, conceitos, critérios e procedimentos relativos a inspegdo predial, definidos
pela ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 5674: Manutengdo de Edificagdes — Procedimentos, conforme descritos no “check
list” apresentado a seguir.

Check List Geral
SITUACAO (o]:
ITEM LOCAL ¢ 2
REGULAR INSATISFATORIA | |

1 Moega Tratar oxidagdes no fechamento lateral;

2 Silos o

3 Armazem I [ )

4 Armazém Cereais | Tratar oxidagBes no fechamento lateral;

5 Depc’)sito Sementes Trataroxicliagﬁes no fechamento lateral e
cobertura;

6 Armazém Moega [ )

7 Oficina .

8 Adm .

9 Area Externa Tratardefc?rmacoes t#o pNaV|Tnento ocasionadas
pelo transito de caminhdes;

Acompanhamento de Manutengdes

- TIPO -
ITEM LOCAL DESCRICAO DATA INICIO DATA CONCLUSAO (0]:
PREVENTIVA CORRETIVA
O - -

1 Area Externa Jardinagem e Limpeza Periddica
2 Silos Tratamento de Espalhador de Gréos ] 15/08/2019 10/09/2019
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5. Acompanhamento de Obras

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar o andamento de Obras relacionadas ao atendimento de garantias, manutengdes, melhorias
e/ou benfeitorias. Ao final de cada visita iremos evidenciar com fotos de antes e depois dos trabalhos. O status abaixo compreende a visita
realizada em 20/08/2019, na préxima visita o status sera atualizado.

Cronograma
Tipo .
ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20

Nenhuma Obra em Andamento

. % Concluido

% Realizar
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6.Imagens

iy

Iuwr

Fachada

Fachada- Vista Aérea Portaria — Vista Aérea
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Vista Aérea Vista Aérea

Vista Aérea Vista Aérea

Silos Silos
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Galpdo Carregamento

- A
A
p—

Galpdo Galpdo

20/08/2019

Galpdo
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Pdtio Pdtio

20/08/2019
Pdtio Pdtio

[
HERBICIDAS.

Pdtio
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W

Silos Galpdo

2040872019 8

Galpédo Silos

20/08/2019
Area Adm Area Adm
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Area Adm ' Area Adm
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2008 2019

Area Adm Area Adm
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i
Area Externa

- 20/08/2019
Area Externa Area Externa

Vista Aérea - Vista Aérea
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7. Recomendacgoes e/ou Sugestoes

Orienta¢des Gerais

ESCOPO DESCRICAO

Substituir telhas danificadas pela corrosdo e substituicdo dos .

1 Cobertura pe’a corrosao « ¢ Corretiva
selantes dos parafusos para evitar infiltragGes
Intensificar a limpeza de calhas e/ou substituigdo por calhas de

2 Calhas aluminio para evitar corrosdes e infiltragées que prejudiquem a Preventiva
operagao
Instalar coletores e/ou sarjetdes para melhor escoamento de aguas .

3 Drenagem pluviais / ! P & Preventiva
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8. Utilizacao do Manual Basico de Manutencgoes

Com o intuito de melhor auxiliarmos os locatarios na zeladoria dos imdveis, elaboramos um manual basico resumido com as
principais normativas e praticas para a realizagdo das manutengdes dos itens que mais apresentam problemas nos imoveis, como cobertura,
ralos, reservatorios, bombas e outros. Bem como orientagdes quanto a elaboragdo do plano de manutenges e registro.

Visando promover a utilizacdo do manual, adotamos uma linguagem mais simplificada e objetiva, com utilizagdo de tabelas
sugestivas conforme abaixo:

PERIODICIDADE

Uma vez por més ou uma vez
por semana em periodos de
chuvas intensas

ATIVIDADE

Vistoriar e limpar os ralos e grelhas das aguas pluviais,
calhas e canaletas.

RESPONSAVEL

Equipe de Manutencgdo
Local

Uma vez a cada trés meses (ou
quando for detectada alguma
obstruido)

Limpar os reservatorios de agua nao potdvel e realizar
eventual manutencgdo do revestimento impermeavel

Equipe de Manutencgdo
Local

Uma vez a cada seis meses

Abrir e fechar completamente os registros dos
subsolos e cobertura (barrilete), evitando
emperramento e manté-los em condigbes de
manobra.

Equipe de Manutencgao
Local

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de
descarga

Equipe de Manutencgao
Local

Uma vez a cada seis meses em
periodos de estiagem e
semanalmente em periodos
de chuvas intensas.

Vistoriar se as bombas submersas (esgoto e aguas
pluviais) ndo estdo encostadas no fundo do
reservatério ou em contato com depdsito de
residuos/solo no fundo do reservatério, de modo a
evitar obstrucdo ou danos nas bombas e
consequentes inundagdes e/ou contaminagdes. Em
caso afirmativo, contratar empresa especializada para
limpar o reservatério e regular a altura de
posicionamento da bomba através da corda de
sustentagado.

Equipe de Manutencgao
Local /
Empresa Especializada

Uma vez por ano

Verificar as tubulagdes de captagdo de dgua do jardim
para detectar a presenca de raizes que possam
destruir ou entupir as tubulagdes.

Empresa Capacitada /
Empresa Especializada

Verificar a estanqueidade das valvulas de descarga,
torneiras automaticas e torneiras eletrénicas.

Equipe de Manutencgao
Local

Verificar as tubulagdes de agua servida, para detectar
obstrucoes, perda de estanqueidade, sua fixagao,
reconstituindo sua integridade onde necessario

Empresa Capacitada /
Empresa Especializada

Importante
Aconselhamos a leitura completa do manual antes de adotar qualquer medida.
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