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TODIMO CUIABA - MT
VISITA: 13 de FEVEREIRO de 2019 HORUS GG R

1. Caracteristicas do Imovel

Perfil da Operacao: Sale and Leaseback
Locatario: Todimo

Area de Terreno: 52.187,33 m?

Area Construida: 23.049,68 m?
Receita de Locacdo Vigente('): RS 280.924,28
Receita / m?: RS 12,19

Préxima Atualizagdo Monetdria: Jan | 2020

(") Base Fev 2019.
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TODIMO CUIABA - MT HORUS GGR

VISITA: 13 de FEVEREIRO de 2019

Identificagdo de dreas:

o Portaria: 44,08 m?

o Galp3o 1: 1.983,58 m?
o Galpdo 2: 17.244,10 m?

Outras: 3.777,92 m2

Vagas para Carros: 21

Vagas para Caminhdes: 10

Area Total Construida: 23.049,68 m?

Area de Terreno: 52.187,33 m?2

Pé Direito: 10 metros

Capacidade do Piso: 6 ton / m?

Tipo de Cobertura: Metalica

Fechamento Lateral: Alvenaria e Telha Metalica

Estrutura: Pilares em Concreto e Vigas Metélicas

Sistema de Combate a Incéndio: Hidrantes e Extintores
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2. Contrato de Locacao

Resumo de Contrato

Tipo de Contrato Atipico
Locatario: Todimo

Prazo Total: 10 anos

Inicio do Prazo Locaticio: 28 Dez 2017
Prazo Remanescente: 9 anos

Data de Encerramento: Dez | 2027
Locac¢do Base: RS$ 270.000,00
Locacdo Atual: RS 280.924,28
indice de Reajuste: IPCA

Linha do Tempo

/
be’)

Assinatura do Contrato de Locagdo
Inicio do Prazo Locaticio

Aquisicao GGR COVEPI
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3.Sobre o Inquilino

Os principais produtos comercializados pela Todimo sdo materiais de construgdo, revestimentos, itens para banheiro e cozinha,
itens elétricos e de iluminagdo, itens para instalagdo hidrdulica, portas e janelas, ferramentas, e demais itens para o lar. Dos quinze tipos de
produtos comercializados, os trés principais grupos (construcdo, revestimento e banheiro/cozinha) respondem por pouco mais de 60% das
vendas.

A empresa tem 21 lojas, sendo seis delas na Regido Metropolitana de Cuiaba-MT, e mais dez em outras cidades do estado, seu
principal mercado. Possui ainda outras quatro lojas na regido de Londrina-PR, além de um outlet também em Cuiaba. Tem dois centros de
distribuigdo, estando o principal deles em Cuiaba, atendendo as lojas de todo o estado, e um em Londrina que atende, por sua vez, as lojas
da regido.

O principal prestador de servicos da rede refere-se a operagdo logistica de entrega de produtos, realizado pela Todimo
Transportes, empresa do mesmo grupo econdmico. Tal operagao logistica torna-se fundamental na medida que o estado do Mato Grosso
tem grande extensdo e baixa densidade populacional: a unidade mais distante atendida pela centro de distribuicdo de Cuiab3d situa-se em
Sinop-MT, a 480 km da capital; a segunda mais distante em Pontes e Lacerda-MT, a 445 km; a terceira em Lucas do Rio Verde-MT, a 388 km;
e as demais (Primavera do Leste, Tangd da Serra, Nova Mutum, Caceres e Rondondpolis) entre 200km e 250 km. A transportadora é o Unico
prestador de servigo relevante a Todimo Materiais.

A gama de fornecedores da empresa é relativamente pulverizada; os produtos do maior fornecedor tém representado cerca de
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4.Situacao

Controle de Documentos

1 Habite-se 01 26/05/2004 N/A

2 Habite-se 02 23/07/2008 N/A

3 Habite-se 03 30/06/2009 N/A

4 AVCB 23/10/2017 23/10/2019

N/A - N3o Aplicavel

Seguros
Seguradora: Tokio Marine
Tipo: Patrimonial
Vigéncia: 13/03/2020
Seguros
Seguradora: Fator
Tipo: Fianca Locaticia
Vigéncia: 28/12/2019
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Abaixo destacamos o estado de conservacdo, falhas e anomalias referentes ao imével na data de 13/02/2019. Para elaboragdo deste

documento, foram seguidas todas as diretrizes, conceitos, critérios e procedimentos relativos a inspegdo predial, definidos pela ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 5674: Manutengdo de Edificagdes — Procedimentos, conforme descritos no “check list”
apresentado a seguir.

Check List Geral

ITEM LOCAL

SITUACAO

0BS

REGULAR INSATISFATORIA__ |

1. Necessidade de reparos pontuais em fissuras

1 Galpdo do piso do galpao.
2 Prédio Adm o

3 Portaria .

4 Casa de Baterias o

5 Caixa d'agua .

6 Pavimentagdo .

7 Estacionamento Carros .

8 Estacionamento Caminhdes o

9 Manutengdo .

10 ETE [ )

11 Balanca o

1 Perimetro 1. Necessida de reparos pontuais do muro de

divida.

Acompanhamento de Manutengées

ITEM LOCAL DESCRICAO

TIPO
PREVENTIVA CORRETIVA

DATAINICIO | DATACONCLUSAO

. 1. Foi identificada a necessidade de
1 Perimetro Execugao de nov? muro em |:| 11/02/2019 01/03/2019 reparos pont.uais, mas Todimo decidiu
trecho do perimetro por fazer mais um muro em trecho do

perl’metro para aumentara segurnca.

2 Galpdo Limpeza de Piso O 01/02/2019 28/02/2019 Limpeza recorrente

3 Manutengdo Limpeza de Piso ] 12/02/2019 12/02/2019 Limpeza recorrente

4 ETE Retirada de sélidos O 01/02/2019 05/02/2019 Retirada Recorrente

) - _— o - 8
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5. Acompanhamento de Obras

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar o andamento de Obras relacionadas ao atendimento de garantias, manutengdes, melhorias
e/ou benfeitorias. Ao final de cada visita iremos evidenciar com fotos de antes e depois dos trabalhos. O status abaixo compreende a visita
realizada em 13/02/2019, na préxima visita o status sera atualizado.

Cronograma
Tipo .
jan/19 fev/19 mar/19 abr/19 dez/19

Ampliagdo do Galpdo Benfeitoria
| 2 | Construcdo de Novo Adm | Benfeitoria

. % Concluido

% Realizar

Ap//ago do Galpdo

Construgdo de Novo Adm.
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6.Imagens

13/02/20193

Portaria Entrada

13/02/2019

Docas Carga e Descarga Docas Carga e Descarga

13/02/2019

Galpéo Estoque Barras de Ago e Vergalhdes Galpdo
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T 13/02/2019 13/02/2019

Galpdo Docas Carga e Descarga

A
v[IIIIIIA\““

113/02/2019° ' 13/02/2019

Manutengéo Manutengdo

13/02/2019

Interior Galpéo Interior Galpdo

44 13/02/2019

11
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18/02/20108

Casa de Baterias ETE -Estagdo de Tratamento de Esgoto

13/02/2019

& iy -
Almoxarifado Caixa d’dgua

‘u“mvlntlﬂﬂ!l/-,‘ i

13/02/2019 : - 13/02/2019

Ampliagéo Galpdo . Ampliagdo Galpdo e Construgdo de Novo Adm
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7.Recomendacgoes e/ou Sugestoes

Orientagdes Gerais

ITEM ESCOPO DESCRIGAO TIPO

1 Plano de Manutengdes

Implementagdo do plano de manutengdes
periddicas preventivas. Registro das
manutengdes em "Livro Registro"

HORUS GGR

Preventiva

2 Linha de Vida

Instalagdo de Linha de Vida na Cobertura dos
prédios para faciliara realizagdo das
manutengdes e limpeza.

Benfeitoria

3 Calhas

Sugerimos a Todimo limpeza periddica de
calhas para evitar corrosGes e infiltragdes que
prejudiquem a operagao

Preventiva

4 VedacgGes Telhado

Sugerimos a Todimo a realizagdo de limpeza da
cobertura e vedagdo de parafusos para evitar
infiltracGes.

Preventiva

Reparo de Fissuras pontuais
no Piso do Galpao

Sugerimos a Todimo a realizagdo periddica de
reparos de fissuras e trincas do piso, visando

evitar que o problema aumente e prejudique a
operacdo de empilhadeiras.

Corretiva
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8. Utilizacao do Manual Basico de Manuten¢oes

Com o intuito de melhor auxiliarmos os locatarios na zeladoria dos imdveis, elaboramos um manual basico resumido com as
principais normativas e praticas para a realizagdo das manutengdes dos itens que mais apresentam problemas nos imdveis, como cobertura,
ralos, reservatérios, bombas e outros. Bem como orientages quanto a elaboragdo do plano de manutengdes e registro.

Visando promover a utilizacdo do manual, adotamos uma linguagem mais simplificada e objetiva, com utilizagdo de tabelas
sugestivas conforme abaixo:

Periodicidade

Atividade Responsavel

A cada 1 més ou cada uma semana em Verificar e limpar os ralos e grelhas das dguas pluviais, calhas e
B Equipe de manutencio local
épocas de chuvas intensas canaletas.

A cada 3 meses (ou quando for Limpar 0% reservatdrios de dgua ndo potdvel e realizar eventual R e e D
detectada alguma obstrucio) manutencio do revestimento impermedvel k-2

Abrir e fechar completamente os registros dos subsolos e cobertura
(barrilete), evitando empe rramento, e manté-los em condigSes de Equipe de manutencio local
manobra

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de descarga Equipe de manutencdo local

Verificar se as bombas submersas |esgoto e dguas pluvials) n3o
estdo encostadas no fundo do reservatdrio ou em contato com
A cada 6 meses, nas épocas de depdsito de residuos/solo no fundo do reservatdrio, de modo a
. Equipe de manutencdo local /
estiagem, e semanalmente, nas édpocas | evitar obstrugdo ou danos nas bombas e consequentes inundagies amDresa espedalizads
de chuvas intensas ou contaminacSes Em caso afirmativo, contratar empresa P pe
especializada para limpar o reservatdrio e regular a altura de
posicdonamento da bomba através da corda de sustentacdo

A cada 6 meses

Verificar as tubulagBes de captacdo de dgua do jardim para detectar Empresa capacitada / empresa
a presenca de ralzes que possam destruir ou entupir as tubulagbes especializada

Acadaiano Verificar a estanqueidade da valvula de descarga, torneira
automdtica e torneira eletriinica Equipe de manutenclo local

Verificar as tubulacBes de dgua servida, para detectar obstrucSes,
perda de estanqueidade, sua fixacdo, reconstituindo sua
integridade onde necessdrio

Empresa capacitada / empresa
especializada

Importante
Aconselhamos ao Locatério a leitura completa do manual antes de adotar qualquer medida.
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