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Para se cadastrar na newsletter do fundo e receber todas as novidades do fundo clique aqui ou acesse
o site www.ggrc11.com.br/newsletter.

OBJETIVO DO FUNDO

O GGR COVEPI RENDA FlI (“Fundo” e/ou “GGRC11") tem como objetivo a realizacao de investimentos em
imoveis comerciais, predominantemente no segmento industrial e logistico, com a finalidade de locacao
atipica (built to suit, sale and leaseback ou retrofit) ou venda, desde que atendam aos critérios e a
politica de investimento do Fundo descritos no regulamento.

CARTEIRA IMOBILIARIA
O fundo possui 17 contratos de locagao, totalizando mais de 272* mil m? de area construida.
INFORMACOES
Inicio das Atividades: Quantidade de Cotas:
abr/2017 6.503.028
Valor Patrimonial da Cota: Patrimonio Liquido:
RS 118,57 RS 771.059.468,18
Valor de Mercado da Cota: Valor de Mercado do Fundo:
RS 136,13 RS 885.257.201,64
Niamero de Cotistas: Taxa de Administracao e Gestao:
67.074 110% a.a.
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Gestao Administracao e Distribuicao Escrituracao

*Considerando o projeto de BTS em construcao.
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COMENTARIOS DO GESTOR
PREZADO INVESTIDOR,

Durante o més de fevereiro foram negociadas 305.579 (trezentas e cinco mil, quinhentas e setenta e nove)
cotas do Fundo na B3, com volume diario de aproximadamente RS 2,4 milhoes, uma variacao de -372%
versus o més de janeiro. A cotacao do GGRC11 na B3 no dltimo dia do més de fevereiro foi de R$136,13
(cento e trinta e seis reais, treze centavos) uma variacao nominal de -2,6% no meés e 5% nos Gltimos 12
meses.

O Fundo nao apresenta vacancia fisica no portfolio e encerrou o més de fevereiro totalmente adimplente.
A base de cotistas conta com 67.074 (sessenta e sete mil e setenta e quatro) investidores entre pessoas
fisicas, pessoas juridicas e investidores institucionais, mostrando um crescimento de 156,6% nos ultimos
12 meses e 3,4% no més de fevereiro versus o mes anterior.

O meés de fevereiro terminou sofrendo com as consequéncias referente ao aumento de exposicao de novos
paises a pandemia do virus COVID-19. O foco do casos de infectados pelo virus COVID-19 que anteriormente
estava concentrado na China se espalhou rapidamente para os paises europeus e com ele o fantasma da
desaceleracao da Economia mundial. Os efeitos economicos dessa pandemia primeiramente focados nos
impactos na economia chinesa e consequéncias na cadeia de suprimento mundial, agora tomam outra
proporcao. Todos os setores ligados ao turismo ja estao efetivamente em recessao e agora comecamos
a debater os impactos do crescimento do nimero de casos nas grandes economias do mundo ocidental.

Aumentando o nivel de tensao nos mercados, no ultimo final de semana do més de fevereiro, a Arabia
Saudita iniciou uma guerra aberta de precos do petroleo apos a Russia se recusar a reduzir sua producao
junto a OPEC. O mercado que estava digerindo o choque de demanda devido ao coronavirus, se deparou
com a decisao da Arabia Saudita em aumentar sua producao, o que derrubou o preco do petroleo
em 30%. Este nivel de preco pode trazer grandes dificuldades para o setor de energia e também para
produtores de petroleo que tem custo de extracao maiores que a Arabia Saudita.

No Brasil, os reflexos referentes as questoes referentes ao coronavirus ainda estao sendo avaliados.
No inicio de marco o cenario se deteriorou ainda mais com a declaracao da OMS (Organizacao Mundial
da Salde) que o COVID-19 ja @ uma pandemia. Sendo assim, o Banco Central apos reduzir a taxa SELIC
para 4,25% enfrenta um novo dilema referente aos proximos encontros, uma vez que 0s impactos da
desaceleracao da economia ainda nao foram contabilizados.

Os impactos no setor imobiliario ainda nao podem ser mensurados, por se tratar de um setor diretamente
ligado a atividade econdmica, a oferta de credito e crescimento do PIB acreditamos que o processo de
recuperacao do setor possa sofrer uma desaceleracao ao longo dos proximos meses. As expectativas de
crescimento do PIB em 2020 foram revisadas no boletim Focus, reduzindo a projecao de crescimento de
2,23% para 1,68% para o ano.

Acreditamos que o mercado de fundos imobiliarios ou até mesmo algumas categorias de fundos de
renda fixa com duration maior podem ser uma alternativa mais conservadora ao mercado de acoes, pois
fundos focados em renda, tem um fluxo de caixa de rendimentos mais previsivel nos momentos em que
a economia pode sofrer desaceleracao.

O GGRC11 tem como sua principal politica de investimento a aquisicao de ativos atrelados a contratos
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de aluguel de longo prazo. Sendo assim, mesmo com a volatilidade do mercado de juros e incertezas no
cenario macroeconomico, o Fundo mantem sua resiliencia através de sua carteira pulverizada de fluxo
de rendimentos através de pagamento de aluguel.

O Fundo comunicou em 28 de fevereiro o pagamento da 42 tranche do preco de aquisicao do BTS no valor
de RS6.613.716,17 (seis milhoes, seiscentos e treze mil, setecentos e dezesseis reais e dezessete centavos),
equivalente a 10% (dez por cento) do valor total de aquisicao do Imovel.

O somatorio da 12 até a 42 tranches desembolsadas pelo Fundo equivale a R$39.682.269,99 (trinta e nove
milhoes, seiscentos e oitenta e dois mil, duzentos e sessenta e nove reais, noventa e nove centavos).

Sendo assim, o Fundo passou a receber do vendedor do Imovel o valor de R$297.61723* (duzentos e
noventa e sete mil, seiscentos e dezessete reais, vinte e trés centavos) a titulo de Prémio de Locacao.

No meés de fevereiro o Fundo passou a receber reajustado o aluguel do galpao logistico da Hering
localizado em Anapolis, do galpao logistico da Cepalgo localizado em Aparecida de Goiania, ambos no
Estado do Goias, e do galpao logistico industrial da Jefer localizado em Betim, no Estado de Minas Gerais,
representando um incremento de aproximadamente 0,806% na receita de aluguel total do Fundo.

Para mais informacoes acesse o site exclusivo do Fundo: www.ggrc11.com.br
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DISTRIBUI(;[\O DE RESULTADOS

O GGR COVEPI RENDA FlI distribuiu R$0,73 (setenta e trés centavos), por cota, de resultado’ referente ao
mes de fevereiro de 2020. Os pagamentos sao realizados no sexto dia Util do més de marco.

No més de fevereiro devido ao menor nimero de dias Uteis e a queda da Selic, a receita financeira
apresentou uma reducao relevante versus o més de janeiro. Os desembolsos que ocorrem mensalmente
para o pagamento do BTS, também reduziram os valores aplicados em renda fixa. Vale lembrar que
0s pagamentos das tranches do BTS tem reflexo direto na receita de aluguéis no meés posterior ao
pagamento de cada tranche, o que aumenta a rentabilidade nominal da carteira.

Em fevereiro a gestao do fundo optou por fazer uma distribuicao mais homogénea referente ao montante
recebido do pagamento anual do aluguel do ativo locado para a Suzano. Os rendimentos deste ativo
serao distribuidos dentro do periodo permitido pela legislacao vigente, conforme Instrucao da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) no 472, de 31 de outubro de 2008, (“Instrucao CVM no 472"). Sendo assim,
com um fluxo de distribuicao de rendimento mais homogéeneo eliminamos um fator que gera aumento
de volatilidade na variagao nas cotas.

O Fundo terminou o més com um caixa disponivel de R$80 milhoes em renda fixa, caixa esse que sera
utilizado para aquisicoes referentes a 32 Emissao.

O Fundo distribui a seus cotistas, no minimo 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa. A tabela abaixo representa o valor efetivamente recebido no periodo pelo Fundo, de modo que,
para uma analise mais completa do fluxo de caixa, recomenda-se considerar a media de um periodo
maior.

Fluxo GGRC11 2018 2019 dez/19 jan/20 fev/20
Receita de Locacio? RS 40.684.307,34  R$ 54.522.317,55 RS 5.015.800,12 RS 10.187.861,73 RS 5.145.764,11
Lucros Imobiliarios® RS 2.862.368,26 RS - RS - RS - RS -
Receita Renda Fixa R$ 3.290.233,23 RS 9.415.472,35 RS 476.573,51 RS 495.967,92 RS 353.347,00
TOTAL DE RECEITAS R$ 46.836.908,83 R$ 63.937.789,91 R$5.492.373,63 R$ 10.683.829,65 R$ 5.499.111,11
TOTAL DE DESPESAS* R$5.666.200,90 RS 12.104.965,36 R$ 1.192.486,84 R$ 1.080.411,17 R$ 1.129.885,44
RENDIMENTO RS 40.577.705,45 RS 51.345.517,52 RS 4.291.998,48 RS 6.763.149,12 RS 4.747.210,44
MEDIO/COTA RS 10,55 RS 8,58 RS 0,66 RS 1,04 RS 0,73

Pag. 3



S U P E R N OV/\ Relatorio de Gestio GGRC11

CAPITAL Fevereiro/2020

DIVIDENDOS E DIVIDEND YIELD - ULTIMOS 6 MESES
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DISTRIBUICAO DE RESULTADO POR LOCATARIO - FEVEREIR0/2020 - R$/COTA
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RENTABILIDADE

Rendimento Fev/20 Acumulado 2020 Desde a 32 Emissao Desde a 22 Emissao Desde o inicio

Variagao Nominal da Cota -2,56% -9,37% 16,65% 19,45% 36,13%
Rendimentos 0,53% 7,86% 7,49% 18,54% 26,80%
Rentabilidade Bruta do Fundo (TIR) -2,03% 8,90% 24,88% 41,45% 71,26%
DY periodo (% CDI") 215,80% 138,95% 144,90% 154,45% 156,28%

IFIX? -3,41% 26,40% 23,35% 34,31% 46,01%

CDI Liquido’ 0,25% 5,66% 517% 12,00% 1715%

IPCA 0,25% 4,77% 4,43% 917% 10,67%

'Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicacdes financeiras de pessoas fisicas). 2indice de Fundos de
Investimento Imobiliarios que indica o desempenho médio das cotacoes dos fundos imobiliarios negociados na B3.
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COTISTAS POR ESTADO
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CRONOGRAMA DE REAJUSTE (% RECEITA DE ALUGUEL)
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ATIVOS IMOBILIARIOS

24 IMOVEIS INDUSTRIAIS

Localizagao ABL Aluguel/m? Valor do Aluguel Vencimento
Cee&' QO A(:)(?i:):ii:/aG(:Je 10.988,35m? R$19,70 R$216.426,05 Fev/2028
% Betim/MG 21.295,03m? R$19,11 R$406.880,97 Jan/2028
@— CAMARGO Tieté/SP 13.306,00m? R$25,03 R$333:105,67 Jan/2032
COPOBRAS Guarulhos/SP 11.548,00m? R$23,36 R$269.818,98 Mar/2028
COPOBRAS Jodo Pessoa/PB 22.360,00m? R$14,87 R$332.448,73 Abr/2028
/ : 530 Jos¢ dos 22.120,00m? R$32,89 R$727.504,00 Nov/2030
AETHRA Pinhais/PR

Santa Barbara
covolan 38132,00m? R$18,36 R$700.000,00 Abr/2034
D'Oeste/SP

BTS Igarassu/PE 14.998,00m?2* - - 2030

& GALPOES LOGISTICOS

Localizagdao Area Construida Aluguel/m? Valor do Aluguel Vencimento
¢$ni$$e,l Colombo/PR 15.993,00m? R$18,17 R$290.644,92 Jun/2027
mas que farmacia
ambev Itajai/SC 9.048,00m? R$27,98 R$253.154,33 Ago/2027
n‘)‘ Cascavel/PR 6.112,00m? R$22,11 R$135.149,89 Jun/2027
Meinho Iguacy
Sao Miguel do
M | /PR 7164,00m? R$29,51 R$211.388,21 Jun/2027
Meinho Iguacy guagu
ST"?'""C’ Cuiaba/MT 23.050,00m? R$12,59 R$290124,29 Dez/2027
€ Hering
o Anapolis/GO 37.362,00m? R$23,11 R$432.585,22 Jan/2035
SantaCruz u
q mbev Pelotas/RS 9.913,00m? R$30,12 R$298.518,49 Mar/2025
#¥ suzano Campinas/SP 28.657,00m? - - Mai/2025
'Valor do Aluguel Total pago em parcela anual, segundo Comunicado ao Mercado divulgado no dia 03/07/2019. "Em construcao
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RELACIONAMENTO COM INVESTIDORES

ri@supernovacapital.com.br

Autorregulacao

ANBIMA

SU PERNOV/\ SAO PAULO | Av. Brig. Faria Lima, 3477 - 22 Andar - Torre B www.supernovacapital.com.br

CAPITAL Itaim Bibi | Sao Paulo - SP 04538-133 | T.: 55 11 4369-6100
' . ‘ . .
o) I supernovacapitalbr ln Supernova Capital , sncapitalbr

Este material tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo para fins de
informacao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestao do fundo. Esse material nao deve ser entendido
como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacao de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer
ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. A SUPERNOVA
CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA. nao declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade
ou exatidao de tais informacoes e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que
venha a decorrer da utilizacao deste material e de seu contetdo. As estimativas e projecoes deste material estao sujeitas a
alteragoes sem aviso prévio. As premissas e projecoes apresentadas nao estao livres de erros. Sao Paulo - Av. Brig. Faria Lima,
3477 - 29 Andar - Torre B | Itaim Bibi | Sao Paulo - SP 04538-133 | T.: 55 11 4369-6100 www.supernovacapital.com.br.
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