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GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RELATORIO DE GESTAO

OBJETIVO DO FUNDO

O GGR COVEPI RENDA FIl tem como
objetivo a realizacao de investimentos em
imoveis comerciais, predominantemente
no segmento industrial e logistico.

CARTEIRA IMOBILIARIA

0 Fundo encerrou o més com participacao
em 5 empreendimentos, totalizando
84,3 mil m2 de area construida e 5 contratos
de locacao.

INFORMACOES

Inicio das Atividades:
abr/2017

Patriménio Liquido:
RS 149.645.146,35

Numero de Cotistas:
1.218

Valor de Mercado da Cota:
R$ 109,77

Valor de Mercado do Fundo:
R$ 155.193.594,39

Administrador:
CM Capital Markets DTVM LTDA.

Gestor:
GGR Gestao de Recursos LTDA.

Escriturador:
Itat Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Taxa de administracao:
1,10% a.a.
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CNPJn°26.614.291/0001-00
GGRC11

JUNHO/2017

Prezado Investidor,

Durante o més de junho o fundo concluiu a aquisicdao de 5 imdveis para composicao de seu
portfolio, finalizando assim a alocacao de seus recursos em ativos imobiliarios e
encerrando o més com aproximadamente 97% de seu patrimonio alocados nessa classe de
ativos. Os imdveis que compoem o portfélio do Fundo séo:

- MD Papéis (planta industrial localizada em Caieiras na Rodovia dos Bandeirantes a 32km
de Sao Paulo);

- Ambev (centro de distribuicao localizado em Itajai a 4km do Porto de Navegantes);

- Moinho Iguacu Cascavel (silo de armazenagem de graos localizado em Cascavel, PR);

- Moinho Iguacu Sao Miguel (silo de armazenagem de graos localizado em Sao Miguel, PR) e;

- Drogarias Nissei (centro de distribuicao localizado em Colombo, PR).

Dessa forma, os aluguéis devidos integralmente e referentes ao més de junho, serdo
recebidos ao longo do més de julho e distribuidos aos cotistas do fundo, da seguinte
forma:

Empresa Valor Aluguel Prazo Contrato Modalidade Reajuste
MD Papéis R$525.000,00 10 anos Atipica IPCA
Ambev R$229.281,49 10 anose 2 meses Atipica IPCA
Moinho Iguacu R$323.923,00 10 anos Atipica IPCA
Nissei R$270.000,00 10 anos Atipica IPCA
Total RS 1.348.204,49

Total de Recebiveis/Aluguéis R$1.348.204,49
Quantidade de Cotas do Fundo 1.413.807
Distribuicao Bruta por Cota/Més R$0,9536
Despesas do Fundo/Més (estimativa) R$140.000,00
Resultado Liquido por Cota/Més (estimativa) RS$0,8546

A partir do més de julho, a expectativa é que o Fundo estabilize sua distribuicao mensal
aos cotistas em torno de R$0,85 por cota representando, sobre a cota de emissdao
(R$100,00), um rendimento liquido ao més de 0,85% ou 10,70% a.a. Esta rentabilidade,
quando comparada com a rentabilidade liquida do CDI no més de 0,69% ou 8,62% a.a.,
representa aproximadamente 124% do CDI. Entendemos, diante dos Gltimos nimeros do
IPCA, que a taxa basica de juros da economia, Selic, tenha espaco para novas quedas ao
longo das proximas reunides do Copom, elevando assim o retorno percentual do
GGR Renda sobre o CDI.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

O GGR COVEPI RENDA FlI distribuiu R$0,2364 por cota como rendimento referente ao
més de junho de 2017. O pagamento foi realizado em 11 de junho de 2017.

Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas dos Contratos de Locacao, ou venda ou cessao dos
direitos reais dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como os
rendimentos oriundos de investimentos em Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas
operacionais e demais despesas para a manutencao do Fundo.
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0 Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa.

Atualmente, o Fundo possui aproximadamente R$ 17 mil em resultados acumulados a regime de caixa nao distribuido em periodos
anteriores em funcao da retencao de até 5% do resultado auferido a cada semestre.

Atabela abaixo representa o valor efetivamente recebido no periodo, de modo que, para uma analise mais completa do fluxo de caixa do
Fundo, recomenda-se considerar a média de um periodo maior.

Fluxo GGRC11 mai/17 jun/17 2017 12 MESES
Receita de Locacao! R$0,00 R$0,00 R$0,00 R$0,00
Lucros Imobiliarios? R$0,00 R$0,00 R$0,00 R$0,00

Receita Renda Fixa

R$1.255.152,94

R$571.816,82

R$1.826.969,76

R$1.826.969,76

TOTAL DE RECEITAS

R$1.255.152,94

R$571.816,82

R$1.826.969,76

R$1.826.969,76

Despesas 3

R$441.708,15

R$220.050,72

R$661.758,87

R$661.758,87

TOTAL DE DESPESAS

R$441.708,15

R$220.050,72

R$661.758,87

R$661.758,87

RESULTADO

R$813.444,79

R$351.766,10

R$1.165.210,89

R$1.165.210,89

RENDIMENTO

R$813.444,79

R$334.177,80

R$1.147.622,59

R$1.147.622,59

MEDIO/ COTA

0,5754

0,2364

R$0,8117

R$0,8117

' Receitas de locacdo: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacdes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da
exploracéo das areas comuns dos empreendimentos. 2 Lucros Imobiliarios: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao incluindo
custos relacionados e benfeitorias. 3 Despesas: entre elas condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, IR, reembolso de despesas
imobilidrias, administracao, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil,taxas da CVM e BM&FBovespa,IR
sobre o0 ganho de capital, entre outros.

Fonte: GGR, Junho 2017

RENTABILIDADE

Arentabilidade mensal e acumulada do Fundo encontra-se na tabela abaixo.

Na primeira tabela foram considerados os precos de fechamento das cotas negociadas no mercado secundario, acumulando uma
rentabilidade de 10,51% nos Ultimos 12 meses na distribuicao de rendimentos advindos das receitas imobiliaria e financeira.

Na segunda tabela, no conceito patrimonial, o rendimento acumulado nos mesmos Gltimos 12 meses totalizou 6,61%.
Na terceira tabela, considerando as cotas em lancamento acumuladas nos ultimos 12 meses, totalizou 10,58%.

1. Com base no preco de fechamento das cotas negociadas no mercado

Ultimos 12 meses mai/17 jun/17 12 meses
. R$/Cota 0,5754 0,2364 0,8117
Dividendos
Yield 0,5506% 0,2153% 0,7395%
L R$/Cota R$4,49 R$5,28 R$9,77
Variacao Preco das Cotas
% 4,4900% 5,0531% 9,7700%
Dividendos + variacao 5,0406% 5,2684% 10,5095%
2. Com base no valor da cota patrimonial
Ultimos 12 meses mai/17 jun/17 12 meses
. R$/Cota 0,5754 0,2364 0,8117
Dividendos
Yield 0,5922% 0,2233% 0,7669%
L R$/Cota -2,84 8,69 RS5,84
Variacao Preco das Cotas
Yield -2,8442% 8,9433% 5,8448%
Dividendos + variacao -2,2520% 9,1667% 6,6117%
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3. Com base no valor da cota lancamento

GGR

Ultimos 12 meses mai/17 jun/17 12 meses
. R$/Cota 0,5754 0,2364 0,8117
Dividendos
Yield 0,5754% 0,2364% 0,8117%
L R$/Cota R$4,49 RS$5,28 R$9,77
Variacao Preco das Cotas
% 4,4900% 5,0531% 9,7700%
Dividendos + variagao 5,0654% 5,2895% 10,5817%
RENTABILIDADE
115
110,51
110
105
100 101,48
95
90
abr/17 mai/17 jun/17
e 100% CDI Acumulado e 85% CDI Acumulado
Valor da Cota e=\/alor da Cota + Rendimento (RS)
e | PCA NTNB-2026
Fonte: GGR, Junho 2017
IFIX
112
110
108
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100
98
96
abr/17 mai/17 jun/17
e GGRC11 IFIX

Fonte: GGR, Junho 2017
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INVESTIMENTOS

Investimentos por Classe de Ativo (% de Ativos) Tipologia do Imédvel (% da receita imobiliaria)

Renda Fixa Industrial

M Ativos Imobilidrios W Logistico
Fonte: GGR, Junho 2017 Fonte: GGR, Junho 2017
DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA
Locatarios (%) Empreendimentos (%)
. W MD Papéis
B MD Papéis
Ambev
AMBEV

B Moinho Iguagu - Cascavel
B Moinho Iguagu
B Moinho Iguagu - Sdo Miguel
M Nissei
Nissei

Fonte: GGR, Junho 2017 Fonte: GGR, Junho 2017

Regides (%)

100% dos Contratos Indexados por IPCA

M Caieiras - SP
Itajai - SC

M Cascavel - PR

M S3o Miguel do Iguagu - PR
Colombo - PR

100% dos Contratos Atipicos

Fonte: GGR, Junho 2017
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Vencimento dos Contratos (%)

| GGR

Reajuste dos Contratos (%)
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Fonte: GGR, Junho 2017
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Fonte: GGR, Junho 2017

Setor de Atuacao - Locatarios (%)

0% da Vacancia Fisica e Financeira

M IndUstria

Agronegécio

W Varejo
Fonte: GGR, Junho 2017 Fonte: GGR, Junho 2017
ATIVOS IMOBILIARIOS
MD PAPEIS CARACTERISTICAS:
Tipo: Atipico Garantia: Seguro Locaticio
Vencimento: Jun/2027 Localizagdo: Caieiras/SP
indice de reajuste: IPCA Perfil doimovel: Planta Industrial
Valor do aluguel: R$525.000,00  Areabruta locavel: 47.626,96 m?
R$/m2: R$1.255,59 Areado terreno: 139.077,00 m?

Valor do imével: R$59.800.000,00
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AMBEV

CARACTERISTICAS:

GGR

NISSEI

MOINHO - CASCAVEL

Tipo: Atipico

Vencimento: Ago/2027

indice de reajuste: IPCA

Valor do aluguel: R$229.281,00
R$/m2: R$3.372,85

CARACTERISTICAS:

Garantia: N/A

Localizacg&o: Itajai/SC

Perfil do imével: Galpao Logistico
Areabruta locavel: 8.532,54 m?
Areado terreno: 42.988,30 m?
Valor doimével: R$28.778.978,00

Tipo: Atipico

Vencimento: Jun/2027

indice de reajuste: IPCA

Valor do aluguel: R$270.000,00
R$/m2: R$1.818,69

CARACTERISTICAS:

Garantia: Seguro Locaticio
Localizagdo: Colombo/PR

Perfil do imével: Galpao Logistico
Areabruta locavel: 15.351,54 m?
Areado terreno: 39.978,25 m?
Valor doimével: R$27.919.716,00

MOINHO - SAO MIGUEL DO IGUAGU

Tipo: Atipico

Vencimento: Jun/2027

indice de reajuste: IPCA

Valor do aluguel: R$125.550,00
R$/m2: R$1.952,46

CARACTERISTICAS:

Garantia: Alienacao Fiduciaria Bem Imovel
Localizagdo: Cascavel/PR

Perfil doimovel: Silo de Armazenagem
Areabruta locavel: 5.680,00

Area do terreno: 18.000,00

Valor doimével: R$11.090.000,00

Tipo: Atipico

Vencimento: Jun/2027

indice de reajuste: IPCA

Valor do aluguel: R$196.373,00
R$/m2: R$2.478,50
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Garantia: Alienacao Fiduciaria Bem Imédvel
Localizagdo: Cascavel/PR

Perfil doimovel: Silo de Armazenagem
Areabruta locavel: 7.164,00

Areado terreno: 44.175,00

Valor doimével: R$17.756.000,00




Apresente instituicao aderiu ao
¢ Codigo ANBIMA de Regulagio
e Melhores Préticas para os
ANBIMA Fundos de Investimento.

RELACOES COM INVESTIDORES GGR
+55 (11) 4369-6100

WWWw.grupoggr.com

PRESTADORES DE SERVICOS

GESTOR ADMINISTRAGAO E DISTRIBUIGAO ESCRITURACAO

ITAU CORRETORADE
VALORES S.A.

ICI

GGR

CM

Este material tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo para fins de informacao
sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestao do fundo. Esse material nao deve ser entendido como analise de valor
mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro
ou investimento ou sugestao de alocacdo ou adocdo de estratégias por parte dos destinatarios. A GGR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
e a CM CAPITAL MARKETS DTVM LTDA. nao declaram ou garantem, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou
exatidao de tais informacoes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a
decorrer da utilizacao deste material e de seu conteldo. As estimativas e projecoes deste material estao sujeitas a alteragdes sem aviso
prévio. As premissas e projecoes apresentadas nao estao livres de erros.

Este fundo tem menos de 12 (doze) meses. Para avaliacao da perfomance de um fundo de investimento, é recomendavel a analise de,
no minimo, 12 (doze) meses. Rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada
ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo
de seguro ou fundo garantidor de crédito - FGC. Leia o prospecto, o formulario de informacdes complementares, lamina de informacdes
esséncias e o regulamento do fundo antes de investir.
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