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Para se cadastrar na newsletter do fundo e receber todas as novidades clique aqui ou acesse
ggrcll.com.br/newsletter.

OBJETIVO DO FUNDO

O GGR COVEPI RENDA FIlI ("Fundo” e/ou "GGRC11") tem como objetivo a realizacao de
investimentos em imodveis comerciais, predominantemente no segmento industrial e logistico,
com a finalidade de locacao atipica (built to suit, sale and leaseback ou retrofit) ou venda, desde
que atendam aos critérios e a politica de investimento do Fundo descritos no reqgulamento.

CARTEIRA IMOBILIARIA

O fundo possui 17 contratos de locacao, totalizando mais de 286™ mil m? de area construida.

INFORMACOES
Inicio das Atividades: Quantidade de Cotas:
abr/2017 6.503.028
Valor Patrimonial da Cota: Patrimoénio Liquido:
R$ 118,78 R$ 772.425.670,76
Valor de Mercado da Cota: Valor de Mercado do Fundo:
R$ 138,60 R$ 901.319.680,80
Numero de Cotistas: Taxa de Administracao e Gestao:
60115 110% a.a.

*Considerando o projeto de BTS em construcao.
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PREZADO INVESTIDOR,

Durante o més de novembro foram negociadas 869.393 (oitocentos e sessenta e nove mil, trezentas
e noventa e trés) cotas do Fundo na B3, com volume diario de aproximadamente R$ 6 milhoes,
uma variacao de 189,3% versus o més de outubro. A cotacao do GGRC11 na B3 no ultimo dia do més
de novembro foi de R$ 138,60 (cento e trinta e oito reais, sessenta centavos) uma variacao nominal
de -3,4% no més e 84% nos Ultimos 12 meses.

O Fundo nao apresenta vacancia fisica no portfolio e encerrou o més de novembro totalmente
adimplente. A base de cotistas conta com 60.115(sessenta mil, cento e quinze) investidores entre
pessoas fisicas, pessoas juridicas e investidores institucionais, mostrando um crescimento de 2577%
nos ultimos 12 meses e 81% no més de novembro versus o més anterior.

O més de novembro apresentou um cenario de realizacao de lucros e aversao aos mercados
emergentes devido ao cenario politico no Chile e Argentina. O reflexo direto desta aversao foi
a reducao de expectativa de corte de juros no médio prazo. Neste periodo o indice IMAB se
desvalorizou 0,71% e o dodlar se valorizou 3,46%.

Apesar do cenario doméstico ter apresentado resultados ruins nos indices financeiros, a atividade
economica mostra sinais de recuperacao ancorada na forte concessao de crédito privado, reducao
de incerteza com a aprovacao da reforma de previdéncia e evolucao da agenda de outras reformas.

O mercado imobilidrio tem apresentado ligeira recuperacao no setor residencial, locais como Sao
Paulo apresentam expressiva melhora e reducao no prazo de venda de lancamentos devido a
conjuncao de menor taxa de juros e precos nominais estaveis desde 2015. No setor comercial a
recuperacdao é mais lenta com taxa de vacancia diminuindo. Neste caso a dinamica regional é
bastante distinta e mais uma vez Sao Paulo apresenta nimeros proximos a vacancia historica.
Regidoes nobres vém apresentando valorizacao desde o fim de 2018.

Em novembro foram divulgados dois Fatos Relevantes referente aos desdobramentos das
aquisicoes realizadas pelo Fundo.

O primeiro € referente a lavratura da Escritura Definitiva de Compra e Venda do Imovel, localizado
em Campinas e locado para Suzano Papel e Celulose, apos superada as condicoes resolutivas do
Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra celebrado em 03 de julho de 2019.

O segundo Fato Relevante se refere ao pagamento realizado no dia 29/11/2019 referente a 1°
tranche do preco de aquisicao do imovel adquirido pelo Fundo em 24 de outubro de 2019, no
qual esta sendo desenvolvido um projeto na modalidade BTS, correspondente ao valor de R$
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19.841148,50, equivalente a 30% do preco de aquisicao, apos superadas as condicoes precedentes
previstas na Promessa de Compra e Venda do imovel.

Dito isso, o Fundo recebera do vendedor do Imovel o valor de R$148.808,61 (cento e quarenta e
oito mil, oitocentos e oito reais e sessenta e um centavos) a titulo de Prémio de Locacdo, cujo
primeiro pagamento ocorreu em 06 de dezembro de 2019.

Vale ressaltar que o referido imovel adquirido pelo Fundo sera pago em tranches conforme
divulgado em Fato Relevante e exposto abaixo:

1? tranche: 30% do valor de aquisicao;
2° tranche: 10% do valor de aquisicao;
37 tranche: 10% do valor de aquisicao;
4% tranche: 10% do valor de aquisicao;
5% tranche: 10% do valor de aquisicao;
62 tranche: 10% do valor de aquisicao;
7° tranche: 18% do valor de aquisicao;
8% tranche: 2% do valor de aquisicao.

E a titulo de Prémio de Locacao sera adotada a seguinte métrica:
Y tranches desembolsadas x 9,00% + 12

Para mais informacoes acesse o site exclusivo do Fundo: www.ggrcll.com.br
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DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O GGR COVEPI RENDA FII distribuiu R$0,67 (centavos), por cota, de resultado’ referente ao més de
novembro de 2019. Os pagamentos sao realizados no sexto dia util do més de dezembro.

O Fundo terminou 0 més com um caixa disponivel de R$ 80 milhdes em renda fixa, caixa esse que
sera utilizado para aquisicoes referentes a 3* Emissao. No més de novembro a receita de renda
fixa apresentou uma reducao devido a quantidade de dias Uteis comparado ao més anterior e ao
pagamento da primeira tranche da aquisicao do imovel em lgarassu.

Apesar do aumento do numero de cotistas no més de novembro, fator que reflete diretamente
nos custos de escrituracao, apresentamos uma reducao nas despesas pagas ao longo més.

O Fundo distribui a seus cotistas, no minimo 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa. A tabela abaixo representa o valor efetivamente recebido no periodo pelo Fundo, de
modo que, para uma analise mais completa do fluxo de caixa, recomenda-se considerar a média
de um periodo maior.

Fluxo GGRC11 2018 2019 set/19 out/19 nov/19
Receita de Locagao’ R$40.684.307,34 R$49.506.517,43 R$4.843.862,33 R$4.852.254,30 R$4.852.254,30
Lucros Imobiliarios’ R$2.862.368,26 R$- R$- R$- R$-
Receita Renda Fixa R$3.290.233,23 R$8.938.898,84 R$734.152,40 R$695.987,36 R$634.056,48 §
TOTAL DE RECEITAS R$46.836.908,83 R$58.445.416,27 R$5.578.014,73 R$5.548.241,66 R$5.486.310,78 g
TOTAL DE DESPESAS’ R$5.666.200,90 R$10.912.478,52 R$1.103.020,52 R$1.238.418,33 R$1.183.816,75 PBD
RENDIMENTO R$40.577.705,45 R$47.053.519,04 R$4.422.059,04 R$4.422.059,04 R$4.357.028,76 Qi
MEDIO/COTA R$10,55 R$7,92 R$0,68 R$0,68 R$0,67 =

DIVIDENDOS E DIVIDEND YIELD - ULTIMOS 6 MESES

RS0,80 055%  Entende-se por resultado o produto decorrente do
recebimento direto ou indireto dos valores das receitas
dos contratos de locacdo, ou venda ou cessao dos
direitos reais dos ativos imobilidrios integrantes do

0,51%

R$0,76
050%  patrimonio do fundo, bem como os rendimentos

oriundos de investimentos em ativos de renda fixa,
subtraidas as despesas operacionais e demais despesas
para a manutencao do fundo. “Receitas de locacao:
045%  compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes,
adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da
exploracao das dreas comuns dos empreendimentos.

R$0,72

RS0,68

0,68 0,68 0,68 ) o
Lucros Imobilidrios: diferenca entre valor de venda

040% e valor de aquisicao incluindo custos relacionados e
benfeitorias. “Despesas: entre elas taxas, IR, reembolso de
despesas imobiliarias, administracao, honorarios juridicos,
assessoria técnica, assessoria imobilidria, contabil, taxas

035%  da CVM e B3, IR sobre o ganho de capital, entre outros.
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DISTRIBUICAO DE RESULTADO POR LOCATARIO - NOVEMBR0/2019 - R$/COTA
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DISTRIBUICAO DE RESULTADO POR LOCATARIO - ULT. 6 MESES - R$/COTA
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Aethra Ambev Camargo Cepalgo Copobras Covolan Hering Jefer Moinho Nissei Santa Cruz Todimo Renda Fixa  Amort. Caixa Despesas Adm  Retengao Outras Receita
Rendimento nov/19 Acumulado 2019 Desde a 32 Emissao Desde a 2* Emissao Desde o inicio

Variacao Nominal da Cota -3,41% 2,75% 18,77% 21,62% 38,60%

Rendimentos 0,48% 6,02% 541% 16,40% 24,37%

Rentabilidade Bruta do Fundo (TIR) -2,95% 8,86% 24,70% 41,05% 70,45%

DY periodo (% CDI") 149,72% 12741% 127,62% 149,13% 151,43%

IFIX? 3,52% 22,91% 19,94% 30,60% 41,97%

CDI Liquido’ 0,32% 4,72% 4,24% 11,00% 16,09%

IPCA 0,51% 3,10% 2,77% 743% 8,91%

'Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicacoes financeiras de pessoas fisicas). 2indice de Fundos de Investimento

Imobilidrios que indica o desempenho médio das cotacoes dos fundos imaobiliarios negociados na B3.
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Fonte: Supernova Capital

Fonte: CM Capital Markets
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RENTABILIDADE DESDE O INICIO

62,97%

—

100% CDI Acumulado Valor da Cota Valor da Cota + Rendimento (R$) IPCA IFIX

NUMERO DE COTISTAS

60.115
52 756 55.600

48.991
42784 45394

jun19 Ju|19 ago19 set19 out19 nov19
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COTISTAS POR ESTADO

VOLUME MENSAL E COTA DE FECHAMENTO

140

120

100

80

144,90

covolan 141,81

134,89
132,00 132,50

133,99
131,98

60
50
45

¥ suzano

dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19

= VO LUME HISTORICO DE NEGOCIACAO (R$ MM)

~—&—(COTA DE FECHAMENTO (R$)

139,67

ago-19

14377

set-19

Da plataforma Bing

GeoNames, HERE, MSFT, Microsoft

143,50

BTS

47

out-19

nov-19

syole|y [eyde) D :93uo4

R$150

R$140

R$130

R$120

R$110

R$100

R$90

€g 9 |eyide) eaousadns :@3uo4

()]



SUPERNOVA

CAPITAL

RECEITAPOR:
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CRONOGRAMA DE REAJUSTE (% RECEITA DE ALUGUEL)
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VENCIMENTO DE CONTRATOS
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ATIVOS IMOBILIARIOS
I?L‘-'l IMOVEIS INDUSTRIAIS

Localizagdo ABL
Aparecida de
CQ Ol (0] 10.988,35m?
QMQ Goiania/GO SRR

m Betim/MG 21.295,03m?

C’— CAMARGO Tiete/sP 133063m:
COPOBRAS Guarulhos/SP 11.548,00m?
COPOBRAS Jodo Pessoa/PB 22.360,00m?
P 530 José dos 22120,00m2
AETHRA Pinhais/PR

Santa Barbara
covolan 38.132,00m?

D'Oeste/SP

BTS Igarassu/PE 14.998,00m**

& GALPOES LOGISTICOS

Localizagdo Area Construida
G, nNissei Colombo/PR 15.920,00m?
mais que farmécia
qmbev Itajai/SC 9.048,00m?
ﬂ;‘ Cascavel/PR 6.112,00m?
Moinho Iguacu
Sao Miguel do
M \quacu/PR 2.791,00m?
Moinho Iguacu
Angp:llmo Cuiaba/MT 23.050,00m?
€ Hering
l Anapolis/GO 36.611,00m?
SantaCruz w
qmbev Pelotas/RS 9.913,00m?
¥ suzano Campinas/SP 28.657,00m?

Aluguel/m?

R$18,88

R$18,32

R$24,24

R$23,36

R$14,87

R$32,89

R$18,36

Aluguel/m?

R$18,26

R$27,05

R$22,11

R$75,73

R$12,19

R$11,68

R$30,12

R$14,88
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G) 100% Contratos Atipicos

Valor do Aluguel

R$207491,16

R$390.083,39

R$322.542,70

R$269.818,98

R$332.448,73

R$727504,00

R$700.000,00

Valor do Aluguel

R$290.644,92

R$244.762,36

R$135.149,89

R$211.388,21

R$280.924,28

R$427.484,17

R$298.518,49

R$5117.423,97'

Valor do Aluguel Total pago em parcela anual, sequndo Comunicado ao Mercado divulgado no dia 03/07/2019. "Em construgdo.

Vencimento

Fev/2028
Jan/2028
Jan/2032
Mar/2028
Abr/2028
Nov/2030
Abr/2034

2030

Vencimento

Jan/2027

Ago/2027

Jun/2027

Jun/2027

Dez/2027

Jan/2035

Mar/2025

Mai/2025
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Relacionamento com investidores

ri@supernovacapital.com.br

Autorregulacao

ANBIMA

SAO PAULO | Av. Brig. Faria Lima, 3477 - 2° Andar - Torre B

SUPERNOV/\ www.supernovacapital.com.br

CAPITAL [taim Bibi | Sao Paulo - SP 04538-133 | T.: 55 11 4369-6100

Este material tem cardter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo para fins de informacao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela drea de gestao do
fundo. Esse material nao deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagao de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento
ou sugestao de alocacao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. A SUPERNOVA CAPITAL GESTAQ DE RECURSOS LTDA. ndo declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade,
confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venha a decorrer da utilizacao deste material e de seu contetido.
As estimativas e projecdes deste material estao sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As premissas e projecdes apresentadas nao estao livres de erros. Sao Paulo - Av. Brig. Faria Lima, 3477 - 2° Andar - Torre B
[taim Bibi | Sao Paulo - SP 04538-133 | T: 5511 4369-6100 www.supernovacapital.com.br.
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