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Para se cadastrar na newsletter do fundo e receber todas as novidades clique aqui ou acesse
ggrcll.com.br/newsletter.

OBJETIVO DO FUNDO

O GGR COVEPI RENDA FIlI ("Fundo” e/ou "GGRC11") tem como objetivo a realizacao de
investimentos em imodveis comerciais, predominantemente no segmento industrial e logistico,
com a finalidade de locacao atipica (built to suit, sale and leaseback ou retrofit) ou venda, desde
que atendam aos critérios e a politica de investimento do Fundo descritos no reqgulamento.

CARTEIRA IMOBILIARIA

O fundo possui 16 contratos de locacao, totalizando mais de 273 mil m? de area construida.

INFORMACOES
Inicio das Atividades: Quantidade de Cotas:
abr/2017 6.503.028
Valor Patrimonial da Cota: Patrimoénio Liquido:
R$ 119,65 R$ 778101.244.52
Valor de Mercado da Cota: Valor de Mercado do Fundo:
R$ 143,50 R$ 933184.518,00
Numero de Cotistas: Taxa de Administracao e Gestao:
55.600 110% a.a.
SUPERNOVA [Clcapita W/ VORTX
Gestao Administracao e Distribuicao Escrituracao
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PREZADO INVESTIDOR,

Durante o més de outubro foram negociadas 333102 (trezentas e trinta e trés mil cento e duas)
cotas do Fundo na B3, com volume diario de aproximadamente R$ 21 milhoes, um aumento,
portanto, representativo de 10,9% versus o més de setembro. A cotacao do GGRCI1 na B3 no
ultimo dia do més de outubro foi de R$ 143,50 (cento e quarenta e trés reais e cinquenta centavos),
uma variacao nominal de -0,2% no més e 16,3% nos ultimos 12 meses.

O Fundo nado apresenta vacancia fisica no portfolio e encerrou o0 més de outubro totalmente
adimplente. A base de cotistas conta com 55.600 (cinquenta e cinco mil e seiscentos) investidores
entre pessoas fisicas, pessoas juridicas e investidores institucionais, mostrando um crescimento de
266% nos ultimos 12 meses e 64% no més de outubro versus o més anterior.

No més de outubro o cenario internacional e nacional favoreceu a sequéncia de bons resultados
nas aplicacoes em renda variavel, considerando, dentre outros, a ocorréncia dos seguintes
acontecimentos: (i) a aprovacao da reforma da previdéncia em 2° turno no Senado Federal; (ii) o
corte de mais 0,5% na taxa SELIC para 5,0% a.a; e (iii) a sinalizacao de mais um corte equivalente a
0,5% na proxima reuniao, que acarretara ainda mais a curva de juros futuros.

Importante salientar que a taxa de juros de 10 anos € uma das variaveis macroeconémicas que a
gestao usa para as precificacoes de cap-rate das operagoes. As expectativas de inflacao e projecoes
para SELIC tambem sao outras variaveis macroecondmicas usadas.

Na Economia Real os numeros ainda demonstram o estado anémico da atividade econdmica. A
taxa de desemprego permaneceu em 11,8% e o indice de atividade econémica registrou queda de
0,7% versus 0 ano passado. Os rendimentos reais continuaram a apresentar queda versus os dados
do ano passado. Em resumo, apesar da queda dos juros, a atividade econdmica ainda patina.

Aproveitando a forte demanda de pessoas fisicas por mais prémio em investimentos de menor
risco, em outubro o mercado de fundos imobilidrios superou a marca de R$6,6 bilhoes em ofertas
publicas. Ja sao mais de 470 mil investidores nesta categoria de fundo e a demanda por ativos
imobiliarios tem aumentado cada vez mais. Regides como o Sudeste comecam a apresentar sinais
de recuperacao de precos por metro quadrado e uma maior demanda por imoveis residenciais e
logisticos.

No més de outubro, a equipe de gestao da Supernova continuou focada nos dois principais
objetivos do fundo, quais sejam: (i) finalizacao da alocacao dos recursos da 3° emissao do Fundo; e
(i) nos processos de reducao de custos de operacao do Fundo, tendo como exemplo a substituicao
do prestador de servico de escrituracio do Fundo, o qual passou a ser prestado pela VORTX
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DTVM em substituicdo a ITAU CORRETORA. Com a mudanca esperamos dar mais agilidade ao
atendimento dos mais de 55.000 (cinquenta e cinco mil) cotistas do fundo.

Em 24 de outubro, foi divulgado Comunicado ao Mercado e Fato Relevante referente a aquisicao
de imovel localizado na Cidade de Igarassu, no Estado de Pernambuco, no qual sera edificado um
galpao industrial em decorréncia da celebracao de um contrato de locacao atipica na modalidade
built-to-suit. Devido a clausula de confidencialidade do referido contrato e por estratégia de gestao
da locataria, seu nome nao sera divulgado até a entrega do imovel e consequente lavratura da
respectiva escritura definitiva de sua compra e venda.

E importante reforcar aos cotistas que a referida aquisicao estd em linha com a estratégia de
investimento do Fundo que consiste nas aquisicoes de galpdes logisticos e industriais.

Devido ao cenario do mercado e as condicoes pré-estabelecidas para a referida aquisicao, a equipe
de gestao focou na rentabilidade da operacao baseada no fluxo de pagamentos ao longo do
contrato de aluguel, e, portanto, conforme informado no Comunicado ao Mercado, o Fundo tera
um fluxo de investimento pré-determinado, cujo montante final sera remunerado por um prémio
de locacao acima do benchmark do Fundo.

O Fundo esta sendo remunerado de acordo com o capital alocado ao longo do tempo, e, na
entrega do imovel o (ap-Kate da operacao estara acima do benchmark do Fundo. No total, o
investimento do Fundo sera de aproximadamente R$66 milhdes (sessenta e seis milhoes de reais)
e a taxa de retorno do investimento projetado no periodo sera de 9,39% a.a acrescidos de inflacao.

Em operacoes de built-to-suit ("BTS"), o imovel é projetado de acordo com a demanda do
locatario, seja em metragem construida, como em caracteristicas de sua constru¢ao, o que torna
a precificacao por metro quadrado uma variavel bastante particular.

Dito isso, dois imoveis com mesma metragem e na mesma regiao podem ter precos de metro
quadrado completamente distintos devidos as caracteristicas unicas de suas respectivas
construcoes.

As operacoes de BTS sao excelentes opcoes para um portfolio focado em renda, pois a permanéncia
do locatario na maioria das vezes tende a ser acima da média da permanéncia de um locatario
em um imovel padrao devido a propria caracteristica do imovel e a importancia dele para o
desenvolvimento das atividades da locataria.

A Supernova continua focada em operacoes que possam manter o cap-rate medio do portfolio
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com prémios acima do benchmark do Fundo, tendo como meta de rentabilidade, apos alocacao
total do caixa, a equalizacao do rendimento por cota aos valores pré-oferta, conforme nossas
ultimas projecoes.

Importante salientar que a queda da taxa de juros e a grande demanda por imoveis por parte da
industria de fundos imobiliarios tém aumentado a pressao nos prémios das operacoes.

Outro fatorimportante para meta de rentabilidade do Fundo é a qualidade de crédito dos locatarios,
sendo assim, a Supernova tem revisado sua politica de crédito na avaliacao dos locatarios e o
historico das aquisicoes tem demonstrado essa melhora no perfil do crédito do portfolio como um
todo, tendo em vista que para um fundo com caracteristica de distribuicao de renda, a qualidade
dos locatarios deve ser base principal para uma carteira de fluxo de renda de aluguel estavel no
longo prazo.

Para mais informacoes acesse o site exclusivo do Fundo: www.ggrcll.com.br
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DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O GGR COVEPI RENDA FII distribuiu R$0,68 (sessenta e oito centavos), por cota, de resultado’
referente ao més de outubro de 2019. Os pagamentos sao realizados no sexto dia util do més de
novembro.

O Fundo terminou 0 més com um caixa disponivel de R$162 milhdes em aplicacoes de renda fixa
atrelados a SELIC, caixa esse que sera utilizado para futuras aquisicoes referentes a 3* Emissao.

O Fundo distribui a seus cotistas, no minimo 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa. A tabela abaixo representa o valor efetivamente recebido no periodo pelo Fundo, de
modo que, para uma analise mais completa do fluxo de caixa, recomenda-se considerar a média
de um periodo maior.

|ende) eaouladng :@3uo04

Fluxo GGRC11 2018 2019 ago/19 set/19 out/19
Receita de Locacao' R$40.684.307,34 R$44.654.263,13 R$4.838.761,28 R$4.843.862,33 R$4.852.254,30
Lucros Imobiliarios® R$2.862.368,26 R$- R$- R$- R$-
Receita Renda Fixa R$3.290.233,23 R$8.304.842,36 R$787.406,21 R$734.152,40 R$695.987,36
TOTAL DE RECEITAS R$46.836.908,83 R$52.959.105,49 R$5.626.167,49 R$5.578.014,73 R$5.548.241,66
TOTAL DE DESPESAS’ R$5.666.200,90 R$9.728.661,77 R$1.189.481,22 R$1.103.020,52 R$1.238.418,33
RENDIMENTO R$40.577.705,45 R$42.696.490,28 R$4.617.149,88 R$4.422.059,04 R$4.422.059,04
MEDIO/COTA R$10,55 R$7,25 R$0,71 R$0,68 R$0,68
DIVIDENDOS E DIVIDEND YIELD - ULTIMOS 6 MESES
R$0,80 0,55%
0,54% 0,51%
R$0,76
0,50%
0,50% ‘\4‘7;
R$0,72 0,48% a
' 0,46% 0,45%
R$0,68
0,68
0,40%
R$0,64
R$0,60 0,35%
mai/19 jun/19 jul/19 ago/19 set/19 out/19

'Entende-se por resultado o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores das receitas dos contratos de locacao, ou venda ou cessao
dos direitos reais dos ativos imohilidrios integrantes do patriménio do fundo, bem como os rendimentos oriundos de investimentos em ativos de renda
fixa, subtraidas as despesas operacionais e demais despesas para a manutencao do fundo. “Receitas de locacao: compreende aluguéis, aluguéis em
atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da exploracao das dreas comuns dos empreendimentos. *Lucros Imobiliarios:
diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao incluindo custos relacionados e benfeitorias. “Despesas: entre elas taxas, IR, reembolso de despesas
imobilidrias, administracao, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobilidria, contabil, taxas da CVM e B3, IR sobre 0 ganho de capital, entre
outros.
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DISTRIBUICAO DE RESULTADO POR LOCATARIO - OUTUBRO/2019 - R$/COTA
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DISTRIBUICAO DE RESULTADO POR LOCATARIO - ULT. 6 MESES - R$/COTA
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Rendimento out/19 Acumulado 2019 Desde a 32 Emissao Desde a 22 Emissao Desde o inicio

Variagao Nominal da Cota -0,19% 6,38% 22,96% 25,92% 43,50%
Rendimentos 0,46% 5,51% 4,84% 15,82% 23,70%
Rentabilidade Bruta do Fundo (TIR) 0,29% 12,05% 28,32% 44,88% 74,83%
DY periodo (% CDI") 113,62% 125,67% 123,96% 148,70% 150,85%

IFIX? 4,01% 18,73% 15,86% 26,16% 3714%

CDI Liquido' 0,41% 4,38% 3,90% 10,64% 15,71%

IPCA 0,08% 2,58% 2,25% 6,89% 8,36%

'Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicacoes financeiras de pessoas fisicas). 2indice de Fundos de Investimento

Imobilidrios que indica o desempenho médio das cotacoes dos fundos imaobiliarios negociados na B3.
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RENTABILIDADE DESDE INICIO
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3714%

Fonte: Supernova Capital

100% CDI Acumulado Valor da Cota Valor da Cota + Rendimento (R$) IPCA IFIX

NUMERO DE COTISTAS

55.600
45.394 48.991 —
m.o7 42784
§ mai19 jun19 Jul19 ago19 set19 out19

VOLUME MENSAL E COTA DE FECHAMENTO

-

AETHRA
ol t covolan

120

100 132,00

132,50

80

70

74
60
60
0 a7
15
0
39

40
m I I I

0

jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19

nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19

mmm Série]  —@==COTA DE FECHAMENTO (R$)

Relatorio de Gestao GGR(C11
Outubro/2019

COTISTAS POR ESTADO
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RECEITAPOR:
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CRONOGRAMA DE REAJUSTE (% RECEITA DE ALUGUEL)
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VENCIMENTO DE CONTRATOS
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ATIVOS IMOBILIARIOS
I IMOVEIS INDUSTRIAIS

Localizagdo ABL Aluguel/m? Valor do Aluguel
Aparecida de
Cepalgo 10.988,35m: R$18,88 R$207.49116
ews 9 Goiania/GO B $18, 3207491,

% Betim/MG 21.295,03m? R$18,32 R$390.083,39

C’— CAMARGO Tiete/sp 1330613m R$24,24 R$322.542,70
COPOBRAS Guarulhos/SP 11.548,00m? R$23,36 R$269.818,98
COPOBRAS Joao Pessoa/PB 22.360,00m? R$14,87 R$332.448,73
A/ET:: . Ss;;:;s;s 22120,00m2 R$32,89 R$727.504,00
C ool Santa Barbara 38132,00m? R$18,36 R$700.000,00

D'Oeste/SP

& GALPOES LOGISTICOS

Localizagdo Area Construida Aluguel/m? Valor do Aluguel
G, nissei Colombo/PR 15.920,00m? R$18,26 R$290.644,92
mais que farmécia
qmbev Itajai/SC 9.048,00m? R$27,05 R$244.762,36
M Cascavel/PR 6112,00m? R$22,11 R$135149,89
Moinho Iguacu
Sao Miguel do
M 2.791,00m? R$7573 R$211.388,21
Iguacu/PR
Moinho Iguacu
.- Todimo Cuiaba/MT 23.050,00m R$1219 R$280.924,28
d¢Hering
- Anépolis/GO 36.611,00m? R$11,68 R$42748417
SantaCruz w
qmbev Pelotas/RS 9.913,00m?2 R$30,12 R$298.518,49
¥ suzano Campinas/SP 28.657,00m? R$14,88 R$5117.423,97"

Valor do Aluguel Total pago em parcela anual, segundo Comunicado ao Mercado divulgado no dia 03/07/2019

Vencimento

Fev/2028

Jan/2028

Jan/2032

Mar/2028

Abr/2028

Nov/2030

Abr/2034

Vencimento

Jan/2027

Ago/2027

Jun/2027

Jun/2027

Dez/2027

Jan/2035

Mar/2025

Mai/2025

(G) 100% Contratos Atipicos
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Relacionamento com investidores

ri@supernovacapital.com.br

Autorregulacao

ANBIMA

SAO PAULO | Av. Brig. Faria Lima, 3477 - 2° Andar - Torre B

SUPERNOV/\ www.supernovacapital.com.br

CAPITAL [taim Bibi | Sao Paulo - SP 04538-133 | T.: 55 11 4369-6100

Este material tem cardter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo para fins de informacao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela drea de gestao do
fundo. Esse material nao deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagao de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento
ou sugestao de alocacao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. A SUPERNOVA CAPITAL GESTAQ DE RECURSOS LTDA. ndo declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade,
confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venha a decorrer da utilizacao deste material e de seu contetido.
As estimativas e projecdes deste material estao sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As premissas e projecdes apresentadas nao estao livres de erros. Sao Paulo - Av. Brig. Faria Lima, 3477 - 2° Andar - Torre B
[taim Bibi | Sao Paulo - SP 04538-133 | T: 5511 4369-6100 www.supernovacapital.com.br.
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