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1. Caracteristicas do Imodvel

Localizagdo:
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Perfil da Operacao: Built-to-Suit

Locatario: Suzano Papel e
Celulose

Area de Terreno: 64.990,00 m?

Area Construida: 28.657,08m?

Receita de Locagdo Vigente(?): RS 426.452,00

Receita / m?: R$14,88

Préxima Atualizagdo Monetdria: Jan| 2021

(?) Junho 2020.
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https://www.google.com.br/maps/place/Suzano+S.A+-+CD+Campinas/@-22.8469066,-47.1216185,633m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x94c8c746deeffe87:0xdef0de7ff08968b4!8m2!3d-22.8469066!4d-47.1194298
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Identificacdo de Areas:
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,/I Area de Terreno: 64.990,00 m?

GD.‘ Vagas para Carros: 48

ra-B Vagas para Caminhdes: 15

Sao Paulo | Rua Gomes de Carvalho, 1507 - 6° Andar, Torre B — Coni. 62 | Vila Olimpia T.: 55 11 4369-6100

4



SUZANO SUPERNOVA

Vistoria: 22 de setembro de 2020 CAPITAL

Ano de Construgao: 1984

Pé Direito: 9,00 metros

Capacidade do Piso: 4,0 ton / m?

Tipo de Cobertura: Fibrocimento

Fechamento Lateral: Alvenaria

Estrutura: Pilares e Vigas em Concreto

Sistema de Combate a Incéndio: Hidrantes e Extintores.
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2. Contrato de Locacao

Resumo de Contrato

Tipo de Contrato

Atipico

Locatario:

Suzano Papel e
Celulose

Prazo Total:

5 anos e 10 meses

Inicio do Prazo Locaticio:

03 Jul 2019

Prazo Remanescente:

4 anos e 7 meses

Data de Encerramento:

Mai /2025

Locagao Base:

RS 260.000,00

indice de Reajuste:

IPCA

Linha do Tempo

Assinatura do Contrato de Locagao
Inicio do Prazo Locaticio

Aquisicao GGR COVEPI
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3.Sobre o Inquilino

Suzano Papel e Celulose é uma empresa brasileira de papel e celulose. E a maior produtora global de celulose de
eucalipto e uma das 10 maiores de celulose de mercado, além de lider mundial no mercado de papel, com cerca de 60
marcas em quatro linhas: cutsize, revestidos, ndo revestidos e papel-cartdo.

Estdo presentes na vida de mais de 2 bilhGes de pessoas: “nas folhas do seu livro preferido, nos documentos
importantes, na fralda que protege os bebés, no copo de café que ndo prejudica o meio ambiente, em papéis
higiénicos e na comodidade de uso de uma embalagem sustentavel”.

Fonte: https://www.suzano.com.br/a-suzano/

4. Principais Produtos Comercializados

Feitos a partir de arvores de eucalipto cultivadas, eles oferecem alternativas de origem renovavel para as necessidades
das pessoas e das empresas, hoje e no futuro.

Fonte: https.//www.suzano.com.br/marcas-e-produtos/

=%
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o/ Celulose

.
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5.Situacao
Controle de Documentos
ITEM DOCUMENTO EMISSAO VALIDADE (0]:1
1 AVCB 19/10/2020 16/10/2023
Habite-se 28/05/2010
N/A - N3o Aplicvel
Seqguros
Seguradora: ARGO SEGUROS
Tipo: Seguro Patrimonial
Vigéncia: 12/11/2020*

*Renovado anualmente.
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Abaixo destacamos o estado de conservagdo, falhas e anomalias referentes ao imével na data de 22/09/2020. Para
elaboragdo deste documento, foram seguidas todas as diretrizes, conceitos, critérios e procedimentos relativos a inspe¢do predial, definidos
pela ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 5674: Manutencdo de Edificagdes — Procedimentos, conforme descritos no “check
list” apresentado a seguir.

Check List Geral

SITUACAO OBS
ITEM LOCAL z
REGULAR INSATISFATORIA__ |

1 Galpado Estoque .

2 Edificio Administrativo .

3 Banheiros o

4 Refeitério o

5 Portaria 1 o

6 Portaria 2 .

7 Prédio Controle de Pesagem o

8 Caixa d'agua .

9 Pavimentacdo . ;J::(i:lento geral danficado com existéncia de

10 Estacionamento Carros .

11 Estacionamento Caminhdes o

12 Area Externa Geral ;;)’\::l(:);s;dade de pintura nas paredes externas
1. Necessidade de construgdo de alguns metros

13 Perimetro ® o tanfcade Venno hmmnar o seade.
invasdes.

Acompanhamento de Manutengées

- TIPO
ITEM LOCAL DESCRICAO DATA INICIO DATA CONCLUSAO
PREVENTIVA CORRETIVA

1 Galpdo Pintura de portas ] Periddica
2

6. Acompanhamento de Obras

Esse tdpico visa monitorar e/ou acompanhar o andamento de Obras relacionadas ao atendimento de garantias, manutengdes, melhorias
e/ou benfeitorias. Ao final de cada visita iremos evidenciar com fotos de antes e depois dos trabalhos. O status abaixo compreende a visita
realizada em 22/09/2020, na proxima visita o status sera atualizado.

Cronograma
Tipo :
ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21

Nenhuma Obra em Andamento

. % Concluido

% Realizar
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7.lmagens

Fachada — Portaria 1
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Area Externa Area Externa
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Estacionamento de veiculos leves Portaria 1

Entrada - Recepgdo Entrada - Recepgdo

CAMPINAS

Recepgdo Edificio Administrativo
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Edificio Administrativo Edificio Administrativo

#Y suzano
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Edificio Administrativo Edificio Administrativo

Copa - Edificio Administrativo Refeitdrio - Edificio Administrativo

Sao Paulo | Rua Gomes de Carvalho, 1507 - 6° Andar, Torre B — Conj. 62 | Vila Olimpia T.: 55 11 4369-6100 12



SUZANO SUPERNOVA

Vistoria: 22 de setembro de 2020 CAPITAL

"
n

1 "
N y a
s nnllnn 0

o8 mi |

Galpdo Estoque Galpdo Estoque
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Galpdo Estoque Galpdo Estoque

Galpdo Estoque Galpdo Estoque
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Area Externa Area Externa

Area Externa - Docas Area Externa

Area Externa - Docas

Area Externa - Docas
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Estacionamento de Caminhées Estacionamento de Caminhdes

Area Externa Area Externa

Galpdo Estoque — Area Externa Galpdo Estoque — Area Externa
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Area Externa Edificio Administrativo

Edificio Administrativo Edificio Administrativo

Edificio Administrativo Edificio Administrativo
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8. Recomendacgoes e/ou Sugestoes

Orientagbes Gerais

ITEM ESCOPO DESCRIGAO TIPO

~ Implementac¢do do plano de manutengdes periddicas .
1 Plano de Manutengoes ) ) i Preventiva
preventivas e livro registro
Suzano intensificar limpeza de calhas periodicamente em .
2 Calhas N P periodt Preventiva
fungdo da grande quantidade de arvores proximas a cobertura.
Necessidade de melhorar fechamento perimetral e instalagdo
3 Muro Perimetral de locais faltantes, para evitarinvasdes e manter as instalagdes Corretiva
seguras.
4 Piso Manutengdo nas juntas de dilatagao Preventiva
. Instalartampas adequadas em bocas de lobo e caixas de .
5 Area Externa . ~ Preventiva
inspecdo
6 Area Externa Adotar maior periodicidade na pintura das paredes externas. Corretiva
Postes de lluminagdo  |Necessidade de manutencio para evitar contato com a rede .
7 " Corretiva
Externa elétrica
. Necessidade de recomposigdo do pavimento na area de .
8 Patio de Manobra manobra poste P Corretiva

() Estimativa
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9. Utilizacao do Manual Basico de Manutenc¢oes

Com o intuito de melhor auxiliarmos os locatarios na zeladoria dos imdveis, elaboramos um manual basico resumido com as
principais normativas e praticas para a realizagdo das manutengdes dos itens que mais apresentam problemas nos imdveis, como cobertura,
ralos, reservatérios, bombas e outros. Bem como orientages quanto a elaboragdo do plano de manutengdes e registro.

Visando promover a utilizacdo do manual, adotamos uma linguagem mais simplificada e objetiva, com utilizagdo de tabelas
sugestivas conforme abaixo:

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Uma vez por més ou uma vez
1 por semana em periodos de
chuvas intensas

Vistoriar e limpar os ralos e grelhas das dguas pluviais, | Equipe de Manutengdo
calhas e canaletas. Local

Uma vez a cada trés meses (ou

Limpar os reservatoérios de agua ndo potavel e realizar | Equipe de Manutencao
2 quando for detectada alguma P & P quip ¢

N eventual manutengdo do revestimento impermeavel Local
obstrucdo)
Abrir e fechar completamente os registros dos
subsolos e cobertura (barrilete), evitando Equipe de Manutencdo
emperramento e manté-los em condig¢Ges de Local
3 Uma vez a cada seis meses manobra.

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de Equipe de Manutengao
descarga Local

Vistoriar se as bombas submersas (esgoto e dguas
pluviais) ndo estdo encostadas no fundo do
reservatoério ou em contato com depdsito de

Uma vez a cada seis meses em | residuos/solo no fundo do reservatério, de modo a . -
Equipe de Manutencgao

4 periodos de estiagem e evitar obstrugdo ou danos nas bombas e Local /
semanalmente em periodos | consequentes inundagdes e/ou contaminacdes. Em .
. ] . L Empresa Especializada
de chuvas intensas. caso afirmativo, contratar empresa especializada para
limpar o reservatério e regular a altura de
posicionamento da bomba através da corda de
sustentagao.
Verificar as tubulagdes de captagdo de dgua do jardim .
¢ P , ¢ & J Empresa Capacitada /
para detectar a presencga de raizes que possam .
. . N Empresa Especializada
destruir ou entupir as tubulagses.
Verificar a estanqueidade das valvulas de descarga, Equipe de Manutencao
5 Uma vez por ano . (s . N
torneiras automaticas e torneiras eletrénicas. Local
Verificar as tubulacées de agua servida, para detectar .
o ¢ & . P - Empresa Capacitada /
obstrugGes, perda de estanqueidade, sua fixagao, .
. . . (L Empresa Especializada
reconstituindo sua integridade onde necessario
Importante

Aconselhamos a leitura completa do manual antes de adotar qualquer medida.
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