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O GGR COVEPIRENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido
sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada e a Instrugdo da Comiss@o de Valores Mobilidrios (*cVM") n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugéo CVM n° 472"), inscrito no CNPJ/ME sob o n° 26.614.291/0001-00 (“Fundo”),
neste ato representado por sua administradora a CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiligrios,
com sede na Cidade e Estado do Sdo Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, 1195, 4° Andar, Vila Olimpia, CEP
04547-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.671.743/0001-19, devidamente credenciada junto & CVM como
administrador de carteiras de valores mobilidrios através do Ato Declaratério CVM n°13.690 de 4 de junho
de 2014, neste ato declara o que segue:

Em cumprimento ao disposto na Instrugdo CVM n° 472 comunica que o Fundo celebrou em 13 de maio
de 2021 o Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imével (“Promessa de Compra
e Venda"”), cujo objeto foi a aquisicdo da fracdo ideal de 14,86% do imbvel localizado de Guarulhos,
Estado de Sdo Paulo, objeto da matricula n° 83.893 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos/
SP (“Area Guarulhos”), e da totalidade do imével objeto da matricula n°® 2.936 do Cartério de Registro de
ltaquaquecetuba/SP (“Area Itaquaquecetuba”), no qual se encontra edificado o Centro de Distribuicéo
CBRS S.A “AMBEV” de propriedade da empresa Gaiolli Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA,
sociedade com sede Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.248, 5° andar, Cj 51 na cidade e estado de Séo Paulo,
inscrita no CNPJ/ME: 09.140.162/0001-08 (“Vendedora do Imével”) pelo valor de R$ 112.000.000,00 (cento
e doze milhdes de reais).

A Vendedora do Imével foi responsavel pela construgdo e locagdo do Centro de Distribuicéo & CBRS S.A
“AMBEV”, sociedade andénima inscrita no CNPJ/ME sob n° 07.526.557/0082-75, com sede na cidade de
Guarulhos, estado de S@o Paulo, na Avenida Amancio Gaiolli, n° 1.493, Fazenda Piratininga, Agua Chata,
CEP 07251-250 (“AMBEV").

A LOCATARIA

A Locatdria, a AMBEV &€ uma empresa brasileira de capital aberto sediada em S&o Paulo, dedicada &
producdo de bebidas, entre as quais cervejas, refrigerantes, energéticos, sucos, chds e dgua. Presente
em 19 paises e uma das maiores empresa do pais em receita liquida. Atualmente no Brasil, possui 32
cervejarias, 2 maltarias, 6 centros de exceléncia, mais de 100 centros de distribui¢do e 35 mil colaboradores.
E conhecida pela produgéo de mais de 30 marcas de bebidas e 100 rotulos.

A Ambev nasceu, em 1999, da uni@o entre as centendrias Cervejaria Brahma e Companhia Antarctica.
Mas a histéria Ambev comegou muito antes, quando ainda eram duas cervejarias na década de 1880: a
Companhia Antarctica Paulista e a Manufactura de Cerveja Brahma & Villeger & Companhia.

Faz parte da Anheuser-Busch Inbev, conhecida como AB Inbev, que nasceu da unido entre o espirito
pioneiro da Ambev, com a qualidade belga da Interbrew e a tradicdo da Anheuser-Busch.

Hoje contam com mais de duzentas marcas de bebidas. Além da Budweiser®, a Stella Artois® e Beck’s®, ao
lado de Leffe®, Hoegaarden®, Bud Light®, Skol®, Brahma®, Antarctica®, Quilmes®, Michelob Ultra®, Harbin®,
Sedrin®, Klinskoye®, Sibirskaya Korona®, Chernigivske®, Hasserdder® e Jupiler®.

Para conhecer um pouco mais sobre a Ambev acesse o video no link abaixo:

2 YouTube https://www.youtube.com/watch?v=RFurSORIPis ou cligue aqui


https://www.youtube.com/watch?v=RFurS0RIPis
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ALOCAGAO

Foi firmado contrato atipico de locagéo Built to Suit entre a Vendedora e a AMBEV, pelo prazo de 15 (quinze)
anos, com inicio em 19/07/2012, com o valor mensal de R$384.444,99 (“trezentos e oitenta e quatro mil,
quatrocentos e quarenta e quatro reais e noventa e nove centavos”), corrigidos anualmente de acordo
com a variagdo percentual acumulada do IPCA.

Com a aquisi¢@o do imbvel, o Fundo passa a assumir o contrato de Built to Suit pelo prazo restante da
referida locagéo até 19/07/2027 e passa receber mensalmente o aluguel de R$ 644.647,00 (seiscentos e
quarenta e quatro mil, seiscentos e quarenta e sete reais).

O IMOVEL

O imoével fica estrategicamente localizado na divisa entre a cidade de Guarulhos e Itaquaquecetuba,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Amancio Gaiolli, n° 1.493, no bairro Agua Chata que consiste em um
terreno urbano com drea total de 67.790,81 m? e drea construida de 13.484,34 m?2.
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ALOCALIZAGAO

O municipio de Guarulhos é considerado o 2° mais populoso do estado de S8o de Paulo, ficando atrds
apenas da cidade de S&o de Paulo de acordo com levantamento feito em 2015 pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE). Considerado uma poténcia do setor industrial e logistico com titulo de 9°
maior PIB industrial do pais e 4° maior PIB do Estado de S&o Paulo.
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A RENTABILIDADE

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo leva em consideragdo, além dos requisitos legais, a
apuracdo do resultado do Fundo que € o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores
das receitas dos contratos de locagdo, ou venda ou cessdo dos direitos reais dos ativos imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos
de investimentos em Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionadis e as demais despesas
previstas no Regulamento do Fundo para a sua manutengdo, em conformidade com a regulamentagdo
em vigor.

O Fundo deveré distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Apenas para fins de projegdo do valor do rendimento do Imével, considerando o valor de locagéo previsto
para recebimento pelo Fundo, nos termos do Contrato de Locagdo, segue planilha com valores:

Valor do Aluguel Quantidade de Cotas Valor Bruto de

da Locatdria do Fundo Rendimento por Cota

R$ 644.647,00 7.758.429 0,0831

« As projegdes acima tratam de valores brutos e ndio considera eventuais despesas que seréio
descontadas dos valores dos rendimentos.

O retorno para o Fundo pelo conceito de Cap. Rate serd de 6,91% a.a.

RESSALTAMOS QUE OS VALORES ACIMA SAO MERAMENTE PROJETADOS E PODEM NAO REFLETIR O VALOR
FINAL DOS RENDIMENTOS DOS IMOVEIS DENTRO DOS RENDIMENTOS FUTURAMENTE DISTRIBUIDOS PELO
FUNDO.

Para maiores informacgodes, favor consultar os sites na pdgina a seguir ou entrar em contato com o
Departamento de Relacdes com Investidores da Supernova Capital através dos enderecos eletrénicos
na pdgina a seguir:



Relacionamento com Investidores

ri@supernovacapital.com.br

Autorregulacao

ANBIMA
Gestdo Administragéo Assessor Juridico
SUPERNOVA [Clcapital AMATUZZI
CAPITAL la—ey ADV OGB ADDOS

Informacgdes da Gestora

Site oficial: www.supernovacapital.com.br

Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereco: Rua Gomes de Carvalho, 1507 - 6° Andar - Torre B - Conjunto 62
Vila Olimpia - S&o Paulo/SP - 04547-005
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https://www.instagram.com/supernovacapitalbr/
https://www.linkedin.com/company/supernovacapital/
https://twitter.com/sncapitalbr
https://www.supernovacapital.com.br
tel:+551143696100
https://goo.gl/maps/Pcqqgga7AmDkeXTcA
https://goo.gl/maps/Pcqqgga7AmDkeXTcA

