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Caracteristicas do Fundo
Objetivo do Fundo

O GGR COVEPI RENDA Fil (“Fundo” efou “GGRCII") tem como objetivo a realizag@o de investimentos em imdveis comerciais,
predominantemente no segmento industrial e logistico, com a finalidade de locagdo atipica (built to suit, sale and leaseback ou
retrofit) ou venda, desde que atendam aos critérios e & politica de investimento do Fundo descritos no regulamento.

Carteira Imobiliaria

O fundo possui 17 (dezessete) contratos de locagéo, totalizando mais de 292.000 (duzentos e noventa e dois mil) m? de drea
construida.

Abril de 2017 7.758.429 R$ 124,51 R$ 965.982.178,86

Inicio das Atividades Quantidade de Cotas Valor Patrimonial da Cota Patriménio Liquido

R$ 121,62 R$ 943.580.134,98 93.567 1.10% a.a.

Gestdo
. (3
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Comentarios do Gestor
Prezado Investidor,

Durante o més de abril foram negociadas 295.577 (duzentas e noventa e cinco mil, quinhentas e setenta e sete) cotas do Fundo
na B3, com volume didrio de aproximadamente R$ 3.000.000,00 milhdes (trés milhées de reais), com variagdo de 48,5% (quorento e
oito virgula cinquenta por cento) comparado ao més de margo/2021.

A cotacdo do Fundo na B3 no ultimo dia do més de abril foi de R$ 121,62 (cento e vinte um reaqis e sessenta e dois centavos),
uma variagdo nominal de -1,8% (menos um virgula oito por cento) no més e -0,3% (menos zero virgula trés por cento) nos Gltimos 12
(doze) meses.

O Fundo nd&o apresenta vacdncia fisica e financeira em seu portfolio, encerrando o més de abril totalmente adimplente.
Atualmente a base de cotistas conta com 93.567 (novento e trés mil, quinhentos e sessenta e sete) investidores, entre pessoas
fisicas, pessoas juridicas e investidores institucionais, mostrando um crescimento de 33,5% (trinta e trés virgula cinco por cento) nos
Gltimos 12 (doze) meses e 1,9% (um virgula nove por cento) no més de abril comparado ao més anterior.

O comecgo do més de abril foi marcado pelo recorde de novos casos de Covid-19 e aumento de mortes no Pais. Diante de tal
situagdo, na primeira quinzena do més foram adotadas novas medidas severas de restricdio de mobilidade, gerando preocupagdes
no mercado. No final do més, com a melhora dos nUmeros de casos e reducdo das internacdes nos hospitais, houve o afrouxamento
das medidas de restricdo de circulagdo de pessoas nas principais capitais do pais, apresentando uma ligeira melhora no cendrio
econdmico brasileiro.

As atividades de comércio e servigos gradualmente estdo voltando ao normal e acreditamos que com o aumento da vacinagdo
as projecées para recuperacdo da Economia podem progredir no 2° (segundo) semestre desse ano.

O cendrio politico brasileiro apresentou panoramas positivos no final do més, como por exemplo, a publicagdo da resolugdo
referente do orgcamento para 2021, que expds a redugdo de quase R$10.000.000.000,00(dez bilhées) em despesas discriciondrias,
colaborando para uma menor pressdo nos indices dos mercados domésticos.
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Por outro lado, o cendrio de inflagdo continua preocupante, pois, 0s ndcleos de inflagdo continuam pressionados e o Banco
Central continuou o processo de aperto monetdrio aumentando a taxa SELIC para 3,75% (trés virgula setenta e cinco por cento).
Ainda, foi publicado um comunicado no qual a autoridade monetdria confirmou que vai continuar o ciclo de alta nos juros até
verificar o arrefecimento da inflagdo.

As projecdes do Boletim Focus divulgado na semana deste relatério aumentou as projecdes do IPCA no final de 2021 para 5,06%
(cinco virgula seis por cento), completando 5 (cinco) semanas de aumento nas projecées. Sendo a projecdo da taxa SELIC em 5,5%
no final de 2021, o que representa um aperto monetdrio de no minimo 175 (cento e setenta e cinco) “basis-points” Na taxa de juros
bdsica brasileira.

No cendrio microecondmico, a Supernova tem acompanhado de perto os reflexos das fases de abertura e reabertura
econdmica e seus atuais impactos com relagdo aos locatdrios do Fundo. O Fundo tem um portfélio bem distribuido em ramos de
atividade, o que mitiga o risco de exposi¢cdo e vacancia financeira. Sendo assim, alguns setores sdo mais sensiveis ao fechamento
do comércio e outros estdo aproveitando o aumento das atividades de vendas “online” e a recuperagdo do setor industrial.

Outro fator que mitiga o risco do Fundo é sua exposicdo geogrdafica e tipologia por imoével. A propria equipe de gestdo com
sua experiéncia atuando no setor imobilidrio, pode analisar diversas operagdes de variados setores ao redor do Brasil, para que a
combinagdo dos galpdes industriais e logisticos do Fundo disponibilizassem uma estratégia adotada pela gestora, que reduzisse as
chances de vacdncia fisica e financeira.

Os Investimentos em imoveis que contam com a modalidade de aluguéis atipicos, tém caracteristicas diferentes de aquisicdes
de ativos com contratos regulares de aluguel. A modalidade de contrato atipico tem como origem o investimento por parte do
locatdrio em um imovel com grande importdncia estratégica para empresa, construido de acordo com as necessidades do proprio
locatdrio. Portanto, desde o inicio do projeto, a intengdo do locatdrio € a manutencdo do imovel por varios anos, tratando-se assim
de um ativo relevante para operagdo de empresa locatdria. Vale reforcar que, tratando-se de galpdes industriais, o investimento
ndo vem apenas na construcdo do imovel, e sim em todo maquindrio e equipamento que constam no imdvel, 0 que na Mmaioria
das operagdes gera um custo altissimo para que seja possivel fazer o deslocamento dessas maquinas e equipamentos para outro
imovel altissimo, reduzindo a possibilidade de saida do locatdrio do ativo.
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Os imobveis com carateristica logistica, sdo imdveis com um risco maior de rescisdo contratual do locatdrio, caso a modalidade
do contrato de aluguel ndo seja atipica. A grande oferta de imoveis desta tipologig, e a facilidade de transferéncia de operagoes,
facilita a rescisdo contratual por parte do locatdrio, caso encontre um ativo melhor. Sendo assim, operacdes lastreadas com base
na modalidade de contrato atipico, que sejam baseadas em uma andlise assertiva nas operagdes logisticas do locatdrio, sdo
fundamentais para que a aquisicdo do imovel seja segura para os cotistas. HA fatores que a gestdo avalia antes da aquisi¢do
do imovel, como por exemplo: avaliagcdo geografica, operacdo de concorrentes, oferta de outros ativos na regido, capacidade de
escoamento e etc. Ainda, o comité de investimentos avalia se o ativo & realmente de importdncia estratégia para o locatdrio e se
tem potencial de substituicdo de locatdario.

Em suma, reforgamos aos cotistas, que a estratégia do gestor ao adquirir um ativo industrial ou logistico ndo & avaliar
prioritariamente se o ativo pode ser locado caso o locatdrio opte por sair, e sim estabelecer uma politica de investimentos no qual
o relacionamento com o locatdrio se estenda pelo maior prazo possivel, uma vez que o foco do Fundo € um fluxo de rendimentos @
longo prazo e ndo operagdes de desenvolvimento ou compra e venda de imoveis.

Nos ultimos 12 (doze) meses, a gestdo vem trabalhando de forma diligente e transparente reportando como a evolugéo dos
processos de alocagdo dos ativos tem sido prejudicada devido aos reflexos da pandemia. (vide relatério de gestéo de margo/2021).

A gestdo possuium cronograma de pipeline paraaquisicées no 1° (primeiro) semestre, que vem sendo reavaliado semanalmente,
conforme as atividades de apoio estdo retornando. Baseado na evolugdo dos processos, a gestdo fez uma projecdo de impacto
nos rendimentos do Fundo, caso as operagdes sejam liquidadas no horizonte de até 3 (trés) meses. Conforme dito segue dados da
projecdo abaixo:

Total Alocado Projetado Rendimento Projetado por Receita Renda Fixa por Cota | Resultado Liquido por Cota Projegéio de Rendimentos

Yield Projetado apés

Cota Projetada ~
alocagéo (a.a)

(R$mm) Cota (R$) (R$) (rR$) P6s Alocagdo por Cota(R$)

176.000.000,00 014 -0,03 on 0,75 120,00 7,48%

**Reforcamos que o quadro acima, se refere a uma projecdo e que a gestora estd trabalhando com os melhores esfor¢os para que
os rendimentos apresentem esse retorno em até (3) trés meses.
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No més de abril, 0 Fundo passou a receber o aluguel reajustado do Centro de Distribuicdo da Ambev Pelotas, localizado em
Pelotas, no Estado do Rio Grande do Sul e do Galpdo Logistico da Copobras PB, localizado em Jodo Pessoq, no Estado da Paraiba,
representando um incremento de aproximadamente 0,66% (zero virgula sessenta e seis por cento) na receita de aluguel total do
Fundo.

Para mais informagdes acesse o site exclusivo do Fundo: www.ggrcll.com.br

Distribuigéo de Resultados

O Fundo distribuiu R$0,64 (sessenta e quatro centavos), por cota, de resultado’ referente ao més de abril de 2021. Os pagamentos
foram realizados no sexto dia Util do més de maio.

O Fundo fechou o més de abril com uma posicdo em caixa de aproximadamente R$264.000.000,00 (duzentos e sessenta
e quatro milhées de reais) que estdo alocados em fundos de titulos publicos atrelados & SELIC. A alta da SELIC colabora para a
remuneracdo deste caixa. Ainda que, com o valor em caixa, o Fundo pagou em média no ano de 2021 um dividend yield de 6,6% a.a
(seis virgula seis por cento ao ano) um resultado muito proximo da maioria dos fundos com mesma estratégia de investimento.

No més de abril divulgamos Fato Relevante referente ao reperfilamento de fluxo de pagamentos referente ao contrato
atipico da Covolan. Sendo que, o impacto da redugdo de distribuicdo de rendimentos desta locatdria serd recuperado a partir dos
pagamentos no ano de 2022. Apds novos estudos de viabilidade da operagdo, a gestdo optou por este novo fluxo, baseado em
informagodes referente aos dados financeiros da empresa, e também em projecdes de recuperacdo do setor de atuagdo em 2022.
Importante salientar que a taxa interna de retorno da operacdo foi mantida, o que significa que o retorno do cotistas ao longo do
contrato vai se manter o mesmo.

O Fundo distribui a seus cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa. A tabela da pdgina a seguir representa o valor efetivamente recebido pelo Fundo no periodo, de modo que para uma
andlise mais completa do fluxo de caixa, recomenda-se considerar a média de um periodo maior.
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Fluxo GGRCT1 2019 2020 Fevereiro[2021 Margo/2021 Abril[2021

Receita de Locacéo' R$ 54.522.317,55 R$ 63.552.136,00 R$ 5.092.847,56 R$ 6.184.051,16 R$ 5.729.451,61

Lucros Imobiliarios? R$ - R$ - R$ - R$ - R$ -

Receita Renda Fixa R$ 9.415.472,35 R$ 2.868.986,48 R$ 221.920,91 R$ 400.561,04 R$ 331.376,32

Total de Receitas R$ 63.937.789,91 R$ 66.421.122,48 R$ 5.314.768,47 R$ 6.584.612,20 R$ 6.060.827,93

Total de Despesas?® R$ 12.104.965,36 R$ 11.641.730,63 - R$ 1.095.164,10 - R$ 1.064.560,31 - R$ 1160.229,66
Rendimento R$ 51.345.517,52 R$ 56.316.222,48 R$ 4.655.057,40 R$ 5.275.731,72 R$ 4.965.394,56
Médio/Cota R$ 8,58 R$ 8,66 R$ 0,60 R$ 0,68 R$ 0,64

Dividendos e Dividend Yield - Ultimos 6 meses

110 0,64% 0,70%
100 0,55% 053% 0,60%
0,90 o
O 0,50%
0,80 0,74
0,7 0,68 0,40%
0,70 0,64
0,60 ]
0,50 = _—_—— _—_—_—— = 0,20%
nov/20 dez/20 jan /21 fev/21 mar/21 abr/21

mmm Médio/cota  —e=—DY
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Distribuigéo de Resultado
Distribuicéio de Resultado por Locatdrio - Abril/2021 - R$/Cota
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Distribuicéio de Resultado por Locatdrio - Ultimos 6 meses - R$/Cota
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Rentabilidade
Rendimento Abril[2021 Acumulado 2021 Desde a 39 Emissédo Desde a 2° Emisséio Desde o Inicio
Valor Nominal da Cota -1,82% -13,13% 4,22% 6,72% 21,62%
Rendimentos 0,53% 1,98% 15,81% 27,05% 36,50%
Rentabilidade Bruta do Fundo (TIR) -1,30% -11,21% 2155% 38,72% 69,72%
DY Periodo (% CDI") 295,66% 327,84% 205,48% 183,84% 182,47%
IFIX? 0,51% -0,31% 18,74% 29,28% 40,54%
CDI Liquido' 0,18% 0,61% 7,69% 14,71% 20,00%
IPCA 0,31% 2,37% 11,22% 16,27% 17,87%

Rentabilidade desde o inicio

100%

80%

58,12%
60%
40,54%
40%
23,53% 9
17,87% 21,62%
- - -
0% -
IPCA 100% CDI Acumulado IFIX Valor da Cota Valor da Cota + Rendimento
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Cotistas

Cotistas por Estado

0,1%

0,7%

0,1%
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0,1%

1,0%
b 23% 11%
1,0%
0,5%
2,5%
0,2% 0,6%
0,8%
2,9%
4,8%
2% |
9,4%
1,9%
10,9%

4,8%

55%

Da plataforma Bing
© GeoNames, HERE, MSFT, Microsoft

Relatoério de Gestdo
Abril[2021
Namero de Cotistas
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91.798
91.022
89.558
88.037
86.137
nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21
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Volume Mensal e Cota de Fechamento

140 R$150
146,25
144,95
120 140,60 140,61
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123,87
R$120
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R$100
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mmmm \VOLUME HISTORICO DE NEGOCIAGAO (R$ MM) —e— COTA DE FECHAMENTO (R$)
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Tipos de Receita

Cronograma de Reajuste (% Receita de Aluguel) Regidio

Norte
0,0%

Jun 21,97% Abr 19,94%

Ago 10,59%
Fev 5,64%

Jan 17,51% Dez 10,66%

Da plataforma Bing
© GeoNames, HERE, MSFT, Microsoft
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Tipologia Ramo de Atividade
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i
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Ativos Imobiliarios

Todos os ativos imobilidrios do GGRCI1 tém contratos atipicos.

%l Galpdes Logisticos

¢nissei

&
Colombo/PR

M

Moinho Iguacu
&
Cascavel/PR

ambev

&
Pelotas/RS

Area Construida
15.993m?

Valor do Aluguel
R$ 296.101,75

Area Construida
6.112m?

Valor do Aluguel
R$137.687,63

Area Construida
9.913m?

Valor do Aluguel
R$ 326.604,82

Vencimento
Jun[2027

Aluguel/m?

R$ 18,51

Vencimento
Jun/[2027

Aluguel/m?

R$ 22,53

Vencimento
Mar/2025

Aluguel/m?

R$ 32,95

ambev

&
Itajai/sc

Todimo

A gent u para el

&
Cuiaba/MT

#¥ suzano

&
Campinas/sP

Area Construida
9.048m?

Valor do Aluguel

R$ 259.327,29

Area Construida
23.050m?

Valor do Aluguel

R$ 302.632,20

Area Construida
28.657m?

Valor do Aluguel

R$ 426.452,75

Vencimento
Ago[2027

Aluguel/m?

R$ 28,66

Vencimento
Dez[2027

Aluguel/m?

R$13,13

Vencimento
Mai/2025

Aluguel/m?

R$ 14,88

M

Moinho Iguacu
&
Séo Miguel do Iguagu/PR

¢ Hering

&
Anépolis/GO

SantaCruz o

&
Andpolis/GO

Relatorio de Gestéio

Area Construida
7.164m?

Valor do Aluguel
R$ 215.357,51

Area Construida
27.160m?

Valor do Aluguel

R$ 347.021,21

Area Construida
10.202m?

Valor do Aluguel
R$ 128.652,01

Abril /2021

Vencimento
Jun[2027

Aluguel/m?

R$ 30,06

Vencimento
Jan[2035

Aluguel/m?

R$12,78

Vencimento
2025

Aluguel/m?

R$ 12,61

13
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Ativos Imobiliarios

Todos os ativos imobilidrios do GGRCI1 tém contratos atipicos.

Imoéveis Industriais

Cepalgo

FILMS

&

Aparecida de Goiéinia/GO

COPOBRAS

&
Guarulhos[sP

t covolan
toxtt

&
Santa Barbara D'Oeste/SP

Area Construida
10.988m?

Valor do Aluguel
R$ 226.203,00

Area Construida
11.548m?

Valor do Aluguel

R$ 293.946,41

Area Construida
38.132m?

Valor do Aluguel
R$ 537.060,15

Vencimento
Fev/[2028

Aluguel/m?

R$ 20,59

Vencimento
Mar/2028

Aluguel/m?

R$ 25,45

Vencimento
Abr/[2034

Aluguel/m?

R$ 14,08

B

&
Betim/MG

COPOBRAS

&

Joéio Pessoa/PB

BENTELERY

&
Igarassu/PE

Area Construida
21.295m?

Valor do Aluguel

R$ 425.261,64

Area Construida
22.360m?

Valor do Aluguel

R$ 363.727,41

Area Construida
14.998m?

Valor do Aluguel

R$ 523.069,13

Vencimento
Jan[2028

Aluguel/m?

R$ 19,97

Vencimento
Abr/[2028

Aluguel/m?

R$ 16,27

Vencimento
2030

Aluguel/m?

R$ 34,88

=3P CAMARGO
( i de erbaagens

&
Tieté/sP

Sdo José dos Pinhais/PR

Relatorio de Gestéio

Area Construida
13.306m?

Valor do Aluguel
R$ 347.466,60

Area Construida
22.120m?

Valor do Aluguel

R$ 999.332,86

Abril /2021

Vencimento
Jan[2032

Aluguel/m?

R$ 26,1

Vencimento
Nov/2030

Aluguel/m?

R$ 45,18

14
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Localizagdo dos Iméveis

Imoveis

@ cnissei O Cergloo
© ambev O ==
@ [ Tedime @  coroemss
© D<¢Hering o -
O wsuwono ® co=
© santaCruzs (14 I

Da plataforma Bing
© GeoNames, HERE, MSFT, Microsoft
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Newsletter

Cadastre-se em nossa lista de e-mails para receber as novidades do fundo em primeira mado.

=200 \ i \ @\
Y
P
L )
— hY
L™ &
Acesse ggrcll.com.br/newsletter Confirme o seu cadastro no Pronto! Agora vocé vai receber
e faga o seu cadastro e-mail cadastrado os relatérios em primeira mao.
Perguntas Frequentes

O que é um fundo imobiliario?

Um Fundo de Investimento Imobilidrio, também conhecido pela sigla Fll, nada mais &€ que um grupo de pessoas que tém um objetivo
em comum: investir em ativos imobilidrios.

Os ativos imobiliarios do GGRCI11 sdo contratos atipicos?

Sim, todos os ativos imobilidrios do GGRCI1 sGo contratos atipicos.

Quais as diferengas de BTS, Retrofit e Sale & Leaseback?

BTS: & a sigla de build to suit. Quando o empreendimento imobilidrio é feito especificamente para uma determinada empresa
que pretende somente pagar o aluguel, geralmente em contratos atipicos. Retrofit: reforma do empreendimento para melhorar
a aparéncia e a estrutura. Geralmente isso valoriza o imovel e o aluguel, consequentemente. Sale and Leaseback: quando uma
empresaq, por exemplo, tem um ativo e decide vender para alugar novamente, geralmente em um contrato de longo prazo.
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Tem alguma davida ou sugestéo? Entre em contato conosco:

Relacionamento com Investidores

ri@supernovacapital.com.br

Informagdes da Gestora

Site oficial: www.supernovacapital.com.br

Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereg¢o: Rua Gomes de Carvalho, 1507 - 6° Andar - Torre B - Conjunto 62
Vila Olimpia - Séo Paulo/SP - 04547-005

|~ supernovacapitalbr  [J} Supernova Capital sncapitalbr

Este material tem cardter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo para fins de informagdo sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestdo
do fundo. Esse material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendag¢do de qualquer ativo financeiro ou
investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatdarios. A SUPERNOVA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA. ndo declara ou garante, de forma expressa ou implicita,
a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venha a decorrer da utilizagdo deste material
e de seu conteldo. As estimativas e projegdes deste material estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As premissas e projecées apresentadas ndo estdo livres de erros. SGo Paulo - Av. Brig. Faria
Lima, 3477 - 2° Andar - Torre B | Itaim Bibi | SGo Paulo - SP 04538-133 | T.: 55 11 4369-6100 www.supernovacapital.com.br.


https://www.supernovacapital.com.br
tel:+551143696100
https://goo.gl/maps/Pcqqgga7AmDkeXTcA
https://goo.gl/maps/Pcqqgga7AmDkeXTcA
https://www.instagram.com/supernovacapitalbr/
https://www.linkedin.com/company/supernovacapital/
https://twitter.com/sncapitalbr

