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1. Caracteristicas do Imovel

Localizagdo:

T
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Endereco: Rua Alvaro Camerin, n? 51, Distrito Industrial, Tieté - SP

Perfil da Operacao: Sale Leaseback
Locatario: Camargo Cia
Embalagens
Area de Terreno: 39.775,97 m?
Area Construida: 14.428,42 m?
Receita de Locacdo Vigente(?): RS 347.466,60
Receita / m?: RS 24,08
Préxima Atualizagdo Monetdria: Nov | 2021
(2) abril 2021.
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https://www.google.com/maps/place/Camargo+Cia+de+Embalagens/@-22.9976235,-47.7186959,410a,35y,270h/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94c6123e101c762d:0x24d92f055d1e7e1b!8m2!3d-22.997689!4d-47.718291
https://www.google.com/maps/place/Camargo+Cia+de+Embalagens/@-22.9976235,-47.7186959,410a,35y,270h/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94c6123e101c762d:0x24d92f055d1e7e1b!8m2!3d-22.997689!4d-47.718291
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Identificacéo de Areas:

DEPOSITO DE TINTAS |
DEPOSITO DE S
CILINDROS (& BALANGA RODOVIARIA

= | REFEITORIO

—

W
CA

.

~ | PORTARIA

QUADRO DE AREAS

665,30 m* ,/I Area de Terreno: 39.775,97 m?
Galpdo Produgido 3.263,69 m?

3.777,63 m? r;-B Vagas para Caminhdes: 5

TOTAL 14.428,42 m?
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Ano de Construgao: 2008

Pé Direito: 8 metros

Capacidade do Piso: 5 toneladas / m?

Tipo de Cobertura: Metalica e Fibrocimento

Fechamento Lateral: Alvenaria e Placas de Concreto

Estrutura: Mista Pilares e Vigas em Concreto e Metalicas

Sistema de Combate a Incéndio: Hidrantes e Extintores

& T EF & L M
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2. Contrato de Locacao

Resumo de Contrato

Tipo de Contrato Atipico
‘- Camargo Cia
Locatario:
Embalagens
Prazo Total: 15 anos e 1 més

Inicio do Prazo Locaticio:

28 Dez 2017

Prazo Remanescente:

11 anos e 8 meses

Data de Encerramento:

Jan /2033

Locagao Base:

RS 310.000,00

indice de Reajuste:

IPCA

Linha do Tempo

/
‘b?)

Assinatura do Contrato de Locagao
Inicio do Prazo Locaticio

Aquisicao GGR COVEPI
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3.Sobre o Inquilino

A Camargo atua no segmento de embalagens laminadas flexiveis desde 2005 para diversos tipos de segmentos como: alimenticio,
higiene e limpeza, cosmético, farmacéutico, pet food, construgdo civil, entre outros para importantes clientes distribuidos por todo o Brasil.

Alguns Equipamentos usados pela Camargo Cia de Embalagens:

* Impressoras em rotogravura com revers3o, troca automatica e registro automatico.
¢ Impressora Digital.

¢ Laminadoras Solvent Less e base de solvente.

e Maquinas de formatagdo-Pouch.

* Rebobinadeiras/cortadeiras de alta performance.

* Prepress e gravagao de Cilindros in house.

Fonte: http://camargociaembalagens.com.br

4. Principais Produtos Comercializados

REFRIGERANTES

FAROFAS DIVERSOS ACHOCOLATADOS

S3a Paulo | Rua Gomes de Carvalho. 1507 - 6% Andar. Coni. 62 Tarre B | Vila Olimnia T.: 55 11 4369-6100 7
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5.Situacao

Controle de Documentos

ITEM DOCUMENTO EMISSAQ VALIDADE
1 AVCE 10/12/2020 10/12/2021
2 Alvara de Funcionamento 30/09/2020 30/09/2021
3 Alvard Sanitario 01/12/2020 30/11/2021

N/A - Ndo Aplicavel

Seguros

Seguradora: MAPFRE

Tipo: Seguro Patrimonial
Vigéncia: 08/01/2022*

*Renovado anualmente.

Seguros

Seguradora: Berkley

Tipo: Fianga Locaticia
Vigéncia: 03/11/2025*

*Prémio pago no més 1,2,3,10,11 e 12 de cada ano
até o fim da vigéncia da apdlice.
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Abaixo destacamos o estado de conservagdo, falhas e anomalias referentes ao imdével na data de 22/04/2021. Para
elaboragdo deste documento, foram seguidas todas as diretrizes, conceitos, critérios e procedimentos relativos a inspe¢do predial, definidos
pela ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 5674: Manutencgao de Edificagdes — Procedimentos, conforme descritos no “check
list” apresentado a seguir.

Check List Geral
I S S
ITEM LOCAL
o e [
1 Portaria .
2 Adm [ )
3 Vestiario o
4 Produgdo o
5 Refeitdrio [ )
6 Expedigdo .
7 Depdsito Matéria Prima o
8 Balanga Rodoviéria o
9 Depésito Cilindros o
10 Depdsito de Tintas .

Acompanhamento de Manutengdes

meM | OCAL DESCRICAD — ——  DATA INICIO
1 Area Externa Jardinagem ¥ B 12/04/2021
2 Cobertura umpeza de Calhas vl | 15/03/2021
3 Cobertura Limpeza de Ralos e Tubos [v O 15/03/2021
4 Galpdo Umpeza de Canaletas & Contenclo v J 23/03/2021
5 Area Externa Limpeza de Fossa 5] B 11/03/2021
6 Galpio Portas Automiticas vi 0 09/03/2021
7 Galpdo Limpeza de Colfas v [ 15/03/2021
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6. Acompanhamento de Obras

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar o andamento de Obras relacionadas ao atendimento de garantias, manutenc¢des, melhorias
e/ou benfeitorias. Ao final de cada visita iremos evidenciar com fotos de antes e depois dos trabalhos. O status abaixo compreende a visita
realizada em 22/04/2021, na préxima visita o status sera atualizado.

ob Ti Cronograma
ra ipo
P janf21 few/21 mar/21 abrf21 maif21 junf21

Nenhuma cbra em andamento

. % Concluido

% Realizar
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7.lmagens

Imagem Aérea

Portaria Area Externa
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Area Externa Area Externa

Area Externa Area Externa

Area Externa Area Externa
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Area Externa Area Externa

Area Externa Area Externa

Area Externa Area Externa
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Galpdo Expedigdo - Criagdo Galpdo Expedigdo - Criagdo

Depdsito de Tintas Depdsito de Tintas

Balanga Rodovidria Galpdo Expedigdo
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Produgdo Produgdo

Produgdo Expedi¢éio

=
= Mc"'& il

Escritério Adm Produgdo
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Produgdo Prédio Adm

Produ&o

Produgdo 7 Produgdo
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Prédio Adm Prédio Adm

Prédio Adm Prédio Adm

Prédio Adm Prédio Adm
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Prédio Adm Prédio Adm

Prédio Adm Prédio Adm

Area Externa Area Externa

S3a Paulo | Rua Gomes de Carvalho. 1507 - 6% Andar. Coni. 62 Tarre B | Vila Olimnia T.: 55 11 4369-6100 18



CAMARGO SUPERNOVA

Vistoria: 22 de abril de 2021 CAPITAL

Area Externa Area Externa

Area Externa Area Externa

Vista Aérea Vista Aérea
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Vista Aérea Vista Aérea

Vista Aérea Vista Aérea
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8. Recomendacgoes e/ou Sugestoes

Vale ressaltar que esse tépico tem o intuito de orientar os locatarios a realizar as manutengdes mencionadas de forma a melhor a
utilizagdo do imdvel e ndo o intuito de reportar problemas.

ESCOPO DESCRICAO

Adotar maior periodicidade na pintura das paredes e
muros externos

1 Area Externa Corretiva

Circulagdo da Agua dos

. Promover rodizio de abertura Preventiva
Hidrantes
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9. Utilizacao do Manual Basico de Manutencgoes

Com o intuito de melhor auxiliarmos os locatarios na zeladoria dos imdveis, elaboramos um manual basico resumido com as
principais normativas e praticas para a realizagdo das manutengdes dos itens que mais apresentam problemas nos imdveis, como cobertura,
ralos, reservatorios, bombas e outros. Bem como orientagdes quanto a elaboragdo do plano de manutengGes e registro.

Visando promover a utilizagdo do manual, adotamos uma linguagem mais simplificada e objetiva, com utilizagdo de tabelas
sugestivas conforme abaixo:

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Uma vez por més ou uma vez
1 por semana em periodos de
chuvas intensas

Vistoriar e limpar os ralos e grelhas das dguas pluviais, | Equipe de Manutengdo
calhas e canaletas. Local

Uma vez a cada trés meses (ou

Limpar os reservatorios de agua ndo potavel e realizar | Equipe de Manutencdo
2 quando for detectada alguma P & P quip ¢

N eventual manutengdo do revestimento impermeavel Local
obstrucdo)
Abrir e fechar completamente os registros dos
subsolos e cobertura (barrilete), evitando Equipe de Manutengado
emperramento e manté-los em condig¢Ges de Local
3 Uma vez a cada seis meses manobra.

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de Equipe de Manutengdo
descarga Local

Vistoriar se as bombas submersas (esgoto e aguas
pluviais) ndo estdo encostadas no fundo do
reservatorio ou em contato com depdsito de

Uma vez a cada seis meses em | residuos/solo no fundo do reservatério, de modo a . ~
Equipe de Manutengdo

4 periodos de estiagem e evitar obstrugao ou danos nas bombas e Local /
semanalmente em periodos | consequentes inundagdes e/ou contaminacdes. Em .
. ] . L Empresa Especializada
de chuvas intensas. caso afirmativo, contratar empresa especializada para
limpar o reservatério e regular a altura de
posicionamento da bomba através da corda de
sustentagado.
Verificar as tubulagdes de capta¢do de dgua do jardim .
¢ P , ¢ & J Empresa Capacitada /
para detectar a presenga de raizes que possam .
. . N Empresa Especializada
destruir ou entupir as tubulagses.
Verificar a estanqueidade das valvulas de descarga, Equipe de Manutengdo
5 Uma vez por ano . (o . o
torneiras automaticas e torneiras eletronicas. Local
Verificar as tubulagdes de agua servida, para detectar .
o ¢ & . P - Empresa Capacitada /
obstrugGes, perda de estanqueidade, sua fixagao, .
- . . . Empresa Especializada
reconstituindo sua integridade onde necessario
Importante

Aconselhamos a leitura completa do manual antes de adotar qualquer medida.
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