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Caracteristicas do Fundo
Objetivo do Fundo

O GGR COVEPI RENDA Fil (“Fundo” efou “GGRCII") tem como objetivo a realizag@o de investimentos em imdveis comerciais,
predominantemente no segmento industrial e logistico, com a finalidade de locagdo atipica (built to suit, sale and leaseback ou
retrofit) ou venda, desde que atendam aos critérios e & politica de investimento do Fundo descritos no regulamento.

Carteira Imobiliaria

O fundo possui 18 (dezoito) contratos de locagéo, totalizando mais de 306.000 (trezentos e seis mil) m? de Grea construida.

Abril de 2017 7.758.429 R$ 124,51 R$ 965.982.178,86

Inicio das Atividades Quantidade de Cotas Valor Patrimonial da Cota Patriménio Liquido

R$ 118,63 R$ 920.382.432,27 93.763 1.10% a.a.
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Comentarios do Gestor
Prezado Investidor,

Durante o més de maio foram negociadas 295.577 (duzentas e noventa e cinco mil, quinhentas e setenta e sete) cotas do
Fundo na B3, com volume didrio de aproximadamente R$ 2,3 milhdes (dois virgula trés milhées de reais), com variagdo de -27%
(menos vinte e sete por cento) comparado ao més de abril/2021.

A cotacdo do GGRCI1 na B3 no dltimo dia do més de maio foi de R$ 118,63 (cento e dezoito reais e sessenta e trés centavos), uma
variagdo nominal de -2,5% (menos dois virgula cinco por cento) no més e -2% (menos dois por cento) nos Gltimos 12 (doze) meses.
Em maio o IFIX (indice de retorno total) apresentou uma desvalorizagdo de 156% (um virgula cinquenta e seis por cento).

O Fundo ndo apresenta vacdncia fisica e financeira em seu portfdlio, encerrando o més de maio totalmente adimplente.
Atualmente a base de cotistas conta com 93.763 (noventa e trés mil, setecentas e sessenta e trés) investidores, entre pessoas fisicas,
pessoas juridicas e investidores institucionais, mostrando um crescimento de 29,1% (vinte e nove virgula um por cento) nos Gltimos 12
(doze) meses e 0,2% (zero virgula dois por cento) no més de maio comparado ao més anterior.

O més de maio apresentou uma melhora no cendrio econdmico brasileiro. Mesmo com o aumento do nimero de casos de
COVID, surgimento de novas variagdes do virus e com a prorrogagdo de restricdes de circulagdo em alguns estados. O processo de
vacinagdo tem incentivado e criado expectativas sobre uma possivel recuperagdo da Economia no segundo semestre desse ano.

Neste més, o Banco Central (“autoridade monetdria”) continuou com o seu processo de aperto monetdrio, elevando a taxa
SELIC para 3,5% (trés virgula cinco por cento) ao ano, sendo indicado um aumento da taxa bdsica em suas proximas reuniées.
Projetamos que as proximas 2 (duas) reuniées da autoridade monetdria teréo aumento de 0,75 (zero virgula setenta e cinco) bps
em cada uma delas.

O indice IPCA do més de maio surpreendeu o mercado com aumento acima do esperado. A inflagéo do més foi de 0,83% (zero
virgula oitenta e trés por cento) sendo o maior resultado do més desde 1996. Essa aceleracdo da inflagdo concede mais munigdo
ao COPOM (Comité de Politica Monetaria).
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Deve-se destacar que o nivel da atividade econdmica aumentou, com o PIB do 1T21. Surpreendendo a todos positivamente,
registrando um crescimento trimestral de 1,2% (um virgula dois por cento), ainda que, diante da segunda onda de covid-19 e suas
medidas de restricdo ¢ mobilidade impostas ao final do trimestre. Por consequéncia a melhora da atividade econdmica refletiu
também nos dados de arrecadacdo do governo e na melhora do superdvit primario.

Vale ressaltar sobre a escassez de chuvas, esse € um ponto de atengcdo no médio prazo em algumas regides do pais, 0 que
pode influenciar diretamente na produgdo e nos pregos de energia nesse periodo. O referido cendrio pode ser mais um motivo de
inflacdo no pais.

O cendrio macroecondmico ainda requer atencdo. Visto que, os setores dos quais os fundos tém exposicdo tem apresentado
resiliéncia durante as restrigdes de circulagdo nas diversas regides do pais. Cabe constatar, que a diversificagdo dos setores & parte
da alocagéo do portfélio do fundo, que hoje ndo apresenta concentragdo acima de 30% (trinta por cento) em nenhum ramo de
atividade alocado. Mesmo a maior exposi¢gdo por ramo de atividade apresenta uma subclassificagdo relevante que mitiga ainda
Mais os riscos de exposi¢do por setor.

A regido Sudeste do pais tornou-se a maior regido de alocagdo do Fundo. Resultado de uma politica de investimentos
totalmente criteriosa em suas ultimas aquisigdes apresentando uma relacdo de risco retorno entre qualidade de ativo imobilidrio e
qualidade de crédito melhor que a média brasileira e confirmando a estratégia da gestora em alocar em ativos com alta qualidade
imobilidria e menor risco de crédito durante este periodo de pandemia e suas incertezas, no setor logistico e industrial.

Para mais informagdes acesse o site exclusivo do Fundo: www.ggrcll.com.br


https://ggrc11.com.br
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Distribuigéio de Resultados

O GGR COVEPI RENDA FIlI distribuiu R$0,70 (setento Centovos), por cotqg, de resultado’ referente ao més de maio de 2021. Os
pagamentos foram realizados no 6° (sexto) dia Gtil do més de junho. Este valor representa um dividend yield anualizado de 7,08%
(sete virgula zero oito por cento) baseado no valor de cota de fechamento do referido més.

No més de maio o fundo adquiriu o Centro de Distribuicdo CBRS, localizado na cidade de Guarulhos, pelo valor de R$112.000.000,00
(cento e doze milhées de reais). Com a aquisigdo do imdvel, o Fundo passou a assumir o contrato de Built to Suit pelo prazo restante
da referida locagdo até 19/07/2027 fruto do contrato atipico de locagéo Built to Suilt entre a vendedora e a Ambev S.A. e passard a
receber mensalmente o aluguel de R$ 644.647,00 (seiscentos e quarenta e quatro mil, seiscentos e quarenta e sete reais). Sendo
o retorno para o Fundo pelo conceito de Cap. Rate serd de 6,91% (seis virgula noventa e um por cento) 0.0, com impacto nos
rendimentos de aproximadamente R$0,08 (zero virgula oito centavos) por cota.

Com a aquisicdo acima, a gestora ja atinge 63% (sessenta e trés por cento) do cronograma de alocagéo trimestral (maio/
junho/julho), conforme foi divulgado no Relatério de Gestdo do més de abril /2021,

O Fundo tinha no final de maio/2021 o valor de R$134.000.000,00 (cento e trinta e quatro milhées de reais) alocado em titulos
publicos atrelados a taxa SELIC. Cabe constar, que o valor total alocado em caixa tem isengcdo de cobranca de taxa de gestdo,
conforme fato relevante divulgado em 25/05/2021.

O Fundo distribui a seus cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa. A tabela da pdgina a seguir representa o valor efetivamente recebido pelo Fundo no periodo, de modo que para uma
andlise mais completa do fluxo de caixa, recomenda-se considerar a média de um periodo maior.
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Fluxo GGRCT1 2019 2020 Margo/2021 Abril[2021 Maio/2021

Receita de Locacéo' R$ 54.522.317,55 R$ 63.552.136,00 R$ 6.84.05116 R$ 5.729.4516] R$ 5.729.45141

Lucros Imobiliérios? R$ - R$ - R$ - R$ - R$ -

Receita Renda Fixa R$ 9.415.472,35 R$ 2.868.986,48 R$ 40056104 R$ 331.376,32 R$ 505.768,89

Total de Receitas R$ 63.937.789,91 R$ 66.421122,48 R$ 6.584.612,20 R$ 6.060.827,93 R$ 6.235.220,30

Total de Despesas® R$ 12104.965,36 R$ 11.641.730,63 - R$ 1.064.560,31 - R$ 1160.229,66 - R$ 987.417,12
Rendimento R$ 51.345517,62 R$ 56.316.222,48 R$ 5.275731,72 R$ 4.965.394,56 R$ 5.430.900,30
Médio/Cota R$ 8,58 R$ 8,66 R$ 0,68 R$ 0,64 R$ R$0,70

Dividendos e Dividend Yield - Ultimos 6 meses
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Distribuigéo de Resultado
Distribuicéio de Resultado por Locatdrio - Maio/2021 - R$/Cota
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Rentabilidade
Rendimento Maio/2021 Acumulado 2021 Desde a 39 Emissédo Desde a 2° Emisséio Desde o Inicio
Valor Nominal da Cota -2,46% -15,26% 1,65% 4,0% 18,63%
Rendimentos 0,59% 2,48% 16,41% 27,66% 37,20%
Rentabilidade Bruta do Fundo (TIR) -1,88% -12,90% 19,51% 36,56% 67,28%
DY Periodo (% CDI') 255,45% 296,32% 206,55% 184,63% 183,37%
IFIX? -156% -1,87% 16,88% 27,26% 38,34%
CDI Liquido' 0,23% 0,84% 7,94% 14,98% 20,29%
IPCA 0,83% 3,22% 1215% 17,23% 18,85%

Rentabilidade desde o inicio

100%

80%

o,
60% 55,83%
38,34%
40%
23,87%
18,85% ° 18,63%
- -
0% - -
IPCA 100% CDI Acumulado IFIX Valor da Cota Valor da Cota + Rendimento
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Cotistas

Cotistas por Estado
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Volume Mensal e Cota de Fechamento
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Tipos de Receita

Cronograma de Reajuste (% Receita de Aluguel) Regidio
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Tipologia Ramo de Atividade

2 | 1o

18,11%  B62%
i Alimentos e Bebidas
U Quimica e
2/
Y y Petroquimica |:
54,64% 45,36% 28 64% 20,18% =
Industrial Logistico Metalurgiae | Comeércio ﬁ e
.. apel e Celulose
Siderurgia Varejista
13,00% o/19%
’ R, Ao
Téxtil NS negécio
indice de Reajuste Vencimento de Contratos
1,89%

9,55% "

mmm 2030+
. [PCA mmm 2028
mmm [NPC
mm (GPM mm 2027

88,56%

¥ -



SUPERNOVA

CAPITAL

Ativos Imobiliarios

Todos os ativos imobilidrios do GGRCI1 tém contratos atipicos.

%l Galpdes Logisticos

¢nissei

&
Colombo/PR

M

Moinho Iguacu
&
Cascavel/PR

ambev

&
Pelotas/RS

ambev

&
Guarulhos[sP

Area Construida
15.993m?

Valor do Aluguel
R$ 296.101,75

Area Construida
6.112m?

Valor do Aluguel

R$137.687,63

Area Construida
9.913m?

Valor do Aluguel
R$ 326.604,82

Area Construida
13.484m?

Valor do Aluguel
R$ 644.647,00

Vencimento
Jun[2027

Aluguel/m?

R$ 18,51

Vencimento
Jun/[2027

Aluguel/m?

R$ 22,53

Vencimento
Mar/2025

Aluguel/m?

R$ 32,95

Vencimento
Jul/2027

Aluguel/m?

R$ 47,81

ambev

&
Itajai/sc

Todimo

A gent u para el

&
Cuiaba/MT

#¥ suzano

&
Campinas/sP

Area Construida
9.048m?

Valor do Aluguel

R$ 259.327,29

Area Construida
23.050m?

Valor do Aluguel

R$ 302.632,00

Area Construida
28.657m?

Valor do Aluguel

R$ 426.452,75

Vencimento
Ago[2027

Aluguel/m?

R$ 28,66

Vencimento
Dez[2027

Aluguel/m?

R$13,13

Vencimento
Mai/2025

Aluguel/m?

R$ 14,88

M

Moinho Iguacu
&
Séo Miguel do Iguagu/PR

¢ Hering

&
Anépolis/GO

SantaCruz o

&
Andpolis/GO

Relatorio de Gestéio

Area Construida
7.164m?

Valor do Aluguel
R$ 215.357,51

Area Construida
27.160m?

Valor do Aluguel

R$ 347.021,21

Area Construida
10.202m?

Valor do Aluguel
R$ 128.652,01

Maio/2021

Vencimento
Jun[2027

Aluguel/m?

R$ 30,06

Vencimento
Jan[2035

Aluguel/m?

R$12,78

Vencimento
2025

Aluguel/m?

R$ 12,61
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Ativos Imobiliarios

Todos os ativos imobilidrios do GGRCI1 tém contratos atipicos.

Imoéveis Industriais

Cepalgo

FILMS

&
Aparecida de Goiéinia/GO

COPOBRAS

&
Guarulhos[sP

t covolan
toxtt

&

Santa Barbara D'Oeste/SP

Area Construida
10.988m?

Valor do Aluguel
R$ 226.203,00

Area Construida
11.548m?

Valor do Aluguel

R$ 363.727,41

Area Construida
38.132m?

Valor do Aluguel
R$ 537.060,15

Vencimento
Fev/[2028

Aluguel/m?

R$ 20,59

Vencimento
Mar/2028

Aluguel/m?

R$ 31,50

Vencimento
Abr/[2034

Aluguel/m?

R$ 14,08

B

&
Betim/MG

COPOBRAS

&

Joéio Pessoa/PB

BENTELERY

&
Igarassu/PE

Area Construida
21.295m?

Valor do Aluguel

R$ 425.261,64

Area Construida
22.360m?

Valor do Aluguel

R$ 293.946,41

Area Construida
14.998m?

Valor do Aluguel

R$ 523.069,13

Vencimento
Jan[2028

Aluguel/m?

R$ 19,97

Vencimento
Abr/[2028

Aluguel/m?

R$ 13,15

Vencimento
2030

Aluguel/m?

R$ 34,88

=3P CAMARGO
( i de erbaagens

&
Tieté/sP

Sdo José dos Pinhais/PR

Relatorio de Gestéio

Area Construida
13.306m?

Valor do Aluguel
R$ 347.466,60

Area Construida
22.120m?

Valor do Aluguel

R$ 999.332,86

Maio/2021

Vencimento
Jan[2032

Aluguel/m?

R$ 26,1

Vencimento
Nov/2030

Aluguel/m?

R$ 45,18
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Localizagdo dos Iméveis

Imoveis
@ ¢ nissei Cepalgo
ambev = )
M @D camanco

Molnho Iguacu

O © 0 60 o o
O 6 ¢ 66 6 6 0
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€ Hering =
#¥ suzano ¢ o
SantaCruz u BENTELERYV

Da plataforma Bing
© GeoNames, HERE, MSFT, Microso ft

14



S U P E R N OV/\ Relatério de Gestéio

CAPITAL Maio/2021

Newsletter

Cadastre-se em nossa lista de e-mails para receber as novidades do fundo em primeira mado.

=200 \ i \ @\
Y
P
L )
— hY
L™ 4
Acesse ggrcll.com.br/newsletter Confirme o seu cadastro no Pronto! Agora vocé vai receber
e faga o seu cadastro e-mail cadastrado os relatérios em primeira maéo.
Perguntas Frequentes

O que é um fundo imobiliario?

Um Fundo de Investimento Imobiliario, também conhecido pela sigla Fll, nada mais &€ que um grupo de pessoas que tém um objetivo
em comum: investir em ativos imobilidrios.

Os ativos imobiliarios do GGRCI11 sdo contratos atipicos?

Sim, todos os ativos imobilidrios do GGRCI1 sGo contratos atipicos.

Quais as diferengas de BTS, Retrofit e Sale & Leaseback?

BTS: & a sigla de build to suit. Quando o empreendimento imobilidrio é feito especificamente para uma determinada empresa
que pretende somente pagar o aluguel, geralmente em contratos atipicos. Retrofit: reforma do empreendimento para melhorar
a aparéncia e a estrutura. Geralmente isso valoriza o imovel e o aluguel, consequentemente. Sale and Leaseback: quando uma
empresaq, por exemplo, tem um ativo e decide vender para alugar novamente, geralmente em um contrato de longo prazo.

15
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Tem alguma davida ou sugestéo? Entre em contato conosco:

Relacionamento com Investidores

ri@supernovacapital.com.br

Informagdes da Gestora

Site oficial: www.supernovacapital.com.br

Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereg¢o: Rua Gomes de Carvalho, 1507 - 6° Andar - Torre B - Conjunto 62
Vila Olimpia - Séo Paulo/SP - 04547-005

|~ supernovacapitalbr  [J} Supernova Capital sncapitalbr

Este material tem cardter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo para fins de informagdo sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestdo
do fundo. Esse material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendag¢do de qualquer ativo financeiro ou
investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatdarios. A SUPERNOVA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA. ndo declara ou garante, de forma expressa ou implicita,
a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venha a decorrer da utilizagdo deste material
e de seu conteudo. As estimativas e projeces deste material estdo sujeitas a alteragées sem aviso prévio. As premissas e projecées apresentadas ndo estdo livres de erros. SGo Paulo - Rua Gomes
de Carvalho, 1507 - 6° Andar - Torre B | Vila Olimpia | SGo Paulo - SP 04547-005 | T.: 55 11 4369-6100 www.supernovacapital.com.br.


https://www.supernovacapital.com.br
tel:+551143696100
https://goo.gl/maps/Pcqqgga7AmDkeXTcA
https://goo.gl/maps/Pcqqgga7AmDkeXTcA
https://www.instagram.com/supernovacapitalbr/
https://www.linkedin.com/company/supernovacapital/
https://twitter.com/sncapitalbr

