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1. Caracteristicas do Imovel

1.1 Localizacao

Rodovia BR-277. km 690 - Sao Miguel do Iguacu - PR

CARACTERISTICAS
Perfil da Operacao: Sale and Leaseback
Locatario: Moinho Iguacu
Area de Terreno: 52.663,35m?2
Area Construida: 8.602,14m?2
Receita de Locacao Vigente (2): R$ 230.791,13
Receita/m2 R$ 26,83
Préoxima Atualizacao Monetaria: Junho de 2022

() abril 2022.
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1.2 Identificacao de areas do imovel

|
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|nﬂ Area de Terreno 52.663,35m?

QUADRO DE AREAS

1 Administrativo 350,00 m?
2 Oficina 400,00 m?
3 Insumos e Moega I 3.440,00 m?
4 Deposito 650,00 m?
5 Armazéem 247500 m?
6 Outros 128714 m?

TOTAL 8.602,14 m?
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VAGAS

s> Carros 15

Hl Caminhoes 15

o® Motos 6

CARACTERISTICAS DA CONSTRUCAO

iy
Ano de Construcao 1989
y ¢
I Pé Direito 12,00 metros
8 Capacidade do Piso 6 toneladas/m?
LI .
I%I8F  Tipo de Cobertura Metalica
LI
Fechamento Lateral Alvenaria
Estrutura Misto - Metalico e Concreto

> 3 8

Sistema de Combate a Incéndio Alarme, Hidrantes e Extintores
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2. Contrato de Locacao

RESUMO DE CONTRATO
Tipo de Contrato: Atipico
Locatario: Moinho Iguacu
Prazo Total: 10 anos
Inicio do Prazo Locaticio: 22 de junho de 2017
Prazo Remanescente™: 5anos el més
Data de Encerramento: junho/2027
Locacao Base: R$ 196.373,00
indice de Reajuste: IPCA

() abril 2022.

LINHA DO TEMPO

Jun/2017 Mar/2019

Assinatura do Contrato de Locacao
Aquisicao GGR COVEPI

Inicio do Prazo Locaticio

Assinatura 1° Adt Contrato de Locacao
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3. Sobre o Inquilino

O Moinho Iguagu Agroindustrial foi criado em 1949, em Sao Miguel do Iguacgu, Parang, pelos fundadores
do Grupo Cavalca, Arlindo Mosé Cavalca e sua esposa Addy Cavalca. A empresa teve origem na necessidade de
atender as familias que se instalavam na regiao Oeste do Parana, comercializando € moendo os graos que eram
produzidos nas terras recém-colonizadas e atuando na cadeia logistica completa desde a producao de sementes
até a trade de graos.

Em marco de 2020, a empresa |. Riedi Graos e Insumos anunciou a aquisicao das unidades de recebimento
e distribuicao de insumos do Moinho Iguagu, além das marcas “Moinho Iguagu” e “Sementes Amizade". Nao fizeram
parte do negocio o CNPJ e as estruturas do Moinho Iguacu em Paranagua/PR e Cascavel Armazéns Gerais. Apesar
do Moinho Iguagu ainda figurar como locatario do GGR Covepi, a |. Riedi passou a operar definitivamente o imovel
Cascavel Sede Administrativa de propriedade do GGR Covepi.

Fundada em 1955 por Ludovico Riedi e seus irmaos, José, Ernesto e Albino Riedi, no inicio a |. Riedi era um
armazem de secos e molhados localizado na cidade de Palotina que supria as necessidades dos pioneiros com
roupas, alimentos, ferramentas e outros materiais de subsisténcia. Hoje a empresa comercializa seus produtos em
grande parte do estado do Parana e atua em mais de 90 municipios. A sede administrativa da empresa esta situada
na cidade de Cascavel/PR, onde ficam alocados presidéncia, direcao e departamentos.

Fonte: Grupo Cavalca | Pagina em construcao

EMPRESA - LLRIEDI (iriedi.com.br)

4. Principais Produtos Comercializados

A l. Riedi conta com um portfolio de produtos e servigos, conforme segue abaixo:
«Comércio de Insumos Agricolas e Assisténcia Técnica,;

+ Exportacao de Cereais: 0 estado do Parana € um dos maiores produtores de soja, milho e trigo do Brasil e
a empresa possui mais de 50 unidades de recebimento de graos;

+Producao, Certificagao e Comércio de Sementes: desde 1970, a |. Riedi multiplica sementes de soja e de
trigo;

+ Revista Agrocultura: em setembro de 2011 foi publicada a primeira edigao da revista que traz informacgodes
sobre agricultura, editoriais de técnica e mercado agricola, dicas e numeros do campo, cultura, gastronomia, bem-
estar, saude, turismo, dentre outros ao produtor rural € publico em geral;

- Dia de Campo: desde a década de 1990 a |. Riedi organiza o encontro técnico com clientes, fornecedores e
equipe de vendas com o objetivo de mostrar ao produtor rural o portfolio da empresa e as novidades do mercado.

Comeércio Insumos Exportacao Cereais Producao Revista AgroCultura Dia de Campo

Fonte: PRODUTOS & SERVICCOS - L.RIEDI (iriedi.com.br)
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5. Situacao

5.1 Controle

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar as documentagcoes necessarias para autorizagao da operagao

dos locatarios nos imoveis.

CONTROLE DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO EMISSAO VALIDADE
1 Habite-se 11/12/2014 N/A
2 AVCB 28/05/2021 28/05/2022
O alvara tem
validade mediante
3 Alvara de Funcionamento 01/06/2020 N/A pagamento de taxa
anual e vigéncia do
AVCB
N/A - Nao Aplicavel
SEGURO
Seguradora: Sompo Seguros
Tipo: Seguro Patrimonial
Vigéncia: 17/01/2023"

*Renovado anualmente
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5.2 Estado de conservacao do imovel

Abaixo destacamos o estado de conservacao, falhas e anomalias referentes ao imovel em 26 de abril de
2022.

Para elaboracao deste documento, foram seguidas todas as diretrizes, conceitos, critérios e procedimentos
relativos ainspecao predial, definidos pela ABNT - Associacao Brasileirade Normas Técnicas, NBR 5674: Manutencao
de Edificacdes - Procedimentos, conforme descritos no “checr list" apresentado a seguir.

CHECK LIST GERAL

SITUACAO

REGULAR | INSATISFATORIA

1 Administrativo ‘
2 Oficina .
3 Galpao Insumos ‘
4 Moega |l .
5 Depdsito ‘
6 Silos 1 .A cfobertura apresenta inicio de
oxidacao.
1. A cobertura apresenta inicio de
7 Moega . ~
oxidacao.
. 1. A cobertura apresenta inicio de
8 Armazem . ~
oxidacao.
1. O pavimento apresenta pequenos
9 Pavimento desniveis em alguns pontos de sua
extensao.
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6. Acompanhamento de Obras

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar o andamento de Obras relacionadas ao atendimento
de garantias, manutencoes, melhorias e/ou benfeitorias. Ao final de cada visita iremos evidenciar com fotos
comparativas. O status abaixo compreende a visita realizada em 26 de abril de 2022.

CRONOGRAMA
(0]2137. TIPO
abr/22 mai/22 juns/22 juls22 ago/22 set/22

Nenhuma Obra em Andamento

‘ % Concluido % Realizar
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7. Imagens

Vista Aérea

I 4
,_____////_/4///////{/,/ A A 4

—

s S

Imagem Aérea Imagem Aérea
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Imagem Aérea Imagem Aérea

Imagem Aérea Imagem Aérea

Imagem Aérea Imagem Aérea

Sao Paulo | Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar Conj. 22 | Itaim Bibi Tel.: (11) 4369-6100 12



Moinho Iguacu - Sao Miguel do Iguacu/PR Z AG ROS
Vistoria: 26 de abril de 2022 CAPITAL

Imagem Aérea Imagem Aérea

Imagem Aérea Imagem Aérea

Fachada Prédio Adm.
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Predio Administrativo e Balanca Oficina

Moega Il Galpao Insumos

Galpao Insumos Galpao Insumos
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il
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f.‘#m'ul

A

Moega Moega

Armazém Armazem
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Balanca Area Externa

Prédio Adm. Prédio Adm.
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8. Recomendacoes e/ou Sugestoes

Vale ressaltar que esse topico tem o intuito de orientar os locatarios a realizarem as manutencoes
mencionadas de forma a melhorar a utilizagcao do imovel e nao o intuito de reportar problemas.

ORIENTACOES GERAIS

ITEM ESCOPO DESCRICAO TIPO

Quinzenalmente, implementar o plano de manutencoes

1 Plano de Manutencoes . . : Preventiva
preventivas e livro registro.
Substituir e/ou realizar o tratamento anticorrosao das .

2 Cobertura . ~ Corretiva
telhas danificadas pela corrosao.
Sugerimos o monitoramento e preenchimento com

3 Pavimentacao brita graduada em todos os pontos que apresentam Preventiva

recalque

Intensificar a limpeza de calhas e/ou substituicao por
4 Calhas calhas de aluminio para evitar corrosdes e infiltragcdes Preventiva
que prejudiquem a operacao.

5 Instalar coletores e/ou sarjetdes para melhor

Drenagem . L Preventiva
escoamento das aguas pluviais.
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9. Utilizacao do Manual Basico de Manutencoes

Para auxiliar os locatarios na zeladoria dos imdveis, elaboramos um manual basico resumido com as
principais normativas e praticas para a realizagao das manutencdes dos itens que mais apresentam problemas nos
imoveis, como cobertura, ralos, reservatorios, bombas e outros. Bem como orientagcdes quanto a elaboracao do
plano de manutencgdes e registro.

Visando promover a utilizacdo do manual, adotamos uma linguagem mais simplificada e objetiva,
com utilizagao de tabelas sugestivas conforme abaixo:

ITEM

PERIODICIDADE

Uma vez por més ou uma
vez por semana em periodos
de chuvas intensas

ATIVIDADE

Vistoriar e limpar os ralos e grelhas das aguas pluviais, calhas
e canaletas.

RESPONSAVEL

Equipe de
Manutencao Local

Uma vez a cada trés meses
(ou quando for detectada
alguma obstrucao)

Limpar os reservatorios de agua nao potavel e realizar
eventual manutencao do revestimento impermeavel

Equipe de
Manutencao Local

Uma vez a cada seis meses

Abrir e fechar completamente os registros dos subsolos e
cobertura (barrilete), evitando emperramento e manté-los
em condicdes de manobra.

Equipe de
Manutencao Local

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de descarga.

Equipe de
Manutencao Local

Uma vez a cada seis meses

em periodos de estiagem e

semanalmente em periodos
de chuvas intensas.

Vistoriar se as bombas submersas (esgoto e aguas
pluviais) nao estdo encostadas no fundo do reservatério
ou em contato com depdsito de residuos/solo no fundo
do reservatorio, de modo a evitar obstrucao ou danos nas
bombas e consequentes inundagdes e/ou contaminacdes.
Em caso afirmativo, contratar empresa especializada para
limpar o reservatoério e regular a altura de posicionamento
da bomba atraves da corda de sustentacao.

Equipe de
Manutencao Local/
Empresa
Especializada

Uma vez por ano

Verificar as tubulacbes de captagdo de agua do jardim
para detectar a presencga de raizes que possam destruir ou
entupir as tubulagoes.

Empresa
Capacitada/
Empresa
Especializada

Verificar a estanqueidade das valvulas de descarga, torneiras
automaticas e torneiras eletronicas.

Equipe de
Manutencao Local

Verificar as tubulacdes de agua servida, para detectar Empr esa
- ) ~ Capacitada/
obstrucdes, perda de estanqueidade, sua fixacao, E
o . ; . mpresa
reconstituindo sua integridade onde necessario. o
Especializada
Importante:
Aconselhamos a leitura completa do manual antes de adotar qualquer medida.
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